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ENLIGT STADGARNA §32

Stimmans 6ppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte ordférande ska justera protokollet
Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Faststallande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

. Arvode it styrelsen och revisorerna for nistkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleant

. Val av valberedning

. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

Stammans avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2024

Styrelsen for Brf Lilla Holm i Karlskrona far hirmed lamna sin redogorelse for
toreningens utveckling under rikenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger foreningens bygenader
och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att forvalta
gemensamma boendemilji som tillhor foreningen.

Foreningsstimman dr foreningens hiogsta styrande organ, och varje medlem har stora maijligheter att
pdverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsritt har Du nyttianderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid. Man har
ocksd en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick. Fireningen ansvarar
[for ventilation, varmeledningar, V' A-ledningar och den barande konstruktionen, och har far Du som
medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende som inte
bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning dkar i vdrde over tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-8 Forvaltningsberittelse
s. 9 Forindringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 10 Resultatrakning

s. 11-12 Balansrikning
s. 13 Kassaflodesanalys
s. 14-16 Noter

s. 17 Styrelsens signatur
Bilaga 1 Revisionsberittelse
Bilaga 2 Om att bo i bostadsrattsforening
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2018-10-24
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2020-11-16
Nuvarande stadgar registrerades 2024-10-17

Foreningen har sitt site 1 Karlskrona kommun.

Kilstrémskaj som projektet bendmndes, ir ritat av Wingardh arkitektkontor med Gerth
Wingardh och Joakim Lyth som ansvariga arkitekter. Byggnationen av de tre trihusen samt en
restauranglokal tog sin borjan 2019, och 1 december 2020 skedde inflyttning i de nya
ligenheterna. Projektet drevs av Svensk Bostadsutveckling AB (SBU)

Dotterbolag till BRF Lilla Holm i Karlskrona ar Kilstromsparkering AB, som forvaltar
féreningens garage.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Philip Armann ordférande 2026

Madeleine Stenstrom 2026

Bjorn Linge 2025

Glenn Sevestedt 2025

Magnus Lagstrom 2026

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Berit Danielson, Ekonomitjianst B. Danielson 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Lennartsson 2025

Cecilia Lantto Belin 2025

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening
Kontaktuppgifter till styrelsen finns i trapphusen 7A och 7B pa bottenvaningen vid
hissarna. I trapphus 7A har dven styrelsen en egen brevlada.
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STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollfrda moten. Budgetméte holls med
PH Forvaltning 2024-10-21. Budgetunderlaget godkindes efter nagra mindre justeringar
vid ordinarie styrelsemote 2024-10-22

ANDRING I STADGARNA

Under verksamhetsaret har tvd dndringar i stadgarna rdstats genom pa extra
foreningsstimmor.

Dels i fragan om att knyta parkeringsplatser i garaget till respektive ligenhet och dels i
frigan om att ta bort kravet pd auktoriserad revisor. Extrastimmorna hélls den 2 april
samt den 19 april. De uppdaterade stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-10-17

EVENEMANG

I samband med arsmétet 17 maj bjods medlemmarna pa mingel och f6rdrink, samt
efterféljande middag pa restaurang Sogel.

13 september anordnades mingel nir medlemmarna tog med egen fortiring med
skaldjurstema. Det bjods pa dryck, och 42 medlemmar deltog.

Den 13 december anordnades mingel pa tradicket och det bjods pa kokt korv och dryck.
Drycken finansieras av pant, insamlad av medlemmarna.

RESTPUNKTER FRAN 2-ARSBESIKTNINGEN

Altanytan har atgirdats for en bittre avrinning.

Gillande fukt i garaget pagar fortfarande teknisk utredning och éterstar beslut om
atgirder av JSB

SPINDELSANERING
Spindelsanering genomférdes under dret

FONSTERPUTS
Fonsterputsning genomfdrdes 2 ganger under aret, med maijlighet att kopa till invindig
putsning.

GARAGEAVTAL

Alla hyresavtal sades upp och nya avtalshandlingar skickades ut till samtliga ber6rda
hyresgister. Detta gjordes i samband med att knyta parkeringsplatser till respective
ligenhet och for att fa bittre kontroll och administration av tillgingliga platser.

FORSAKRING

Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Trygg Hansa.

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrattstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som dr upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och 1 andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver dirfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring. Vid
ersattning vid skada betalas normalt sjalvrisk och dldersavdrag av medlemmen.
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FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen dger fastigheten Karlskrona Lillholmen 2, med adress Kilstrémskajen 3-9,
371 36 Karlskrona.

Foreningens hus stod klar £6r inflyttning i december 2020.

LAGENHETSFORDELNING
Lokal, 243kvm 1 st

1 rok, 35kvm 5 st

1 rok, 36kvm 1 st

2 rok, 75kvm 2 st

2 rok, 82kvm 2 st

3 rok, 77kvm 8 st

3 rok, 84kvm 1 st

3 rok, 93-94kvm 5 st

3 rok, 96-98kvm 3 st

3 rok, 104-105kvm 6 st

3 rok, 115-116kvm 3 st

3 rok, 140kvm 2 st

4 rok, 116kvm 1 st

4 rok, 126-127kvm 6 st

4 rok, 146-148kvm 2 st
Totalt: 48 st 4 644 kvm

Samtliga ligenheter, lokaler samt bokaler dr uppldtna med bostadsritt.
Under verksamhetsiret 2024 har 10st 6verlitelser av bostadsritt skett.

MEDLEMMAR

Antal medlemmar i bostadsrittsforeningen uppgir vid drsskiftet 2024,/2025 till 68st
Foreningen kommunicerar till samtliga medlemmar i férsta hand genom att publicera
information i appen Outliving

TAXERINGSINFORMATION

Total tomtarea 3 589 kvm
Total BOA (bostadsarea) 4 644 kvm
Total lokalarea 243 kvm
Arets taxeringsvirde 119 121 000 kr
Varav markvirde 18 420 000 kr
Varav virde, bostider 97 000 000 kr
Varav virde, lokaler 3701 000 kr

Fastigheter bebygeda senare an 2013 ar skattebefriade 1 15 ar. Detta giller dock endast
taxeringsenhet mark och taxeringsenhet bostadsbyggnad. Fastighetsskatt pa lokal betalas
arligen 1% av taxeringsvirdet.
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AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird) PH Konsult & Forvaltning AB
Fastighetsskotsel (inre och yttre) PH Konsult & Forvaltning AB
Hisservice KONE

Kabel-TV och bredband Telenor

Elavtal Affarsverken
FORVALTNINGAVTAL

Avtal om forvaltning av bostadsrittsforeningens hus finns med PH Konsult &
Forvaltning och avtalet 16per fram till 2026-12-31 med 6 manaders uppsigningstid.

I uppdraget ingar savil ekonomi, teknisk drift, jourtjanst, skotsel/underhill/stidning samt
halkbekdmpning och sndskottning.

Kilstromsparkering AB (uthyrning av garageplatser) hanteras inom ramen f6r samma
avtal.

ELPRISAVTAL
Foreningen har rorligt elpris fran november 2023, vilket faktureras medlemmarna efter
taktisk manadsférbrukning och sjilvkostnadsprincip. Kostnaden uppdateras varje manad.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2020
Energideklaration 2020

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer och underhall 89 779kr

Filterbyte i ventilationsaggregat
Fels6kning, varmvatten ur funktion (férsakring dberopad)

I posten for lI6pande reparationer ingir dven fakturor som avser reparation av
virmesystem, vilket slog ut varmvattnet i hela fastigheten. Dessa fakturor dr vidaresinda
till féreningens forsakringsbolag.

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 59 551 kr
Underhall, organowood
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor for rikenskapsaret 2024 en forlust pa -2 182 673kr
Foreningens avskrivningar for byggnader och inventarier uppgar 3 393 849kr.

Byggnaden har delats upp i komponenter enligt Bokféringsnimndens rekommendation
tor K3. Byggnadens olika delar (ex. stomme, stammar, fasad, tak och fénster), har
visentligt olika lang nyttjandeperiod. Avskrivningsbeloppet tar hinsyn till de olika
nyttjandeperioderna, men avviker frain den ekonomiska planen. Den ekonomiska planen
prognostiserade en avskrivning om 0,8% medan utfallet efter komponentférdelning
resulterar i en avskrivning om 1,9%.

Den 16pande verksamhetens kassaflode (f6re investeringar och planerat underhall) dr
1 211 1706kr. Avsittning till underhallsfond gérs med 100 000 kr.

BELANING
Langivare Omsittningsdag ~ Rinta  Kapitalskuld  Arlig amortering
Lan 1 - avgift B: SEB 2028-12-28 1,57% 15530 856 kr 161 780
Lan 2 - avgift C: SEB 2025-12-28 1,33% 16 442 498 kr 171 276
Lan 3 - avgift D: SEB 2028-12-28 3,42% 16 253 832 kr 171 276
Lan 4: - avgift A: Stadshypotek 2027-12-09 3,53% 4769 275 kr 114 264
Lan 5 - avgift E: SEB 2025-12-28 1,33% 3680 000 kr 80 000
Lan 6 - garage: Stadshypotek 2026-12-30 3,01% 10 200 000 kr 0

06 876 461 kr 698 596
Langfristiga skulder (laneomsittning om tva ar eller mer) 46 753 963 kr
Kortfristiga skulder (laneomsattning och amortering nasta verksamhetsar) 20 122 498 kr
Genomsnittlig ranta vid arets utgang 2,37%
OMSATTNING AV LAN

Omférhandling av lan 6 (garage) genomfordes och beslutades om bunden rinta i 2 ar hos
Handelsbanken. Omsittningen skedde 2024-12-30.

Styrelsen beslutade i samband med detta att lata arsavgiften f6rbli oférindrad och
6kningen av rintekostnaderna har budgeterats f6r 2025.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4 803 663 4 295 255 3 956 883 3 408 062 554 212
Arsavagift, kr/kvm 825 713 657 603 119
Arsavgift, % andel av nettoomsittning  80% 77% 77% 82% 100%
El (fastighet ink virme), kr/kvm 56 68 38 78 24
Vatten, kr/kvm 68 53 56 48 1
Energikostnad, kr/ kom 125 121 94 126 25
Sophantering, kr/kvm 21 21 25 18 0
Rintekostnad, kr/kvm 290 215 199 189 18
Driftskostnader ex underhill, kr/kvm 370 391 297 274 127
Taxeringsvirde, kr/kvm 26 561 25 651 25 651 3278 -
Behallning yttre fond, kr/kvm 83 62 40 0 -
Avskrivning, kr/kvm 731 731 727 727 -
Arets resultat, kr 2182673  -2539 575 819 732 -2523 820 -345 346
Arets likviditetséverskott, kr 1211176 854 274 1379 486 829 097 -
Total laneskuld, kr 66 876 461 67763723 68 462319 (69160915 69 859 511
Skuldsittning, kr/kvm 14 401 14 592 14 742 14 893 15043
Nettoskuldsittning, kr/kvm 14 180 14 441 14 611 14 770 14 983
Rintekinslighet, % 14% 16% 17% 20% -
Kassabehallning, kr/kvm 221 151 131 123 60
Sparande, kr/kvm 261 184 297 179 -
Balansomslutning, kr 234 133 527 237125689 240 348 098 243 669 789 265 121 912
Soliditet, % 13% 70% 70% 69% 64%
Likviditet, % 7% 9% 5% 10% 92%

* Under 2022 skrivs reversen mot Kilskrona AB ned med 2 929 899kr.

« Signerat 2025-04-08 15:43:33 u'f
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhdll per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft f6r kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Riantebarande skulder minus rintebarande tillgangar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteférandring av de totala rintebirande skulderna delat med de
totala arsavgifterna

Varfoér? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kinslig for rinteférandringar.
Beskriver hur héjda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

DRIFTSKOSTNAD:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och forvaltning av dess
fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Dirfor dr det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ér for lag.

NETTOOMSATINING
Foreningens totala intikter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ir finansierade
med egna medel (¢j lan eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna ska en skuld redovisas som kortfristig del med det som ska
betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebir bade lian som sitts om under kommande
verksamhetsar, men dven kommande ars amortering.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 165 986 331 286 080 -2 335514 -2 539 575

Resultatdisposition enligt foreningsstanman

Forindring av medlemsinsatser 188 666

Avsittning till fond enligt stimmobeslut 100 000 -100 000

lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut 0 0

Balanseras i ny rikning -2 539 575 2539 575

Arets resultat, kr 2182 673

Belopp vid arets utging 166 174 997 386 080 -4 975 089 -2182 673
RESULTATDISPOSITION

Tl stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -4 975 089 kr
Arets resultat 2182673 ke
Arets fondavsittning enligt budget -100 000 kr
lanspriktagande av yttre fond 59 551 kr
Summa -7198 211 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stéimman
Balanseras i ny rikning -7 198 211 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning
med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt

Avskrivningar

och underhall

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Nedskrivning av finansiella

anligeningstillgangar

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01

Not. 2024-12-31

2 4 803 663
0
4 803 663

3 -1 718 248
-59 551

-89 779

-72 486

5 -92 202
-214 749

6 -3 393 849
-5 640 864

-837 201

74

0

-1 345 546

-1345 472

-2182 673

-2182 673

-2182 673

Signerat BD

10(17)

2023-01-01
2023-12-31

4 295 255
0
4 295 255

-1 814 194
0

-107 319
-218 871
-92 202
-208 306
-3 393 849
-5 834 741

-1 539 486

149

0
-1 000 238
-1000 089
-2 539 575

-2 539 575

-2 539 575

Oneflow ID 10366832 Page 10 /18



Brf Lilla Holm i Karlskrona
769636-8682

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstilfeangar
Byggnader och mark
Laddinfrastruktur
Hjartstartare

Mébler

Summa anléiggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-01-01
Not. 2024-12-31

232 356 373
254 430

13 958

44 379

232 669 140

75 000

75000

232 744 140

96 989

68 236

7 197 487
362712

1026 675

1026 675

1389 387

234 133 527

11(17)

2023-01-01
2023-12-31

235709 290
257 634

18 610
59173

236 044 707

75 000

75000

236 119 707

92902
5441
205915
304 258

701 724

701 724

1005 982

237 125 689
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan, langfristig del

Deposition garage
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars
amortering

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-01-01
Not. 2024-12-31

166 174 997
4993 317
386 080
171 554 394

-4 975 089
-2 182 673
-7 157 762

164 396 632

46 753 963

2100 000

48 853 963

20 122 498

4118

201 922

148 756

82 061

8 323 577

20 882 932

234 133 527

12(17)

2023-01-01
2023-12-31

165 986 331
4993 317
286 080
171265 728

-2335514
-2 539 575
-4 875 089

166 390 639

56 979 391

2100 000

59 079 391

10 784 332
4118

285 383
148 756
95 746
337 324

11 655 659

237 125 689
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -837201 -1 539 486
Erhillet bidrag f6r laddinfrastruktur 0 18 320
Frivilligt kapitaltillskott 188 666 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 3393849 3393849
Kassafl6de frin den 16pande verksamheten 2745314 1872683
Erhallen rinta 74 149
Erlagd rinta -1345546 -1 000 238

-1 345472 -1 000 089

Kassaflode fran 16pande vetksamheten fore férandringar av
rorelsekapital 1399 842 872 594

Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital

Foérindring av rorelsefordringar -58 454 -13797
Forindring av rérelseskulder -110 893 15762
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1212 213 874 559

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar 18 282 82 404

Kassaflode fran investeringsverksamheten 18 282 82 404

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av lan 887 262 698 596
Kassaflode frian finansieringsverksamheten 887 262 698 596
Arets kassaflode 324 951 93 559
Likvida medel vid drets botjan 701 724 608 165
Likvida medel vid arets slut 1026 675 701 724

ensa ktion 09222115557544321450
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Noter

Not 1. Allmédnna upplysning

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR

2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

14(17)

Avskrivning gbrs linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Nedanstiende nyttjandeperioder anvinds.

Stomme och grund

Yttertak (papptak)

Fasad

Trapphus ytskikt m.m (2 st)
Innergird (tridick, titskikt m.m)
Fonster och dorrar

Virme och sanitet, bergvirme
Virme och sanitet, stamnat
Ventilation

El och nitverk

Transport (hiss)

Restpost

Styr och 6vervakning
Balkonger

Miljérum

Laddboxar

Utemobler

Hjartstartare

Not 2. Arsavgifter

Arsavgift, avgift A

Tilligg, avgift B-D
Amortering, avgift E

Rinta, avgift E

Intikter el

Intidkter Kilstrémsparkering AB
Bredband

Ovriga fakturerade kostnader
Fastighetsskatt
Vidarefakturering
Oresavrundning
Paminnelseavgifter

Summa

125

30
30
20
25
40
30
50
20
50
30
50
30
50
25

15

ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar

ar

Signerat BD

2024

2060 816
1637929
79 999

50 277
362 004
444 895
115199

0

51149

0

-5

1400

4 803 663

2023

1980 103
1198 506
79 999
50 941
365 987
446 167
115 200

0

51149
5404

-1

1 800

4 295 255
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Not. 3 Driftskostnader

Fastighetsel -624 311 -683 215
Vatten och avlopp -317 906 -246 644
Sophantering -99 269 -99 539
Bredband och telefoni -101 609 -314 239
Hisskostnader -36 049 -32293
Snéréjning -45 075 -24 564
Larm och sprinklersystem -23 156 -24 649
Fonsterputsning och

spindelsanering -117 425 -105 889
Foérvaltning -189 764 -183 624
Moéteskostnader -36 827 -20 549
Fastighetsforsikring -80 407 -78 070
Hissbesiktning -1 966 -919
Service och ventilation -44 484 0
OVK 0 0
Summa -1 718 248 -1 814 194

Not. 4 Ovriga kostnader

Opvriga fastighetskostnader -25 385 -39 175
Forbrukningsmaterial -4 493 -5174
Kreditupplysningar -875 -875
Revision -20 699 -20 906
Bolagsverket -800 0
Bankkostnader -4 039 -3125
Konsultarvode 0 -147 651
Liamnade bidrag och gavor -2493 -1965
Forbrukningsinventarier -1 802 0
Programvaror -9 794 0
Sjélvrisk vid skada -1 500 0
Porto -543 0
Ovriga rorelsekostnader -63 0
Summa -72 486 -218 871

Not. 5 Loner och arvode

Styrelsearvode -75 000 -75 000
Summa loner och styrelsearvode -75 000 -75 000
Sociala kostnader och pensionskostnader -17 202 -17 202

Summa loner, andra ersttningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
pensioner -92 202 -92 202
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Not. 6 Byggnader och mark

Mark 65 529 537 65 529 537

180 238 180 238
Anskaffningsvirde Byggnader 504 504
Ackumulerade avskrivningar -10 058 751 -6 705 834
Arets avskrivning -3352917 -3352917

232 356 235 709
Summa 373 290
Anskaffningsvirde laddboxar 322092 322092
Ackumulerade avskrivningar -64 458 -42 972
Arets avskrivning -21 486 -21 486
Summa 236 148 257 634
Anskaffningsvirde hjirtstartare 23 262 23 262
Ackumulerade avskrivningar -4 652 0
Arets avskrivning -4 652 -4 652
Summa 13 958 18 610
Anskaffningsvirde mobler 73 967 73 967
Ackumulerade avskrivningar -14 794 0
Arets avskrivning -14 794 -14 794
Summa 44 379 59173

Not. 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald fastighetsférsikring 82 484 80 407
Foérutbetald kostnad mittjanst el 0 0
Upplupna intikter el 116 277 125 508
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 198 761 205 915

Not. 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 5927 29 431
Upplupen kostnad el 0 0
Férutbetalda avgifter och hyror 317 950 307 893
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 323 877 337 324

Not. 9 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
Summa stillda sikerheter 70 000 000 70 000 000

Signerat BD

ensa ktion 09222115557544321450

v Signerat 2025-04-08 15:43:33 Ut Oneflow ID 10366832 Page 16 /18



Brf Lilla Holm i Karlskrona 17(17)
769636—8682

UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF LILLA HOLM I KARLSKRONA

Karlskrona 2025

Philip Armann Glenn Sevestedt
Ordforande

Madeleine Stenstrom Bjorn Linge

Magnus Lagstrom

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
TLenhovda 2025-

Berit Danielson
Ekonomitjianst B. Danielson AB
Av foéreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Lilla Holm i Karlskrona, 769636-8682.

Rapport om arsredovisningen:

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Lill Holm i Karlskrona for ar 2024-01-01 — 2024-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar:

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorerna valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar:

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lilla Holm i Karlskrona for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
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Revisorernas ansvar:

Vart ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller forlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande:

Vi tillstyrker att foreningsstdamman faststaller féreslagen resultatdisposition i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Berit Danielson
Av foreningen utsedd revisor
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OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP

Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ér styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE
Foreningen ager huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamal édr att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt 1 féreningens fastighet dt sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nar det giller en bostadsrittsférening finns bl.a. 1 féreningens
stadgar, Bostadsrattslagen samt LL.agen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgangar
och skulder. Det ir ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En idkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader, och i forekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrittsférening har (s.k. odkta bostadsforetag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler in vad som giller for ett oakta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna 1
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls foreningsstimma dar de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rést. Stimman dr foreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse
av resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska
tjdna pengar pa boendet, bor man till sjilvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista siitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsikring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det idr i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittstéreningen idr en ekonomisk férening, dir man tar ansvar f6r féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skéts pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som foreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Opverlitelse av bostadsritt miste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlatelse har foreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap i féreningen. I sadana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr dirfor viktigt att kompletta handlingar 6verlamnas till styrelsen
t6r medlemskapsansékan.
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