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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nybygget 19

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-08-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-02-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-15 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Nybygget 19 - Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1964
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 42 bostadsratter om totalt 2 534 kvm och 5 lokaler om 331 kvm. Byggnadernas totalyta ar

2865 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jakob Sjogren Ordférande

Eric Fogelstrom Styrelseledamot
Nina Jaqueline Tahko Styrelseledamot
Carl Westerman Suppleant

Johanna Derkert-Rosenberg ~ Suppleant

Valberedning
Miriam Klyvare

Jakob Hedman

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Camilla Lindstaf Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o Ny takviarmeanlaggning
2022 e Fasad och Fonsterrenovering

2021 e Centralt brandlarm vind/kallare

Inspektion Balkonger

2020 e Utokad taksdkerhet
Byte av stammar i bottenplatta

Renovering trapphus

2019 e Energideklaration

Stamspolning

2018 e Brandskydd

Ny el i hyreslagenheter och lokaler.
2017 o Nya takstegar
2016 o Installation av spaltventiler

2015-2016 e Ny varmecentral

Ny elcentral

2015 e Fjarrvarmeinstallation

Ommalning av taket
2013-2014 e Gardsrenovering
2010 e Stambyte (kdks- och badrumsstammar))
2009 o Sdkerhetsdorrar
2005 e Balkonger
2002 e Nyinstallation hiss

1998 @ Renovering av tvattstugan
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1996 @ Trapphusrenovering

1981 e Omputsning av fasad

1980 @ Nya fonster

Avtal med leverantorer

Bredband

Ekonomi och fastighetsforvaltning
Fastighetsel

Fjarrvarme

KabelTV

Stadning

Takskottning

Bredband2

Nabo

Ellevio
Stockholm Exergi
Tele2

Séder om Soder

Johanneshovs Platslageri

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar

under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

I<]
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2933525 2 562 007 2 260 000 2231000
Resultat efter fin. poster -227 450 -357 752 206 000 -177 000
Soliditet (%) 33 34 34 47
Yttre fond 1883 856 1361219 837219 523 843
Taxeringsvarde 116 055 000 116 055 000 116 055 000 86 915 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 854 744 649 649
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 71,0 70,5 70,0 71,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7928 7928 8132 4476
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 802 6 802 6976 3840
Sparande per kvm totalyta, kr 152 75 198 154
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 24 36 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 194 178 161 172
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 31 26 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 253 233 224 217
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,58 3,90 1,36 0,98
Rintekanslighet (%) 9,28 10,65 12,52 6,89

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Under 2025 kommer flera lan laggas om till lagre rdanta, dessutom har vi omférhandlat lokalhyreskontrakt sa hyresintakterna ska 6ka
mot slutet av aret.

Foreningen har ocksa tva stycken hyresratter som pa langre sikt bor kunna omvandlas for att fa in kapital.

Utbver ovan sa 6verstiger summan av avskrivningar och underhall det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 9 832 000 - - 9832 000
Upplatelseavgifter 5752 850 - - 5752 850
Fond, yttre underhall 1361219 - 522 637 1883856
Direkt kapitaltillskott 134 438 - - 134 438
Balanserat resultat -6 164 390 -357 752 -522 637 -7 044778
Arets resultat -357 752 357 752 -227 450 -227 450
Eget kapital 10 558 365 0 -227 450 10330915
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 044 778
Arets resultat -227 450
Totalt -7 272 228
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 524 000
Balanseras i ny rakning -7 796 228
-7 272 228

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2933525 2 562 007
Ovriga rérelseintakter 3 24 391 33637
Summa rorelseintakter 2957916 2595644
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 548 700 -1355430
Ovriga externa kostnader 8 -170 999 -170 560
Personalkostnader 9 -104 491 -96 183
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -663 450 -570 384
Summa rorelsekostnader -2 487 640 -2 192 557
RORELSERESULTAT 470 275 403 087
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4873 9487
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -702 598 -770 326
Summa finansiella poster -697 725 -760 839
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -227 450 -357 752
ARETS RESULTAT -227 450 -357 752
ry0QVB;j5kl-ry-0Q4ricye Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 29436 270 29992 247

Maskiner och inventarier 12 82 342 88 690

Summa materiella anldggningstillgangar 29518 612 30080937

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29518 612 30 080 937

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 481 130332

Ovriga fordringar 13 1247 883 845 337

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 128 796 94 967

Summa kortfristiga fordringar 1433160 1070636

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1433160 1070636

SUMMA TILLGANGAR 30951771 31151572
ry0QVB;j5kl-ry-0Q4ricye Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15719 288 15719288
Fond for yttre underhall 1883 856 1361219
Summa bundet eget kapital 17 603 144 17 080 507
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 044 778 -6 164 390
Arets resultat -227 450 -357 752
Summa ansamlad férlust -7 272 228 -6 522 141
SUMMA EGET KAPITAL 10 330915 10 558 365
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 9 487 500 10 000 000
Ovriga langfristiga skulder 32 500 32500
Summa langfristiga skulder 9520 000 10 032 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 10 000 000 9 487 500
Leverantdrsskulder 180 287 218 994
Skatteskulder 302 736 297 852
Ovriga kortfristiga skulder 3729 8731
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 614 104 547 630
Summa kortfristiga skulder 11 100 856 10 560 707
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30951771 31151572
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 470 275 403 087
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 663 450 570 384
1133725 973471

Erhdllen ranta 4873 9487
Erlagd ranta -659 742 -762 324
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 478 856 220634
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 40 704 -119 153
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -15 207 -290 224
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 504 353 -188 743
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -101 125 -88 336
Kassaflode fran investeringsverksamheten -101 125 -88 336
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000
ARETS KASSAFLODE 403 228 -777 079
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 685 921 1462999
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1089 149 685 921
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nybygget 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1

(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 1204r Ventilation 353ar
Yttertak/vind 40 ar Varme 40 ar
Fasad 40 ar Elanlaggning/dragningar 40 ar
Fonster 4034r VA stammar 20-50 ar
Transport/hissar 30ar Gemensamma utrymmen 30ar
Portar/doérrar 40 ar Inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2 062 752 1793 652
Hyresintakter, bostader 93 792 89120
Hyresintakter, lokaler 708 804 623 483
Kabel-TV/Bredband 36 288 36 288
Ovriga intdkter 31889 19 464
Summa 2933525 2562 007
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 5434 0
Elprisstod 0 15 837
Aterbetaln. all Framtid 18 957 17 800
Summa 24 391 33637
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 61 844 60 581
Besiktning och service 54 570 51693
Stadning 105944 66 707
Tradgardsarbete 11592 5341
Snoskottning 22 656 46 506
Ovrigt 956 0
Summa 257 562 230 828
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 9977 14 550
Tvattstuga 12 943 0
Trapphus/port/entr 1319 0
Dérrar och las/porttele 39 253 0
VA 1806 0
El 13987 0
Hissar 62 886 0
Reparation p.g.a. skadegdrelse 0 52079
Fonster 0 1363
Summa 142 171 67 992
ry0QVB;j5kl-ry-0Q4ricye Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 68 179 69 012
Uppvarmning 557 057 508 839
Vatten 100 369 89 091
Sophamtning 115 846 101 827
Summa 841 451 768 769
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 34 983 31727
Kabel-TV 32 660 31078
Bredband 47 796 44124
Arvode teknisk forvaltning 39 807 30447
Fastighetsskatt 152 270 150 466
Summa 307 516 287 842
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 41 032 38913
Forbrukningsmaterial 12 507 36 883
Juridiska kostnader 40 457 19 365
Revisionsarvoden 18 875 18 875
Ekonomisk forvaltning 58 128 56 524
Summa 170999 170 560
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 78 750 72 449
Sociala avgifter 24 741 22761
Ovriga personalkostnader 1000 973
Summa 104 491 96 183
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 697 252 769 457
Ovriga rantekostnader 5346 869
Summa 702 598 770 326
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 36 764 381 27 449 723
Arets inkop 101 125 9314 658
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 36 865 506 36 764 381
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 772 134 -6 207 706
Arets avskrivning -657 102 -564 428
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 429 236 -6 772 134
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 436 270 29992 247
| utgdende restvdrde ingar mark med 5445 450 5445 450
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32133 000 32133 000
Taxeringsvarde mark 83922 000 83922 000
Summa 116 055 000 116 055 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 249 817 249 817
Utgaende anskaffningsvarde 249 817 249 817
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -161 127 -155171
Avskrivningar -6 348 -5956
Utgaende avskrivning -167 475 -161 127
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 82 342 88 690
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 158 734 159 416
Nabo Klientmedelskonto 690 276 391463
Nabo Rantekonto 398 873 294 458
Summa 1247 883 845 337
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 201 23336
Fastighetsskotsel 15 705 15461
Stadning 33068 7 458
Forsakringspremier 15219 13 675
Kabel-TV 8 205 8 165
Bredband 4 085 3677
Forvaltning 24 313 23195
Summa 128 796 94 967
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 3,61 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek 2026-03-01 3,57 % 4487 500 4 487 500
Stadshypotek 2025-03-01 431 % 10 000 000 10 000 000
Summa 19 487 500 19 487 500
Varav kortfristig del 10 000 000 9487 500

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 487 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10571 8169
El 8768 6881
Uppvarmning 72 952 79 254
Utgiftsrantor 53235 10379
Vatten 17 785 14 885
Léner 67 200 67 200
Berdknade uppl. sociala avifter 21114 21114
Forutbetalda avgifter/hyror 362 479 339748
Summa 614 104 547 630
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 973 200 22 973 200
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Eric Fogelstrom Jakob Sjogren
Styrelseledamot Ordférande

Nina Jaqueline Tahko
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Camilla Lindstaf
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Nybygget 19, org.nr 716420-0029.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Nybygget 19 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nybygget 19 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Nybygget 19
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Camilla Lindstaf

sddana atgdrder, omradden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Nybygget 19

Org.nr: 716420-0029
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