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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
m 702000-8954

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus, 702000-8954, med séte i Stockholm, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-05-
25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadder i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Liina Veidemann 2025

Ledamot Edward Heidenborg 2025

Ledamot Kristina Hanson 2025

Ledamot Anton Agerberg 2025

Ledamot William Jonsson 2025

Suppleant Tatiana Kireeva 2025

Ledamot Niklas De Mander Avgatt under aret

Revisor

Auktoriserad revisor Elias Haraldsson, Moore Allegretto AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anders L6fberg, sammankallande och Sofia Sundstrom
samt Hakan Lyckeborg.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
m 702000-8954

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaderna Jordledningen 1, Jordledningen 2, Kontakten 2, Ledningsstolpen 2, Likstrommen 1,
Luftledningen 1, Luftledningen 2 och Vaxelstrommen 1 i Stockholm kommun som ar uppldtna med tomtratt.
Tomtratten l6per tom 2025-04-01. Byggnaderna ar uppférd 1935 och har 351 ldgenheter och 14 lokaler.

Foreningen upplater 351 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
0 350 0 1
Total bostadsarea: 14 861 kvm

- varav bostadsrattsarea: 14 861 kvm

Total lokalarea: 737 kvm

-varav brf-lokal 287 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-03-02.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
702000-8954

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning
Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Matning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal varmesystem
Serviceavtal fonster

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor

Tele2

Ownit

Sveing

Stockholm Vatten & Avfall
Fortum & GodEl
Stockholm Exergi
Securitas Sverige
Propeye

Bredablick Forvaltning
Anticimex

Elektro Reld

Fog & Fonster

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 1 174 616 kr (1 470 949 kr 2023) och planerat underhall
for 83 888 kr (626 847 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-01-01 av Sustend AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver

50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 633 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 40 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
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Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 2 564 000 kr, detta motsvarar 166 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-04-16. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen har under verksamhetsaret, utover den l6pande forvaltningen, arbetat aktivt med att implementera
omfattande energieffektiviseringsatgarder. I linje med féreningens stravan efter hallbarhet och ekonomisk stabilitet
har betydande investeringar gjorts i en solcellsanldaggning (i ett férsta skede installerat pa en av vara fastigheter)
samt i installation av temperaturgivare i flera ldgenheter och VVS-boosters i undercentralerna. Dessa atgarder &r
strategiskt utformade fér att inte bara minska féreningens [6pande energikostnader, utan dven for att framja en mer
hallbar och miljévanlig energiférbrukning.

Genom att integrera dessa teknologier i féreningens infrastruktur férvantas en minskning av energiférbrukningen,
vilket i sin tur bidrar till att starka féreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet. Dessa investeringar ar ett uttryck
for Foreningens engagemang for ett miljdmedvetet forvaltarskap och en proaktiv installning till framtida utmaningar
inom energifoérbrukning och hallbarhet.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 41 dverladtelser av bostadsratter skett (2023 skedde 38 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 24 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 19 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Foéreningen fordandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 6 %.

I drsavgiften ingdr varme och vatten. Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter
fForbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 17 639 16 870 14 038 14 038
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 506 2033 2 091 1850
Forandring av underhallsfond 6 474 -725 3289
Resultat efter fondférandringar 2500 1559 2816 -1 440
Sparande kr/kvm 232 237 226 241
Soliditet, % 48 46 49 45
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1079 1029 854 854
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 93 92 92 92
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1015 957 854 854
Lokalhyra kr/kvm 1354 1631 1625 1533
Driftkostnad kr/kvm 690 621 546 547
Energikostnad kr/kvm 359 331 276 283
Ranta kr/kvm 47 25 5 4
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 40 39 38 229
Skuldsattning kr/kvm 1022 1023 770 770
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 1069 1069 805 805
Rdntekanslighet (%) 1 1 1 1
Snittranta, (%) 4.58 2.43 0.61 0.52

Nyckeltal ér berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott Fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rdntehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus

702000-8954

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 5466 747 10584193 -1516014 2033295
Disposition enligt féreningsstdmma 2033295 -2 033295
Avsattning till underhallsfond 2023 633 000 -633 000
lanspraktagande av underhallsfond 2023 -626 847 626 847
Arets resultat 2505935
Vid arets slut 5466 747 10 590 346 511128 2505935
Till Féreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 511128
Arets resultat fore fondandring 2 505935
Summa 6ver/underskott 3017063
Styrelsen foreslar foljande disposition till Foreningsstamman:
Avséattning till underhallsfond -2564 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 83888
Att balansera i ny rakning 536 951

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 16 038 984 15300969
Ovriga rérelseintdkter 3 1599 806 1569272
Summa Rorelseintdkter 17 638 790 16 870 241
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -1174 616 -1470949
Planerat underhall 5 -83 888 -626 847
Driftskostnader 6 -10918 279 -9954 394
Ovriga kostnader 7 -601 691 -731 074
Personalkostnader 8 -317 810 -340 610
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1398 196 -1 381067
Summa Rorelsekostnader -14 494 480 -14 504 941
RORELSERESULTAT 3144 310 2 365300
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 102 511 60 838
Radntekostnader -740 886 -392 843
Summa Finansiella poster -638 375 =332 005
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 505935 2033 295
RESULTAT FORE SKATT 2 505935 2033 295
ARETS RESULTAT 2505 935 2033 295
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 20711041 21636 043
Pagdende nyanldggningar 10 5250000 4000 000
Inventarier, maskiner och installationer 72 2 929 805 2009167
Summa materiella anldggningstillgdngar 28 890 846 27 645 210
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 13 5900 5900
Summa finansiella anldggningstillgangar 5900 5900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 896 746 27 651110
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 841 12716
Ovriga fordringar 407 738 249 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 1578692 1145680
Summa kortfristiga fordringar 1993 271 1408 323
Kassa och bank
Kassa och bank 15 9041339 6846 419
Summa kassa och bank 9041 339 6 846 419
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11034610 8 254742
SUMMA TILLGANGAR 39931 356 35905 852
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5466 747 5466 747
Underhallsfond 10 590 346 10584193
Summa bundet eget kapital 16 057 093 16 050 940

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 511128 -1516 014
Arets resultat 2505935 2033295
Summa fritt eget kapital 3017063 517 281
SUMMA EGET KAPITAL 19074 156 16 568 221

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 16, 17 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16, 17 16 187 000 16 187 000
Leverantorsskulder 2148 044 878098
Skatteskulder 47 172 32781
Ovriga skulder 13628 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2 461356 2239752
Summa kortfristiga skulder 20 857 200 19 337 631
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20857 200 19 337 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39931356 35905 852
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3144310 2365299
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1398196 1381067
Summa 4542 506 3746 366
Erhallen rénta 102 511 60 838
Erlagd rénta -740 886 -392 843
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 3904 131 3414 362
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -564 259 -442 814
Okning av rérelseskulder 1498 880 240 341
Kassafléde fran den lépande verksamheten 4838752 3211889
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -2 643 832 -4 553752
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 643 832 -4 553 752
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 4 000 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 0 4000 000
Arets kassaflode 2194920 2658 137
Likvida medel vid arets bérjan 6 846 420 4188 283
Likvida medel vid arets slut 9041339 6 846 420
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgdng.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
El 60
VA & Sanitet 50
Fonster 30
Tak 30
Inventarier, maskiner och installationer 5-15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 15065 998 14219 818
Arsavgifter lokaler 291036 274 560
Ovriga objekt 156 000 147 336
Hyresintadkter lokaler 526 028 659 255
Debiterade elkostnader -78 0
Totalt arsavgifter och hyror 16 038 984 15 300 969

H1U1g0Eskx-SJllkgRVijk:
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal
El

Forsakringsersattningar

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintikter

Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus

2024

120 600
300
1039879
321169
51941
65917

1599 806

702000-8954

2023

75285

0
1051212
296 694
52363
93718

1569 272

I posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 25 161 kr i form av pantsattningsavgifter och 35 938 kri form av

vidarefakturering av kostnader.

Not 4. Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation lokaler

Ovriga installationer

Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt planerat underhall
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11042
24610
0

19 002
0

792 223
57108
41 245
22 057
143 900
17172
1825
19558
24874

1174 616

2024
16513

67 375

83 888

2023

0
30381
43 367

6 894
2200
1106 056
49 244
66 803
16 137
75285
22 094
2538
36189
13761

1470949

2023

129 384
45000
27 500

424963

626 847
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoéréjning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar

Tomtrattsavgalder
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Konstaterade hyres- och avgiftsférluster
Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Loner till anstéllda

Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag

Totalt personalkostnader

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anlidggningstillgangar

[ v ‘ H1U1g0Eskx-SJIlkgRVjkx
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2024

1036012
3825982
817 024
387334
1188106
332562
277 023
95478
39670
12 420
59935
334 644
142 664
5670
270802
1366400
28422
698 130

10918 279

2024

12 200
427 984
43750
45 252
0
36577
4438
14988
5738
1665
7500
1600

601 691

2024

235595
74329
3000
4 886

317 810

2024

925002
473 194

1398 196

702000-8954

2023

1036125
3556819
647 467
364 750
1127214
321633
1950

37 400

0

11 608
47792
334 644
135744
5545
240 815
1366 400
34749
683 739

9954394

2023

12 200
422 960
48 438
28012
1
175935
16 867
15444
4220
1598
4375
1024

731074

2023

226 781
68 429
43 000

2 400

340610

2023

925004
456 063

1381067
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Bostadsrattsféreningen Hjorthagshus
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Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 60470 842 60470 842
Markanlaggningar 107 554 107 554
Pagaende nyanldggningar 4000 000 657 600
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 1250000 3342 400
Utgaende anskaffningsvarden 65 828 396 64 578 396
Ingaende avskrivningar
Byggnader -38834 799 -37909 795
Markanlaggningar -107 554 -107 554
Arets avskrivning pa byggnader -925002 -925004
Utgaende avskrivningar -39 867 355 -38942 353
Utgaende redovisat virde 25961 041 25636 043
Varav
Byggnader 20711 041 21636043
Pagaende nyanldggningar 5250000 4000 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 199 000 000 199 000 000
Taxeringsvarde mark 502 600 000 502 600 000
701 600 000 701 600 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 689 000 000 689 000 000
Lokaler 12 600 000 12 600 000
701 600 000 701 600 000
Not 11. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 18 422 000 18422 000
Varav i eget forvar 8 892 000 8892 000
Summa: 27 314 000 27 314 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 4 485 053 3273701
Arets anskaffningar 1393832 1211352
Utgaende anskaffningsvarden 5878 885 4485 053
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -2 475 886 -2019823
Arets avskrivningar -473194 -456 063
Utgaende avskrivningar - 2949 080 -2475 886
Utgaende redovisat virde 2929 805 2009 167
Not 13. Andelar i koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 5900 5900
Utgaende anskaffningsvarden 5900 5900
Utgaende redovisat virde 5900 5900
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Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 456 552 396 793
Upplupna ranteintakter 0 0
Forutbetalda rantekostnader 0 0
Forutbetalda kostnader 1122140 748 887
Summa 1578 692 1145 680
Not 15. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 9041 339 6846 419
Summa 9 041 339 6 846 419
Not 16. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 187 000 16 187 000
Summa 16 187 000 16 187 000
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Stadshypotek* 2025-01-08 3,790 % 2950000 2950000
Fastighetsldn Stadshypotek* 2025-01-08 3,790 % 1050 000 1050 000
Fastighetslan Swedbank* 2025-02-28 2,976 % 3687000 3687000
Fastighetslan Swedbank* 2025-02-28 3,040 % 4500000 4500 000
Fastighetslan Swedbank* 2025-02-28 2,976 % 1000 000 1000 000
Fastighetslan Swedbank* 2025-02-28 2,976 % 3000000 3000000
Summa skulder till kreditinstitut 16 187 000 16 187 000
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 18. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter -150 607 -137 991
Upplupna rdntekostnader -48 977 -64 566
Forutbetalda intdkter -1504 772 -1252 672
Upplupna driftskostnader -757 001 -784 523
Summa -2 461 356 -2 239752

Not 19. Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgiften har hojts med 10 % per 1 januari 2025.
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Liina Veidemann Edward Heidenborg
Ordférande Ledamot

Kristina Hanson Anton Agerberg
Ledamot Ledamot

William Jonsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Moore Allegretto AB

Elias Haraldsson, Moore Allegretto AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjorthagshus for rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r ndédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innchéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldémpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hjorthagshus for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Moore Allegretto AB

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestdr av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur foéreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hdgsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rdkenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fFaktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt fFor att tacka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
vdlmaende och visar tydligare dn arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat fFor rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foéreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhdllsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l3ngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, rdnta
och for att sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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