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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget

kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférméaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa

lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pé avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av &rs-
stamman. Kallas &dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intakter Intakter som tillhcr
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
forsta gdngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattségare
betalar till féreningen for att tacka foérening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hdgsta beslutande

organ.
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Styrelsen for Brf Enstagarden, med séte i Taby, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-19.

Foreningens fastighet
Féreningen registrerades den 15 februari 1996. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ekorren 3,

T4by kommun. Nybyggnadsar och vérdedr &r 1997. Foreningens fastighet dr upplaten med dgandertt.

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 7 véningar med 28 bostadsrétter. Den totala boytan ar
2 308 kvm. Foreningen disponerar 16 parkeringsplatser i carport samt 4 uteplatser varav 1 med el.
Begrinsad plats for cyklar.

Ligenhetsfordelning:

10 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

En av ldgenheterna disponeras som foreningslokal.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos If. Féreningen har tecknat bostadsrittstilldgg for samtliga
lagenheter.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen &r tillsammans med Brf Akerbyparken andelségare i gemensamhetsanlaggningen Ekorren

GA: 1 Tiby. Gemensamhetsanliggningen omfattar tillfarter ill bostadshus och parkeringsomraden,
gingvigar, garage- och carportplatser samt dvriga parkeringsplatser for uthyrning och gastparkeringar
samt dag- och spillvattenledningar, sophus, sophantering, belysning samt sndrgjning. Lokalgatan,
ingdende i gemensamhetsanliggningen, ar uppléten till kommunens nértrafik .

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen erliagger full kommunal fastighetsavgift. Ar 2023 uppgick beloppet till 44 490 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 53 800 000 kronor varav byggnadsvirdet 36 000 000 kronor och markvérdet

17 800 000 kronor. Taxeringsbeslut 2022.
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Ekonomisk forvaltning
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Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet géller fran 2023-01 -01. Avtalet
forlangs med ett &r i taget. Uppsigning 6 manader innan avtalets utgéng.

Forvaltning

Foreningen har under &ret varit ansluten till Bostadsrétterna, som dr en medlems- och
intresseorganisation for bostadsrattsforeningar.

Under ret har foreningen haft avtal med foljande leverantorer:

Brandskydd
Ekonomi

El

Entrémattor
Fastighetsskotsel
Fastighetsstiddning
Forsakring

Hissen

Kabel-TV, bredband, ip-telefoni
Porttelefon
Tradgardsskotsel
Tvittstugan
Snorojning
Sophdmtning
Sopatervinning
Telefon (hissen)
Vatten

Ventilation

Viérme

Ekonomisk plan

TMP service- och jouravtal

Fastum AB

Vattenfall/Ellevio

Elis

HSB Téby

Smart Trappstiddning

If

Kone serviceavtal

Tele2

Baxec AB

HSB Markskotsel

Electrolux serviceavtal

Peab via Akerbyparken

Urbaser/Kommunen

Stena Recycling AB, PreZero Recycling AB
Telia

Roslagsvatten

Wiab serviceavtal

Stockholm Exergi AB/Tédby Miljovirme AB

Nuvarande ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 3 oktober 1996.

Antalet anstéillda

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgér tilll 952 ki/kvm boyta per ér.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond skall ske med minst 0,3 % av taxeringsvérdet (53 800 000 kronor) 161 400

kronor enligt foreningens stadgar. Styrelsen har sedan 2007 en detaljerad underhéllsplan pa 20 dr samt
ytterligare en beriiknad plan for de ddrpa kommande 30 éren.
Nuvarande underhallsplan stricker sig frén 2015 till 2035. Underhallsplanen uppdateras fran &r till ar och
ligger till grund for avséttningen pa 161 400 kr.

Underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Réntorna p& foreningens 1an har under 4ret dkat beroende pé det finansiella laget och genom de
omplaceringar som gjorts.

Foreningen har linjir avskrivning och har haft det sedan starten 1997.

Under &ret har det amorterats 460 000 kronor.

Fastigheten finansieras genom lan hos Stadshypotek Bank (Handelsbanken Téby).
Per 2023-12-31 &r foéreningens 1dn 19 572 250 kronor.

Lan nr Réntesats  Datum for omsdttning av lan Lanebelopp
573099 3,84% 2026-03-30 4 000 000
248826 0,82% 2024-03-01 4290 000
309753 0,99% 2025-09-30 4 000 000
523538 4,01% 2025-10-30 2 182250
381928 0,95% 2026-06-30 2 180 000
467427 2,68% 2027-04-30 2 920 000
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2023 haft f6ljande sammansattning:
Ann-Christine Kinch Ordférande

Birgitta Hallstensson Franzén Vice ordférande

Ulf Ponsler Ekonomi

Ann-Charlotte Wallin Sekreterare

Inger Pettersson Ledamot

Marianne Bjork Suppleant

Hans Blomqvist Suppleant

Anders Wretling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i férening.
Styrelsen har under &ret haft 14 protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med If.

Arvoden till styrelsemedlemmar och suppleanter uppgar till 68 000 kronor.

Styrelsen beslutade om 7 % hojning av manadsavgifterna fr o m januari 2023.

Revisorer
Barbro Lillkaas Ordinarie  Actus revision AB
Caroline Stahlberg Suppleant Islinge Revision AB

Valberedning
Elisabeth Johansson Sammankallande

Ylva Lindskog
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foljande underhéllsarbeten enligt planen genomforts

Stamspolning av avlopp i kok och badrum i tvé lagenheter pé entréplanet till en kostnad av 4820 kr.
Renovering av hissen under varen 2023 till en kostnad av 525 000 kr. Totalkostnaden for dessa
underhalisarbeten uppgick till 529 820 kr. Av dessa 529 820 kr foreslas 261 605 kr téckas med medel
fran foreningens fond for framtida fastighetsunderhall.

Dessutom har foljande arbeten och aktiviteter utforts

Fortsatt hantering av vattenskadan i klubblokalen

Inkop av mobler till klubblokalen och tvitt av matta.

Sjalvrisk for vattenskadan har betalats under 2023

Invigning av klubblokalen efter renoveringen.

Justering av hissdorrarna efter renoveringen

Arlig kontroll av brandskyddet

Skyddsrummet har inspekterats, kompletterats med material och besiktigats utan krav pa atgérd.
Rokluckan &tgirdad efter blixtnedslag. Skadan ligger 6ppen hos IF under 2 &r.
Undercentralen har varit i behov av ett flertal &tgirder under éret. Cirkulationspumpen for varmvatten
samt tvd olika packningar utbytta allt till en sammanlagd kostnad av 49 726 kr.
Genomgang av undercentralen med leverantor och styrelse

Féreningen har sokt och fatt elstod med 11 990 kr frédn Skatteverket

Ompackning av kranar i kék och badrum i négra lagenheter till en kostnad av 13 155 kr.
Installerat 7 laddstationer i garage och 1 laddstation utomhus samt erhdllit bidrag

med 53 500 kr fran Naturvardsverket.

Installerat e-post for att underlatta for leverantorer

Arlig tvittning av samtliga kérl i soprummet

Tillsyn av fastigheten enligt stadgarna tillsammans med HSB.

Tillsyn av ldgenheterna

Uppdaterat stadgarna

Placerat sparkapital till god rénta.

Uppdaterat ordnings- och trivselreglerna

Styrelsen har haft arliga hdst- och vértrdffar med Brf Akerbyparken.

Vér- och hoststidning har genomforts av medlemmarna.

Julmingel har anordnats av trivselgruppen

Under 2024 planerar foreningen genomfora:
Spolning av avlopp pé entréplanet enligt underhallsplanen.

Beskérning av trad.

Information till medlemmar

Under aret har 9 "styrelsen informerar" lamnats ut till medlemmarna.

Dirutéver finns foreningens hemsida, enstagarden.bostadsratterna.se, med basinformation om foreningen
sésom arsredovisning, stadgar, trivselregler och méaklarinformation.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 33
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 7
Antal avgiende medlemmar under rdkenskapsaret 6
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 34

Fyra overlatelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2258 2108 2107 2 106
Resultat efter finansiella poster -83 376 421 477
Soliditet (%) 41,6 41,1 40,0 38,7
Arets resultat exkl. avskrivningar 117 576 621 677
Léneréntor kr / kvim boyta 170 113 121 160
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 952 890 890 890
Skuldséttning per kvm (kr) 8 480 8 679 8 896 9156
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr) 8 480 8679 8 896 9156
Sparande per kvm (kr) 357 277 297 333
Rintekédnslighet (%) 8,9 9,8 10,0 10,3
Energikostnad per kvm (kr) 166 166 166 148
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 97,3 97,4 97,4 97,5

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Lénerantor/kvm (kr)
Foéreningens totala l&nekostnader dividerat med boyta.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppldten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter
som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)
\ Foreningens rintebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intakter fran &rsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att foreningen haft stora underhallskostnader som genomforts och

6 (14)

kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Féreningens rantekostnader for fastighetslan har okat med 51%

fran foregéende ar.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens drsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 9300 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets
utging 9 300 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall

av fond for yttre underhall ianspréktas

i ny rékning overfores

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

Fond for yttre
underhill

1300 496

149 400

1449 896

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

W

Balanserat

resultat

3372590

226700

3599 290

Arets

resultat

376 100

-376 100
-82 849

-82 849

3599 290
-82 849
3516 441

161 400
-261 605
3616 646
3 516 441

Totalt

14 349 186

0
-82 849

14 266 337
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Resultatrakning ll\lot
Rorelseintiakter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader 5
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

_ Arets resultat

A
\‘%\t

2023-01-01
-2023-12-31

2258174
85731
2 343 905

-1 652123
-146 991
-74 889
-200 000
-2 074 004

269 901

40 109

-392 859

-352 750

-82 849

-82 849
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2022-01-01
-2022-12-31

2108 058
0
2108 058

-1038510
-158 248
-74 560
-200 000
-1471 318

636 740
9

-260 649
-260 640

376 100

376 100
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i foreningslokal

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

%SUMMA TILLGANGAR
A\

Not

2023-12-31

30 645 728
30 645 728

230 000
230 000
30 875 728

637 180
128 757
765 937

2 654 259
2 654 259
3 420 196

34 295 924
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2022-12-31

30 845 728
30 845 728

230 000
230 000
31075728

794 141
1157775
909 916

2926073
2926 073
3 835989

34911 717
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9300 000 9300 000
Fond for yttre underhéll 1 449 896 1 300 496
Summa bundet eget kapital 10 749 896 10 600 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3599 290 3372591
Arets resultat -82 849 376 100
Summa fritt eget kapital 3516 441 3748 691
Summa eget kapital 14 266 337 14 349 187
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 14 822 250 15572 250
Summa langfristiga skulder 14 822 250 15572 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4750 000 4 460 000
Leverantorsskulder 155931 331521
Skatteskulder 5674 3999
Ovriga skulder 413 17 373
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 295 319 177 387
Summa kortfristiga skulder 5207 337 4990 280

\ SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 295 924 34911 717
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

8"

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-82 849
200 000
1675

118 826

152 065
-175 590
100 970
196 271

-460 000

-460 000

-263 729

3533 808
3270079
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2022-01-01
-2022-12-31

376 100
200 000
1680

577 780

-187 199
199 492
-104 214
485 859

-500 000
-500 000
-14 141

3 547 948
3533 807
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 190 ar

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter 2198 144 2 053 758
P-plats och garage 54 350 50 350
Intdkt géstlagenhet 4200 2 500
Cykelforrad 1475 1450
Oreutjimning 5 0
2258174 2108 058

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 60 231 48 742
Triadgardsskotsel 24 929 32934
Stiddkostnader 30258 37372
Hyra av entrémattor 12 340 11485
Snordjning/sandning 9162 12 305
Serviceavtal 25992 22 852
Hisservice/besiktning 29210 30001
Portar 87 1489
Gemensamhetsanldggning 18 257 23 473
Reparationer 68 992 143 917
Underhéll 707 412 64 218
Fastighetsel 56 336 82 238
Uppvérmning 295 254 269 259
Vatten och avlopp 32 680 32051
Avfallshantering 78 074 73 634
Forsdkringskostnader 61397 59 445
Sjélvrisker 29 623 0
Kabel-tv 95 600 88 020
Bredband 1401 3188
Hyra cykelforrdd 3 056 0
Forbrukningsinventarier 6193 0
y Forbrukningsmaterial 5639 1 886
WN\/ 1652 123 1 038 509
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Finansiella anliggningstillgdngar

Andel i foreningslokal
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

~ Utgaende redovisat virde

i

2023
44 492
10 040

150

8 894

4563
24 300
45 364
2109

0

2647
4433
146 992

2023
67 952
6 937
74 889

2023-12-31
35529228
35529 228

-4 683 500
-200 000
-4 883 500

30 645 728

36 000 000

17 800 000
53 800 000

2023-12-31
230 000
230 000

230 000

12 (14)

2022
42 532
6 726
477

9 196
13 549
22 181
44 284
2270
4970
2 445
9618
158 248

2022
67 653
6 907
74 560

2022-12-31
35529 228
35529 228

-4 483 500
-200 000
-4 683 500

30 845 728

36 000 000
17 800 000
53 800 000

2022-12-31
230 000
230 000

230 000

P
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kortfristig fordring
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

IF Forsakring
Medlemskap
HSB Stockhom
Fastum

Tele2

Telia

Brf Akerbyparken

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 467427
Stadshypotek 523538
Stadshypotek 573099
Stadshypotek 248826
Stadshypotek 309753
Stadshypotek 381928

Kortfristig del av fastighetslén

Riintesats

Y%
2,68
4,01
3,84
0,82
0,99
0,95

Omsiéttning
av lan

2027-04-30
2025-10-30
2026-03-30
2024-03-01
2025-09-30
2026-06-30

2023-12-31
21360

0

615 820
637 180

2023-12-31
70 896
4970
16418

11 688
24785

0

0

128 757

13 (14)

2022-12-31
9115

177 292
607 734
794 141

2022-12-31
61 397

0

15284
11341

24 188
1732

1833
115775

Lanebelopp
2023-12-31

2920 000
2182250
4 000 000
4290 000
4 000 000
2 180 000
19 572 250

4750 000

Léanebelopp
2022-12-31

3 080 000
2182250
4 000 000
4290 000
4 000 000
2 480 000
20 032 250

4 460 000

Féreningen har 1an som forfaller till omléggning under kommande rikenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktdr och
styrelsens beddmning &r att lanet kommer att forlangas vid forfall.

Arlig amortering: 460 000 kr

| Ldn som forfaller till omliggning inom ett ar: 4 290 000 kr

I
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

14 (14)

2023-12-31 2022-12-31
Léaneréntor 34 089 34 684
Reparation 0 29 756
Revision 21 000 21 000
Fastighetsel 5708 11 331
Fjarrvirme 44 936 40 577
Avfallskostnader 4129 2 801
Porttelefon 243 0
Forutbetalda avgifter och hyror 185213 35 189
Ovriga administrationskostnader 0 2 049
295 318 177 387

Not 12 Stiillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 26 170 000 26 170 000
26 170 000 26 170 000
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Inger Pettersson

Min revisionsberittelse har limnats 25 / H 20 24

Bérbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
Actus revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Enstagarden
Org.nr 769601-3007

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Enstagarden for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer 4r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet

'Actus revision AB
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om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror péd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. /

Bostadsrittsforeningen Enstagarden, Org.nr 769601-3007



Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Enstagérden for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon 4atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 april 2024

//%( s b

Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsforeningen Enstagérden, Org.nr 769601-3007



