




 

 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Årsredovisning
 

för
 

Brf Björkhamre
 

786500-0082
 
 
 

Räkenskapsåret
 

2024
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://sign.visma.net/sv/document-check/61ac7183-2f1c-4286-a682-44414fa29fce

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Brf Björkhamre
Org.nr 786500-0082

1 (14)
 

   
 
 
Styrelsen för Brf Björkhamre får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement
till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningens byggnad, lägenhetsfördelning och mark
Föreningens fastighet, Resedan 15, bebyggdes 1959. Föreningen registrerades 1957-09-23 och den
ekonomiska planen registrerades 1960. Fastigheten är belägen på Alirgatan 16 och 18 A-B samt
Polacksgatan 13 och 15 A-B i Bollnäs i Bollnäs kommun. På fastigheten finns 3 bostadshus innehållande
66 lägenheter och 1 lokal som upplåts med bostadsrätt, och 1 lokal med hyresrätt. På fastigheten finns 16
garage och 39 parkeringsplatser. 
 
Lägenhetsfördelning:
6 st 1 rum och kokvrå.
30 st  2 rum och kök,
12 st  3 rum och kök,
18 st 4 rum och kök  
 
Total bostadsyta: 4 599 kvm enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 634 kvm enligt taxeringsbesked
 
Föreningens fastigheter har under året varit fullvärdeförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår
tilläggsförsäkring för bostadsrättshavare. Därutöver har föreningen en försäkring hos Anticimex som bl a
innefattar karensbelopp för vattenskador för de boende samt kontinuerlig genomgång av våtutrymmen.
 
Föreningens mark innehas med ägeanderätt. 
 
Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under räkenskapsåret skötts av Förvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskötseln har utförts av HSB.
 
Fastighetens tekniska status
Bostadsrättsföreningen har under år 2019 tagit fram en ny statusplan för fastigheterna. Planen visar
föreningens underhållsbehov både på kort sikt och på lång sikt. Planen kan sedan ligga till grund för en
mer detaljerad underhållsplan.
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Utförda underhållsåtgärder   År  
Relining   2023-2024
Nytt låssystem till portarna   2022
Utbyte armaturer   2021 
Målning och putslagning   2021
Byte fjärrvärmeväxlare   2021
Reparation Gärdets Frisering    2021
Utökat med 8 p-platser med motorvärmare   2019
Bytt ut gamla motorvärmarstolpar   2019
Byggt miljöhus   2019
Fönsterbyten   2019
Utfört lagstadgad energideklaration   2018
OVK och rensning av ventilationskanaler   2015
Asfalterings- och dräneringsarbeten på Alirgatan 16   2014-2015
Radonmätning   2014
Installation fibernät   2013
Byte belysning i trapphus, korridorer och förråd   2013
Radonmätning   2013
Asfalterings- och dräneringsarbeten samt 12 nya p-platser 
med motorvärmare   2012
Stambyte och renovering badrum   2009
Byte lägenhetsdörrar   1998
Renovering fasader och balkonger     1992
 
Beskattning
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s föreningen är en äkta
bostadsrättsförening. Fastighetsavgiften för hyreshus är för år 2024 1 630 kr per bostadslägenhet, dock
blir avgiften högst 0,3 procent av taxeringsvärdet för bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvärde.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Avgiften höjdes med 3% från kvartal två. 
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Medlemsinformation
Vid räkenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter i föreningen upplåtna. Vid räkenskapsårets början
var antalet medlemmar 82 och vid räkenskapsårets slut 80. 
 
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie föreningsstämman 2024-06-19 haft följande sammanställning
 
Ordinarie Mats Eriksson            Ledamot, ordförande
 Johannes Johansson  Ledamot
 Marie Eriksson  Ledamot
 Jan Pettersson  Ledamot
 Therese Berg  Ledamot
 
Suppleant Peter Sandström
 
Styrelsen har under räkenskapsåret haft 13 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB  
 
Valberedning Lennart Persson (sammankallande)
 Ulf Schöning 
 
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-07-06.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning 3 225 3 107 2 970 2 928 2 922
Resultat efter finansiella poster -139 -333 107 -178 492
Soliditet (%) 4,4 5,2 7,5 6,7 7,7
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 650 631 605 595 558
Årsavgifternas andel av totala
rörelseintäkter (%) 92,6 93,3 93,7 93,8 94,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 188 157 153 151 138
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 2 291 2 338 2 387 2 438 2 485
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 2 607 2 661 2 716 2 774 2 828
Räntekänslighet (%) 4,0 4,2 4,5 4,6 4,7
Sparande per kvm (kr/kvm) 128 150 140 155 193
      

Upplysning vid förlust
Föreningen har gjort en resultatmässig förlust innevarande år. I resultatet ingår avskrivningar med 494
518 kr och  underhållskostnad för relining. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt.
Avskrivningar påverkar inte föreningens likviditet och det finns god förmåga att finansiera framtida
ekonomiska åtaganden.
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Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 224 720 909 080 -91 359 -332 586 709 855
Avsättning till
underhållsfond  400 000 -400 000  0
Ianspråkstagande
underhållsfond  -614 031 614 031  0
Omföring av föregående
års resultat:   -332 586 332 586 0
Årets resultat    -139 227 -139 227
Belopp vid årets utgång 224 720 695 049 -209 914 -139 227 570 628
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -209 914
årets förlust -139 227
 -349 141
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll, stadgeenlig reservering 89 397
reservering fond för yttre underhåll, utöver stadgeenlig 310 603
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -312 176
i ny räkning överföres -436 965
 -349 141
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 3 225 398  3 107 271  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  3 225 398  3 107 271  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -2 303 217  -2 483 837  
Övriga externa kostnader  -159 297  -145 994  
Personalkostnader 4 -78 059  -73 452  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -494 518  -505 279  
Summa rörelsekostnader  -3 035 091  -3 208 562  
Rörelseresultat  190 307  -101 291  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  14 973  944  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -344 508  -232 239  
Summa finansiella poster  -329 535  -231 295  
Resultat efter finansiella poster  -139 228  -332 586  
      
Resultat före skatt  -139 228  -332 586  
      
Årets resultat  -139 227  -332 586  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5, 6 11 071 914  11 566 432  
Summa materiella anläggningstillgångar  11 071 914  11 566 432  
      
Summa anläggningstillgångar  11 071 914  11 566 432  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  29 370  3 886  
Övriga fordringar  11 961  20 129  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  194 040  187 977  
Summa kortfristiga fordringar  235 371  211 992  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 7 1 753 669  2 004 679  
Summa kassa och bank  1 753 669  2 004 679  
Summa omsättningstillgångar  1 989 040  2 216 671  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  13 060 954  13 783 103  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  224 720  224 720  
Fond för yttre underhåll  695 049  909 080  
Summa bundet eget kapital  919 769  1 133 800  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -209 914  -91 359  
Årets resultat  -139 227  -332 586  
Summa fritt eget kapital  -349 141  -423 945  
Summa eget kapital  570 628  709 855  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 7 280 050  8 465 180  
Summa långfristiga skulder  7 280 050  8 465 180  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 4 707 898  3 771 240  
Leverantörsskulder  174 947  489 523  
Skatteskulder  15 364  39 289  
Övriga skulder 9 23 685  31 391  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  288 382  276 625  
Summa kortfristiga skulder  5 210 276  4 608 068  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  13 060 954  13 783 103  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -139 227  -332 586  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  494 518  505 279  
Betald skatt  -15 757  15 242  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  339 534  187 935  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -25 484  -1 549  
Förändring av kortfristiga fordringar  -6 063  -15 903  
Förändring av leverantörsskulder  -314 576  464 552  
Förändring av kortfristiga skulder  4 052  -47 263  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -2 537  587 772  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -248 472  -254 472  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -248 472  -254 472  
      
Årets kassaflöde  -251 009  333 300  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  2 004 679  1 671 379  
Likvida medel vid årets slut  1 753 670  2 004 679  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Almänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och uppställd i enlighet med BFNAR
2016:10, årsredovisning i mindre företag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrättsföreningars årsredovisning.
 
Förenklingsregeln i K2 för återkommande kostnader tillämpas för fjärrvärme, el, vatten, renhållning och
revisionsarvode.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod. Från och med år 2014 sker avskrivning enligt en
linjär avskrivningsplan (tidigare år har en annuitetsmodell tillämpats) varvid följande avskrivningstider
har tillämpats:
 
Ursprunglig byggnad 50 år
Tillkommande utgifter 30-50 år
Markanläggning 20-30 år
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning. 
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.
 
Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhållas avseende aktuellt år samt
justeringar avseende tidigare års aktuella skatt. Högsta Förvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ränteintäkter hänförliga till fastigheter inte ska beskattas när det gäller äkta
bostadsrättsföreningar.
 
Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition.
Reservering görs i enlighet med föreningens stadgar eller underhållsplan. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll. 
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning (tkr)
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.
 
Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av föreningens tillgångar som finansierats med eget kapital, beräknas som
förhållandet mellan eget kapital och tillgångar.
 
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)
Visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som består av årsavgifter för bostadsrätter.
 
Fastighetens belåning per kvm
Fastighetens belåning per kvadrat beräknas som fastighetslån inklusive kortfristig del vid årets utgång i
förhållande till fastighetens antal kvadratmeter. 
 
Genomsnittlig skuldränta (%)
Genomsnittlig skuldränta idefinieras som bokförd räntekostnad exklusive räntebidrag i förhållande till
genomsnittliga fastighetslån.
 
Räntekänslighet (%)
Visar hur många procent avgifterna kan behöva höjas om räntan stiger med en procentenhet. Beräknas
som fastighetslån inklusive kortfristig del vid årets utgång i förhållande till föreningens intäkter från
årsavgifter. 
 
Sparande per kvadrat totalyta 
Visar vad som återstår när avskrivningar, kostnader för större investeringar eller planerat underhåll samt
intäkter eller kostnader som är väsentliga och inte en del av den normala verksamheten har räknats bort
från föreningens resultat. Beräknas genom att återstående belopp delas med den totala ytan i föreningen.
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Not 2 Nettoomsättning
 2024 2023  
    
Årsavgifter bostäder 2 987 562 2 900 481  
Hyror lokaler 58 476 58 476  
Hyror garage 57 412 56 085  
Hyror parkering 71 589 73 025  
Överlåtelse- och pantavgifter 16 620 6 575  
Hyresintäkter p-plats moms 10 545 10 875  
Övriga intäkter 23 195 1 754  
 3 225 399 3 107 271  
    
Årsavgifter: I föreningens årsavgifter ingår kostnad för el, värme, vatten och abonnemang för tv samt
bredband.
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Löpande underhåll 74 736 140 941  
Periodiskt underhåll 312 176 614 031  
Fastighetsskötsel/städning entreprenad 315 185 306 780  
Uppvärmningskostnad 674 586 538 591  
Vatten- avloppsavgifter 235 636 207 180  
Elavgifter 72 543 71 582  
Renhållning 175 578 180 677  
Snöröjning 49 468 46 635  
Förbrukningsinventarier/material 5 296 4 459  
Fastighetsförsäkringar 110 986 96 246  
Tv, bredband och telefoni 177 837 177 525  
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 99 190 99 190  
 2 303 217 2 483 837  
    

 
Not 4 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader    
inklusive pensionskostnader    
Arvode till styrelsen 65 000 64 200  
Sociala avgifter enligt lag och avtal 13 059 9 252  
 78 059 73 452  
    

Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastställda av föreningsstämman.
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Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden byggnad 20 627 959 20 627 959  
Ingående anskaffningsvärden markanläggning 877 133 877 133  
Aktivering nytt passersystem  0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 21 505 092 21 505 092  
    
Ingående avskrivningar -10 043 660 -9 538 381  
Årets avskrivningar -494 518 -505 279  
Utgående ackumulerade avskrivningar -10 538 178 -10 043 660  
    
Mark 105 000 105 000  
Utgående redovisat markvärde 105 000 105 000  
    
Utgående redovisat värde 11 071 914 11 566 432  
    
Taxeringsvärden byggnader 23 830 000 23 830 000  
Taxeringsvärden mark 5 969 000 5 969 000  
 29 799 000 29 799 000  
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Not 6 Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 13 589 600 13 589 600  
 13 589 600 13 589 600  
    

 
Not 7 Kassa och bank
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Nordea företagskonto 739 539 2 004 679  
Sparkonto Nordea 1 014 130 0  
 1 753 669 2 004 679  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

Nordea 4,340 2025-01-16 161 594 179 066
Stadshypotek 1,47 2027-09-30 2 511 800 2 579 800
Stadshypotek 1,46 2026-09-30 3 024 000 3 060 000
Stadshypotek 4,87 2025-09-30 2 935 380 2 967 380
Stadshypotek 4,550 2025-03-01 1 451 924 1 491 924
Stadshypotek 3,040 2028-10-30 1 903 250 1 958 250
   11 987 948 12 236 420
     
Kortfristig del av långfristig skuld   4 707 898 3 771 240
     

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 10 745 588 kr.

Lån som förfaller inom ett år räknas som kortfristiga lån. Detta oavsett om fortsatt belåning sker hos
bank.
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Brf Björkhamre
Org.nr 786500-0082

14 (14)
 

   
 

 

 
Not 9 Övriga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Personalskatt 11 550 19 620  
Sociala avgifter 9 869 9 052  
Utgående moms parkering, deklareras 2025 2 266 2 719  
 23 685 31 391  
    

 
 
Bollnäs  
 
 
 
  
Mats Eriksson Jan Pettersson 
Ordförande Ledamot
  
  
  
Marie Eriksson   Therese Berg  
Ledamot Ledamot
  
  
  
Johannes Johansson  
Ledamot  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats 
 
Ess2 redovisning & revision AB 
 
 
 
Emelie Söderlund   
Auktoriserad revisor 
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 15 pages before this page Tämä asiakirja sisältää 15 sivua ennen tätä sivua Detta dokument innehåller 15 sidor före denna sida

Dokumentet inneholder 15 sider før denne siden Dette dokument indeholder 15 sider før denne side

authority to sign asemavaltuutus ställningsfullmakt autoritet til å signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant repræsentant

custodial huoltaja/edunvalvoja förvaltare foresatte/verge frihedsberøvende
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