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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Kanalbrinken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Sédertdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1997-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-31 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
ISBJORNEN 4 1997 Soédertdlje

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1944 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1944

Féreningen har 14 bostadsrdtter om totalt 696 kvm. Byggnadernas totalyta dar 696 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Emil Jawad Jamil Radaa Ordférande
Claes Mikael Leandersson Kassor

Hékan Andreas Jensgérd Styrelseledamot
Nour Deghlawi Suppleant
Reneé Nygard Suppleant

Valberedning

Mikael Leandersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-28.

Extra foreningsstdmma holls 2024-01-27. Val av revisor.
Extra foreningsstdmma holls 2024-06-30. Val av styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2004 e Omlaggning av tak
2005 e Stambyte
2011-2012 e Fonsterbyte

2013 e Tvdattmaskin - bld - Rep av lucklds, byte av databox samt byte av kretskort for
programstyrning
Byte av radonflakt och torkrumsflakt
Skorstenar - Div lagningar mur och plét
Entredorr - Lackad, nytt glas
OVK - Godkand

2014 e Trygghetsbesiktning av Idgenheter och tvattstuga. Anticimex - Varje ldgenhet har fatt ett
besiktningsprotokoll.Och ar befriade frdn sjalvrisk vid en eventuell vattenskada férutsatt att
de har &tgdrdat de punkter som Anticimex hade anmarkning p4, eller om ldgenheten var
godkdnd.

2015 e Lagningar av grund och racke vid kdllare

Tvattmaskin - bld - Byte av trumma i maskinen

2018 e Renovering fasad - Renovering av fasad och balkonger
Borttagning av stort getingbo - uner renovering av taket upptdktes ett stort getingo.
Renovering tak - Nya takpannor samt ny takplat

Utomhusbelysnng - Nya efter fasadputs
2019 e Nya elinstallationer i trapphuset
2019-2020 e Energideklaration - Vi kommer att f& resultatet under 2020
2021 e Renovering tvattstuga - Nya maskiner samt nytt ytskick
Klottersanering

Stamspolning

2021-2022 e OVK
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2022 e Anticimex besiktning - Se beskrivning fran tidigare besdk 2014
2023 e Reparation av fuktskada i féreningslokalen

Avtal med leverantérer

Skoétsel av tvattstuga Tvattstugeteknik
Stadning av trapphus och kallare  Renée Nygérd

El Fortum

Fjarrvarme + Vatten + Nat Telge Nat

Bredband Telenor

l&n Swedbank
Forsakringar Soderberg & Partner
Bank SBAB

Ovrig verksamhetsinformation
BRF KANALBRINKEN

Brf Kanalbrinken - en mindre personlig férening med 14 Igh - ligger p& absolut bdsta laget i hela Sédertdlje -
centralt med 70 m fr&n kanalen och alla de nybyggda husen som grannar (runt 50 000 sek/kvm) - granne med
Sddertalje Sjukhus och akuten - nyanlagda kanalpromenader och utetraning - bétklubb - minigolf-bana -
natur-reservat med skidbacke - vackra sandstréander med badméjligheter och fiske - Butiker & Service i ménga
omrdden ndra och mycket annat - endast 7 min promenadvdag frdn Sédertdlje centrum pd andra sidan
kanalen.

Ett fantastiskt stdlle att bo pd - vi har &ldre och unga och manniskor i karriéren i huset och andra kategorier -
en bra blandning.

Huset ar fran 1944 med mycket charm. Brf Kanalbrinkens fastighet frén

1944 genomgick fasadrenovering, balkongrenovering, pldtarbeten och fick nya entrétak. Entreprenaden
genomférdes 2018.

2021 genomfordes helrenovering av tvattstuga med nya - State of the Art

- maskiner med 70% mindre elférbrukning mot de gamla - nya ytskikt med f& personer som delar och mdnga
lediga tider.

| dvrigt s& har det varit stambyte 2005 - fénsterbyte 2011-2012 - renovering av tak 2018 - OVK 2021-2022 och
sdkerhetsdorrar i alla ldgenheter och mycket mer.

| dag arbetar styrelsen aktivt [6pande pd att uppgradera avtal fér battre innehdll och pris - optimera
kostnader och forbattra ekonomin - vi 6nskar utveckla féreningen bortanfér vanlig passiv konventionell
forvaltning och skapa férdelar och [6sningar fér medlemmarna som hdnger samman i en helhet - inte bara
spridda beslut utan integration dver tid.

Det ligger vid Sédertdlje kanal vid det som nufértiden kallas fér Sédertalje Riviera - p& andra sidan Elite Hotels
Ad Astra - Tom Tits och Astrazeneca med utsikt 6ver vackra Snéckviken med solnedgdngen.

Féreningens styrelse ar nu inne i en fas déar vi gdr igenom och uppgraderar allting - avtal - funktioner och
rutiner och sjdlva sattet att arbeta pd och relationerna till leverantérerna. Vi driver och utvecklar genom aktiv
kreativ férvaltning som kommer skapa ménga nya férdelar och férméner med nya funktioner fér
medlemmarna samt dven en god ekonomi. Som nd&gon sade i huset: Kanske dags att prova ndgot nytt!

Om medlemmarna i framtiden skulle vilja &tergd till passiv konventionell férvaltning ar det alls inga problem -
d& avgdr gdrna nuvarande styrelse fér att slappa fram en styrelse som battre matchar medlemmarnas
dnskemal - men fér nu - s& provar vi medvetet ndgot nytt.
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Ar vi framgdngsrika s& ar det dock tveksamt om nagon skulle vilja férdndra och gé tillbaka till det som var - vi
siktar p& att driva och utveckla nya funktioner framéver varav en del kommer vara unika fér denna férening -
alltsammans kommer antagligen géra att man I6pande far mer fér samma avgift istallet for tvartom. Vi
satsar pd en liten styrelse som snabbt kan g& igenom drendena - undersdka saken - ta beslut och exekvera
men dven smidigt kan ompréva och ta nya beslut om ndgot inte blev enligt forvantan. Var kreativa férvaltning
innebdr ocksa att alla beslut hédnger samman och samverkar strategiskt pd |&ng sikt s& att mervarde skapas
ddr 2 + 2 = 5 som inte annars skulle finnas med reaktiva beslut lite efter i kurvan och utan sammmanhang.

Darfér sa finns det inga direkta férvéantningar eller krav att engagera sig pd medlemmarna i féreningen - dé
det inte finns n&gra goda effekter att tvinga samman folk - kanske dven utan tid - intresse eller kanske dven
férmd&ga - men om man har tid, lust, intresse eller kanske en speciell férmdaga sd ar det alltid valkommet och vi
hittar en plats for dig. Vi satsar istéllet p& en organisk kultur av engagemang som spirar ur egen inspiration
och ur eget intresse - som i slutdndan skapar ett naturligt ekosystem som berikar. Det handlar mer om att
samlas om det finns projekt som behéver detta och om man har négot att sdga pd& stdmman. Vi vill géra allt
s& enkelt som majligt fér medlemmarna men optimerat.

NYA AVTAL - VARMESYSTEMET - NYTT ELAVTAL - TVATTSTUGAN Vi tog in alla gamla avtal och hdller pé att
fornya eller avsluta dessa.

Vi har gdtt igenom varmesystemet och kommer kalibrera detta perfekt under januari-februari 2025.
Det kan &ven tankas om kalkylen for detta ser bra ut att vi tilldggsisolerar lite p& vinden.
Det kommer inledas ett stérre arbete med att ta ett helhetsgrepp p& energi och E-markning.

Vi har aven fatt ett mycket battre elavtal fér féreningens fastighet (inte era privata elbolag) - nytt
bredbandsavtal som kommer gdlla frén den 1 mars 2025 - vi tittar och bevakar pé ladngre sikt méjligheterna
med gruppelavtal IMD som kommer pressa ned elrdkningen men krdver en mindre investering for att
installera.

Vi gick ocksd igenom den nyrenoverade tvattstugans service-avtal och fann att det ar val vart priset med ett
mycket trevligt och kompetent serviceféretag. Tvattstugan i sig dr State of the Art - den bdsta och senaste
utrustningen i hela branschen med f& som delar p& stugan och ménga lediga tider.

NYA AVTAL - BANKLAN OCH FORSAKRINGSBOLAG Efter denna férsta insats kommer nya ldneavtal med
férhoppningsvis battre rantor och vi ser dven dver férsakringarna grundligt. Vi kommer ta tvd stora omtag
med banker och férsakringsbolag for att f& basta avtal framéver och detta arbete pdbdrjas i januari 2025. Jag
kan lagga till att det verkar som vi har mycket bra timing fér just att férnya l&dneavtalen som gér ut i mars-
april 2025. Riksbankens ranta ar nu pd vag mot 2% och prognosen ar |[6pande sdnkningar. .

(Uppdatering: Vi kommer &vergd till Nordea med 2,92 % p& 1 &r frén ndgonstans i april 2025 med mycket lagre
rdntekostnader dn det som var.)

KVALITETEN | STYRELSEARBETET - ADMINISTRATIV OCH KREATIV FORVALTNING N&got som k&nns alltmer
viktigt och avgdérande i dessa forédndringens tider med nya krav ar sjdlva kvaliteten pd styrelsearbetet. Detta
arbete kommer drivas under hela 2025 och vidare tills allting sitter.

Vi kommer gd igenom vdra respektive roller och rutiner och dven skapa ett nytt slags satt att arbeta pd dver
dret - en dynamisk och kreativ ordning for att driva och utveckla féreningen - integrerad med administration
fér ekonomisk férvaltning och logistik. Detta kommer antagligen ge oss férdelar framfér médnga andra Brf
bortsett fran férdelarna i sig som kommer skapas i féreningen och fér medlemmarna.

Byrdkratisk administrations ordning kommer finnas p& administrationen men inte pd sjdlva arbetet med att
driva och utveckla féreningen. Dar vill vi skapa istéllet ndgot som kan kallas fér aktiv kreativ férvaltning - kort
beskrivet - som varje annat mycket vdl fungerande litet féretag drivs. Denna nya uppdelning kommer
antagligen vara mycket gynnsam fér denna férenings utveckling framéver - vi kommer sékert &terkommas till
detta senare.
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GENOMGANG AV ALLA OPTIONER OCH AFFARSUTVECKLING Vi kommer &ven gd igenom senare under
2025 ett stort antal optioner som erbjuds féreningen av diverse leverantérer - vi kommer dven [6pande beséka
diverse events fér vidare mdten och aktiv affarsutveckling med aktérerna pd marknaden istdllet for passiv
statisk férvaltning och dven skapa nya natverk och dven plattformar pé Internet med nya funktioner.

Vi kommer d@ven sdlla ut leverantérer och bara behdlla de allra basta d& detta dr att ses som en kvalitativ
resurs - vi kommer dven bedriva aktivt kreativt arbete fér att leverantdrerna skall kunna vilja sjdlva arbeta
med oss som partners istdllet fér bara som bestdllare - for 6kade majligheter och for att det kan I6na sig stort
fér bagge parter. Detta dr ett strategiskt arbete pd langre sikt som kommer I6na sig.

Vi kommer arbeta strategiskt och kreativt for att I16pande féorbdttra ekonomin och skapa kvalitativa férdelar.

EKONOMI FOR ARVODE - UNDERHALLSPLANER OCH NYA INVESTERINGAR

2025 kan ses som en start for den nya styrelsen - med gamla avtal férnyade eller avslutade och nya battre
avtal ingdngna och att stdndigt bevaka alla nya intressanta majligheter och erbjudanden som ges.

Ny arbetskultur fér den nya styrelsen och vi gér - standigt aktivt och drivande i kreativ anda - igenom nya
mojligheter for foreningen. Med detta kommer vi ldgga en mycket bra grund fér vidare positiv och dven kreativ
utveckling fér féreningen - med mdnga nya férdelar fér medlemmarna varav en del helt unika - och
férhoppningsvis dkat varde fér hus och lagenheter pd flera olika satt och val avvagda avgifter.

Allt detta ar mojligt d& en av medlemmarna i nya styrelsen - den medlemmen som har bott lédngst av alla i
huset - i 6ver 20 &r - har l&ng traning och erfarenhet av att driva egen kultur-verksamhet kreativt och
konstndrligt med |I6pande kommersiella resultat. En mix av kreativ process - entreprendrskap och dven en
touch av personlig utveckling.

Denna special férmdaga stalls nu till féreningens férfogande s& lange den dnskar - dags att ge tillbaka.

Slutligen, den nya styrelsen arbetar idag néstan helt utan ersattning pd grund av underskottet i resultatet
fran tidigare - vilket inte ar helt optimalt - varken fér styrelsen eller fér féreningen. Vi kommer arbeta vidare p&
att kunna ge styrelsen god ersdattning for ett gott arbete och 6msesidig win-win som levererar I6pande
resultat med god utveckling fér féreningen. Detta kommer bland annat upp p& stdmman och i andra fasen av
arbetet med att skapa battre ekonomi som I6pande kan bestrida underhdllsplaner - arvode for styrelse och i
férlangningen 16nande investeringar for utveckling.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

NYA BANKLANE-AVTAL - AVGIFTSHOJNING - BALANSERING AV RESULTAT Vi gr igenom alla avtal och
optimerar allting.

Detta inkluderar dven nya l&@neavtal fér 2025 - vi tar ett rejalt omtag pd bdde banker och férsédkringsbolag. Vi
kommer f& minskat underskott enligt budgeten men resultatet bér i ldngden balansera s& det blir en
avgiftshojning fr.o.m. den 1 mars 2025.

Denna beskedliga avgiftshéjning pd 10% skall ses mot en inflation enligt Bostadsratterna pd 25% pd tvé ér
med 6kade kostnader for landets BRF - och dven att féreningen inte drivits optimalt under mé&nga ér - ndgot
som vi kommer dndra p& framaver.

Med detta kommer antagligen resultatet balanseras och vi f&r dterkomma om detta langre fram nar vi gér en
utvdardering. Andd, pd ménga satt ser saker bra ut fér féreningen - vi ligger inte utanfér den rekommenderade
ramen pd alla nyckeltal - dven efter avgiftshdjningen - och dven vid en jamférelse med avgifter i det lokala
omrddet. Med |6pande gott arbete kommer allting férbdttras och det finns nu en god anledning till positiv
framtidsprognos av mdnga anledningar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-07-01 med 5%.

Sida 6 av 21



Brf Kanalbrinken Arsredovisning 2024
769601-5440

Férdndringar i avtal

NYTT STADAVTAL - NYTT ELAVTAL - NYTT BREDBANDSAVTAL - STAMSPOLNING - BANKLAN -
FORSAKRINGAR - EKONOMISK FORVALTNING - OPTIMERADE KOSTNADER - POSITIVA
FRAMTIDSUTSIKTER Vi har avslutat stddningen med Veteranpoolen och nu skdter Reneé detta &t oss istallet

Inhouse - billigare, personligare och bdattre.
Vi kommer frén den 1 mars 2025 & ett nytt elavtal for fastigheten som ar billigare an det som var.

Vi kommer gdra nytt avtal fér bredband och uppgradera frdn TOOMB till 1T000OMB - det kommer antagligen bli
SBC-TELIA med b&de TV och bredband fér ett mycket billigt pris fér 219 sek/man - b&sta avtalet helt enkelt av
dem alla och vi passar pd att uppgradera med att samtidigt dra lite bredbandskabel med uttag i fastigheten
men upphandlingen for detta ar inte klar an.

Vi planerar dven att stamspola fastigheten 2025 dar vi har tagit in en del offerter som skall gés igenom av
styrelsen.

Vi kommer g& igenom nya l&neavtal med bankerna - vara 1&n gér ut nu snart i mars-april 2025 - det kommer
antagligen bli en bé&ttre rénta pd dessa dd rdntorna ar snabbt pd vag ned och prognostiseras allméant att
sjunka under ett par &r framéver. Vi kommer samtidigt séka en kreativ relation med bankkontakterna fér ett
|6pande arbete med affarsutveckling for foreningen. Detta kommer sdkert skapa den sista nédvandiga
optimeringen fér att uppnd balans i resultatet och f& bort underskottet.

Vi utvarderar detta langre fram 2025 och &terkommer p& detta om nédvéandigt.

Vi kommer dven gd igenom férsakringsbolagen for att sdkra framfor allt kvaliteten pd tjdnsten som inte varit
den allra basta alltid - men dven priset.

Med detta - nya bdttre avtal - optimerade kostnader - balans i resultatet och god kreativ kvalitativ ordning i
styrelsearbetet s& kommer vi vara ndjda for &r 2025 och kan se positivt pd framtiden.

Antagligen kommer det hdnda I6pande mer dn detta men detta dr grund--ambitionen.

Ovriga uppgifter

Till medlemmarna - kommande nya medlemmar - mdklare och leverantérer och andra med intresse for Brf
Kanalbrinken.

Vi dnskar medvetet uppdatera och anpassa till tidens férédndrade krav och sattet man arbetar pd i en Brf.

VA&r ambition ar att skapa och kombinera 6kad effektivitet (att géra en sak rétt) - med dkad produktivitet (att
gora ratt sak) och framfér allt

- med 6kad kvalitet (samverkande sammanhang - synergier) och dven mening

- som endast kan géras och uppnds genom aktiv kreativ férvaltning - synergier och koncept.

Det handlar inte bara om kvantitativ optimering hdr utan dven och an mer

- om kvalitet.

Vi kommer positionera oss medvetet fér att méta framtiden och vara lite foére i kurvan redan nu.

De foretag och organisationer som gér detta nu kommer blomstra - de andra kommer f& det tuffare.
Var férhoppning ar att just vdra medlemmar kommer f& manga nya férdelar och férmdaner framéover.

Var férhoppning ar dven att vi med leverantdrerna kommer kunna skapa ékad win-win i en I&ngsiktig
strategisk relation.

Vi dr inte ensamma om detta men idag andd ratt sé exklusiva - det r dndd inte ovanligt att man stdéter pd
féretag och féreningar som helt klart inser denna nya dynamik och har pdbérjat ett eget forédndringsarbete dé
de har insett att vi nu finns i en tydlig dvergéng

- det gdller framéover inte s& mycket att félja vinden... som att vara den
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- vilket innebdr att agera med integritet och aktivt driva och utveckla sin domdn med initiativ och Agency. Det
ar just dessa uppdaterade féretag som vi dnskar som leverantérer i en l&dngsiktig relation med kreativ dynamik
som skapar resultat.

Denna kreativa byggande process fér med sig ménga goda effekter - kvantitativa och kvalitativa férdelar -
mervarde och dkade investeringar och nya maéjligheter med mdnga andra effekter. Det bildar en god spiral
uppdt och framdat - hela tiden i dynamisk férvandling men med en inre balans - istéllet fér det motsatta.

Vi hoppas att redovisning med nyckeltal och beskrivningarna ger en klarare bild av féreningen och éven en bild
av Roadmap och visioner och var vi &r pd vég i framtiden och som dven inspirerar.

Valkommen att kontakta Brf Kanalbrinken om redovisning och beskrivningar intresserar - fér boende eller
intressanta férslag frén leverantdrer eller dven andra - som matchar av alla slag.

Produktivitet, effektivitet och kreativitet Produktivitet dr att gora ratt saker.
Effektivitet ar att géra saker ratt.

Kreativitet driver kvaliteten i det hela...

"Sjalva hindret for handling framjar i verkligheten ofta handling.

Det som stdr i végen blir i slutdndan Végen."

Marcus Aurelius

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 14 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 15 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 618 548 603 566 599 421 574780
Resultat efter fin. poster 16779 -118 269 9 600 -496 401
Soliditet (%) 0 0 - -
Yttre fond 34323 56 256 28128 421843
Taxeringsvdrde 9 376 000 9 376 000 9 376 000 7 340 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 876 855 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 264 98.2 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 595 7712 7 830 7 948
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 595 7712 7 830 7 948
Sparande per kvm totalyta, kr 96 37 149 168
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 21 20 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 190 157 144 139
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 90 69 54 45
Energikostnad per kvm totalyta, kr 300 247 218 205
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,32 2,69 1,71 -
Rantekdanslighet (%) 8,67 9,02 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 2134 351 - - 2134 351
Upplételseavgifter 1434 971 - - 1434 971
Fond, yttre 56 256 -50 061 28128 34323
underhdll
Balanserat resultat -3818 598 -68 208 -28128 -3914 934
Arets resultat -118 269 118 269 16779 16779
Eget kapital -311289 (0] -16 779 -328 068
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3886 806

Arets resultat -16 779

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -28 128

Totalt -3931713

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rdkning -3931713

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 618 548 603 566
Ovriga rérelseintakter 3 13 698 2191
Summa rérelseintdkter 632 246 605 757
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -319 967 -349 122
Ovriga externa kostnader 9 -66 850 -107 622
Personalkostnader 10 -9 824 -36 151
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -83 312 -94 236
Summa rérelsekostnader -479 953 -587 132
RORELSERESULTAT 152 293 18 625
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 211 8 553
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -177 283 =145 448
Summa finansiella poster -169 072 -136 895
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -16 779 -118 269
ARETS RESULTAT -16 779 -118 269
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 4719 594 4 802 906
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 4719 594 4802906
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4721594 4804 906
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 196 568 111194
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 16 25306 0]
Summa kortfristiga fordringar 221874 111194
Kassa och bank

Kassa och bank 190 486 293 312
Summa kassa och bank 190 486 293 312
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 412 359 404 506
SUMMA TILLGANGAR 5133 954 5209412
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3569 322 3569 322
Fond for yttre underhdll 34 323 56 256
Summa bundet eget kapital 3603 645 3625578
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 914 934 -3818 598
Arets resultat 16 779 -118 269
Summa fritt eget kapital -3931713 -3936 867
SUMMA EGET KAPITAL -328 068 -311 289
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 2112113
Summa langfristiga skulder (0] 2112113
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 5286 022 3255785
Leverantorsskulder 27 426 25 945
Skatteskulder 44 840 43286
Ovriga kortfristiga skulder (0] 13 698
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 103 733 69 874
Summa kortfristiga skulder 5462 021 3408588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5133 954 5209 412
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 152 293 18 625

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 83 312 94 236
235 605 112 861

Erhéllen ranta 8 211 8553

Erlagd rénta -175 964 -138 805

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 67 852 17 390

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 317 -3 519

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21877 1479

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 63 413 -19 430

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -81876 -81876

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -81876 -81876

ARETS KASSAFLODE -18 464 -101 306

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 366 758 468 064

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 348 294 366758

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kanalbrinken har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-35%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 583 674 569 412
Bredband 25 740 25 740
Dréjsmdlsrénta o 95
Pantsdttningsavgift 1719 1050
Overlatelseavgift 1433 1208
Administrativ avgift 245 0]
Andrahandsuthyrning 5736 6 061
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 618 548 603 566
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 2191
Ovriga intdkter 13 698 0]
Summa 13 698 2191
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 10 915 10 420
Stddning utover avtal (0] 6 267
Brandskydd 510 (0]
Myndighetstillsyn 1438 1380
Géardkostnader 1695 0]
Snéréjning/sandning 698 461
Forbrukningsmaterial 178 1565
Summa 15 434 20 093
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 1089 8336
Summa 1089 8336
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Vdrmeanldggning (0] 50 061
Summa (0] 50 061
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 13 461 14 868
Uppvdrmning 132 548 109 334
Vatten 62 873 47 781
Sophamtning/renhdllining 22 784 20 895
Summa 231666 192 878
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 6208 0]
Fastighetsforsakringar 21960 28 014
Bredband 20 790 27 720
Fastighetsskatt 22 820 22 020
Summa 71778 77 754
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader (0] 463
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 17 500
Fritids och trivselkostnader 730 0]
Féreningskostnader 2 057 4227
Férvaltningsarvode enl avtal 39 987 34158
Overlatelsekostnad 2 006 o]
Pantsattningskostnad 2580 1576
Korttidsinventarier (0] 617
Administration 1990 1523
Konsultkostnader (0] 43 269
Bostadsrdtterna Sverige 0 4290
Summa 66 850 107 622
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 7 475 30 395
Arbetsgivaravgifter 2 349 5756
Summa 9 824 36151
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 176 720 145 359
Drdjsmalsranta 139 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 424 89
Summa 177 283 145 448
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 6 920 248 6 920 248
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 920 248 6 920 248
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2 117 342 -2 023106
Arets avskrivning -83 312 -94 236
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 200 654 -2117 342
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4719 594 4 802906
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71706 025 7706 025
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 6200 000 6200 000
Taxeringsvdrde mark 3176 000 3176 000
Summa 9 376 000 9376 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 65 087 65 087
Utgdende anskaffningsvérde 65 087 65 087
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -65 087 -65 087
Utgdende avskrivning -65 087 -65 087
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 38759 37748
Transaktionskonto 64 452 72 553
Borgo rantekonto 93356 893
Summa 196 568 111194
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 392 0]
Forutbet forsakr premier 10 984 0
Forutbet bredband 6930 (0]
Summa 25306 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-28 3,63 % 1361796 1443 672
Swedbank 2025-01-28 3,71% 1812113 1812113
Swedbank 2025-03-25 216 % 2112113 2112 113
Summa 5286 022 5367 898
Varav kortfristig del 5286 022 3255785

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 876 642 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 105 0]
Uppl kostn el 484 0]
Uppl kostnad Vdarme 14 700 0
Uppl kostn rdntor 21119 19 800
Uppl kostn vatten 5038 0
Uppl kostnad arvoden 7 475 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 2 349 0]
Foérutbet hyror/avgifter 52 463 50 074
Summa 103 733 69 874
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6278 000 6278 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hanvisar till dvrig text.

Sida 20 av 21



Brf Kanalbrinken Arsredovisning 2024
769601-5440

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sodertdlje
Emil Jawad Jamil Radaa Claes Mikael Leandersson
Ordférande Kassoér

Hd&kan Andreas Jensgdard
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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