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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsfireningens syfte

Bostadsriittsforeningen Mdértndshdjden med organisationsnummer 769642-0004
("Bostadsrittsforeningen™) har sitt site 1 Varmdd kommun, Stockholms lén.
Bostadsriittsforeningen ér en s.k. fikta privatbostadsrittsforening. Bostadsriittstoreningens
dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Bostadsrittsforeningens
hus upplata bostdder fir permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan

tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Bostadsrittsforeningen uppfir 20 bostadsritter i form av tvabostadshus pa fastigheterna Virmdo
Maértnds 1:886-1:895 ("Fastigheterna™). Upplatelseformen och medlemmarnas riitt 1
Bostadsrittsforeningen kallas for bostadsritt, medlemmarna kallas for bostadsriattshavare.
Bostadsrittsforeningens avsikt fr att striva efter en belaningsgrad som &r hallbar pa sikt och som
frimjar medlemmarnas ekonomiska intressen. Uppgifterna 1 denna ekonomiska plan grundar sig 1

bedémda forhallanden vid uppréittandet.

Firviirv av fast egendom

Bostadsriittsforeningen har forvirvat Fastigheterna genom férvirv av samtliga aktier 1 Carl Ek
Fastigheter Mark 9 AB, org.nr 559432-5804 ("Bolaget™). Bolagets enda tillgangar var vid
forvarvstidpunkten Fastigheterna. Bostadsritisforeningen har dérefter forvirvat Fastigheterna
fran Bolaget till Fastigheternas bokforda virde. Detta resulterar inte i nidgon uttagsbeskattning for

Bostadsrittsforeningen.

Inflyttning och upplatelse av bostadsriitt

Bygzglov pa Fastigheterna beviljades 2023-10-10, startbesked erhélls mellan 2024-01-24 och
2024-02-08 och byggstart skedde under Q3 2024. Firdigstillandet och inflyttning 1 bostdderna
forvintas ske fran och med maj 2025 till och med oktober. Upplatelse av bostadsriitt forviintas
ske ca en manad innan inflyttning. Insatsgaranti kommer att anvindas som sikerhet for att fa
tillstand hos Bolagsverket att upplata bostadsritt for det fall sluthg anskaffningsutgift inte
foreligger vid tidpunkt for upplatelse.
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Bostddernas taxeringsviirde niir de ir fiirdigstillda har uppskattats med hjélp av Skatteverkets

beridkningssystem, d.v.s. det slutliga taxeringsviirdet har uppskattats.

Beriknat slurgiltigt taxeringsviirde

Byggnad Tomt Summa

Lagenhetshp

Légenhet 1 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 2 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Léigenhet 3 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 4 2 085 000 kr 2 745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 5 2 085 000 kr 2 745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 6 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Léigenhet 7 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Léigenhet 8 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Léigenhet 9 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Légenhet 10 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 11 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 12 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 13 2 085 000 kr 2 745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 14 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 15 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 16 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Ligenhet 17 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Légenhet 18 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Légenhet 19 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Légenhet 20 2 085 000 kr 2745 000 kr 4 830 000 kr
Summa 41 700 000 kr 54 900 000 kr 96 600 000 kr
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2. FRAMSTALLNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna

Fastigheterna &r beligna 1 niira anslutning till varandra pa Isilvsviigen 44-65 1 omradet Mortnis,

Virmdo kommun. Mortnés har ett attraktivt lige intill Mortnidsviken och Grisslinge Havsbad

samt med kuperad skogsterriing, nirhet till innerskirgarden och mycket goda kommunikationer

till Slussen. Varje bostad disponerar 6ver en egen uteplats. Varje bostad har dven tillhérande

parkeringsplats. Farrad finns tillhtrande respektive bostad.

Fastighetsbeteckningar
Adresser

Tomtareal

Planbestimmelser

Upplatelseform
Gemensamhetsanliggningar

Virmdo Mortnéds GA:2

Viirmdo Mortnids GA:30

Samfillighet
Virmdé Mortnis S:9

Servitut
Ligenheter

Lokaler
Byggnadsutformning

Taxeringsmiissigt virdedr

Virmdo Mortnds 1:886-1:895

Isilvsvigen 44-65, Virmdo

241 kvm, 324 kvm, 278 kv, 240 kvim, 241 kvm, 242
kvm, 259 kvm, 288 kvm, 243 kvm och 257 kvin
Ostra Mortniis (del av Mortnés 1:12 m f1), dnr 0120-
P14/7

Bostadsriitt

Andamal: vigar och viigbelysning, grénomriden och
parkeringsplats. Bostadsrittsforeningens andelstal for
utforande och drift éir 10 av 822.4.
Andamal: Lekplats. Bostadsriittsforeningens andelstal
for utfirande och drift r 10 av 43.

Andamal: Lekplats (samma som Virmdé Mortniis
GA:30). Bostadsriittsforeningens dgarandel dr 23,26 %o,

20 stycken
0 stycken

10 stycken huskroppar med 2 vaningar + inredd vind
2024
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Kommunalt vatten och avlopp

Forsdkring

Byggnaderna
Byggnadsar
Uppférande

Grundliggning

Birande konstruktioner
Stomme

Fasad

Yttertak

Bjilklag

Ansluten till kommunala vatten och
avloppsanliggningen. hanteras av
Bostadsriittsforeningen. Fasta VA-kostnader ingar i
avgiften, forbrukningskostnader debiteras respektive
hushall baserat pa schablon som beslutas av
Bostadsriittsforeningens styrelse

Fullvirde frin och med slutbesikining, dessforinnan stir
totalentreprentr for forsikringen som dir allrisk- och
egendomsforsikring. I forsikringen efter
entreprenadtiden ingar egendomsforsikring,
styrelseansvarsforsikring och kollektiv
olycksfallsfirsikring. Styrelseansvarsforsikring
foreligger dven for tiden innan och under
entreprenadtiden.

Hemfirsikring star respektive bostadsrittshavare for.
Aven bostadsrittstillidgg fir bostadsrittshavarnas ansvar

att ha tecknat,

2024/2025

Totalentreprenad, entreprendr star saledes for risken
under garantitiden som géller till och med 5 ar efter
slutbesiktigad entreprenad foljt av fem drs ansvarstid for
viisentliga fel.

Gjuten betongplatta pa mark med 300 mm
underliggande cellplastisolering

Ytterviiggar 1 tril, vissa innerviiggar 1 trd

Trd

Trd

Betongpannor

Trii
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Fonster
Ytterdtrrar

Uteplatser

Killare

Vind

Total boarea
Boarea per ligenhet

Bostiderna

3-glas, tri och aluminium

Mark

Varje liagenhet disponerar 6ver en egen uteplats med
altan

0 stycken

1 stycke i samtliga bostider

2 620 kvin

Se 8. Ligenhetsforteckning 1 denna ekonomiska plan

Bostadsrittsforeningen bestar av 10 tvabostadshus. Tvabostadshusen omfattar tva bostider

vardera. I tvibostadshusen iir respektive bostad ca 131 kvm, BOA."

Uppvirmning

El
Ventilation
Hall
Badrum

Twviittrum
Sovrum
Vardagsrum
Kok

Forvaring

Invindiga viggar & tak
Golv

*Mitning har gjorts pé ritning

Franluftsvirmepump, vattenburen golvviirme pa
nedervaning, vattenburna radiatorer pa dvriga plan

3-fas el, separata abonnemang

Franluft 1 virmepumpen & tilluft via ventiler

Klinkers pa golv, vitmilade viiggar och tak

Klinkers pa golv, kakel pa viggar, vitmalat tak:; we,
dusch/badkar, handfat med skap och spegel

Klinkers pd golv, vitmalade viggar och tak; tviittmaskin
Ekparkett pa golv, vitmalade viiggar och tak

Ekparkett pa golv, vitmalade viggar och tak

Ekparkett pa golv, vitmalade viggar med en del
stiinkskydd, malade tak; skdp, ugn, spis, diskmaskin, kyl,
frys

Walk-in-closet 1 stora sovrummet

Utvindigt forrad om ca 8 kvm ingar till varje bostadsritt
Vitmalade

Ekparkett 1 sovrum, vardagsrum, kék, allrum; klinkers 1
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hall, badrum
Tomtmark Grismatta, grusgangar
Bredband 5G

Beskrivning av husens placering i firhallande till varandra
Pa varje fastighet finns ett tvabostadshus med tva bostiider. Husen ar beligna ca 25 meter ifrian

varandra. Fastigheterna dr beldgna sa att indamalsenlig samverkan kan ske.

Underhallsbehov

Byggnaderna dr nyuppforda. Féljaktligen prognostiseras inget underhallsbehov utéver normalt
fortlopande underhill de nirmsta aren. For dessa underhall gors forsta dret en avséttning om 20
kronor/kvm enligt Bostadsriittsforeningens ekonomiska plan, vilken finansieras genom
arsavgifterna. Stadgama sdkerstiller ldgsta arliga avsittning om 20 kronor/kvm och ar. Bifogat
till denna plan finns en underhallsplan, Bilaga 1, for att sikerhetsstilla att Fastigheternas
underhillsbehov ombesérjes. Prelimindrt gors avsittningen for underhall efter dr | med 20
kr/kvm och dr enligt denna plan, vilket ticker behoven enligt underhallsplanen. Kompletterande
lanefinansiering kan komma att behévas beroende pa framtida kostnads- och rianteutveckling. For
inre underhall. uteplatserna och uppvirmning ansvarar bostadsriittshavarna sjilva for underhall.
Underhall for interifra installationer efter ansvarstiden ansvarar respektive bostadsriittshavare

sjilv for.
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3. FORVARV AV FASTIGHET VID NYBYGGNAD

Forvirvet omfattar boarea om totalt 2 620 kv, vilket Bostadsriittsforeningen anskaffat genom ett
s.k. indirekt forvirv (se 1. Fdrvdry av fast egendom). Ligenheterna upplats till slutkund med
bostadsriitt. Forvirvskostnaden nedan utgér den preliminirt beriiknade kostnaden for

Bostadsrittsforeningen.

Forviirv av fastighet vid nybyggnad

Anskaffningsviirde (preliminiirt) Belopp
Varav:
Kopeskilling fastigheter 30 000 000 kr
Lagfart 450 000 kr
Pantbrev 681 121 kr
Entreprenad, projektkostnader m.m. 67 981 250 kr
Ovriga kostnader (kdpeskilling aktier etc.) 65 695 613 kr
Summa total anskaffningsutgift 164 807 984 kr
Kassabehillning 50 000 kr

Per kvim
Finansiering Belopp BOA
Insatser & upplatelseavgifter 130 801 940 kr 49 924 kr
Lan 34 056 044 kr 12 998 kr
Summa finansiering 164 857 984 kr
Bostadsyta Area
Bostadsarea 2620
Biarea 160
Totalarea 2780
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4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsplan Belopp Riinta

Kostnad Amortering_

Banklin ar 1° 34 056 044 kr 3,12%

1 062 549 kr - kr

Medlemsinsatser &

upplatelseavgifter 130 801 940 kr
Summa lin, insatser & 164 857 984 kr
upplatelseavgifter

Ovriga upplysningar

Som sikerhet for lanen stills pantbrev. Rintenivéer i denna plan har utgitt ifran rinteoffert 2025-

04-09. Amortering sker efter ar 10 med ca 1,11 % av det utestaende lanebeloppet.

Carl Ek Fastigheter Projekt 9 AB, org.nr 559428-1312 ("Garanten™) har limnat en riintegaranti

till Bostadsriittsforeningen. Garanten garanterar gentemot Bostadsréttsforeningen, att i det fall de

faktiska rintekostnaderna skulle Gverstiga de berdknade rintekostnaderna 1 denna ekonomiska

plan under period{erna) angiven nedan och med rénteniva(er) angiven nedan, till

Bostadsrittsforeningen, erligga ett belopp motsvarande mellanskillnaden upp till en total

kapitalkostnad beriiknad med en maximal rinta (takrinta for riintekompensation) angiven nedan.

Eventuell mellanskillnad betalas kvartalsvis 1 forskott,

Period Riinta i kalkyvl Takriinta fior Maximal
rimtekompensation | rintekompensation

Arl 3,12 % 3,27 % 0,15 %

Ar2 3,20 % 3,27 % 0,07 %

Ar3 323 % 3,27 % 0,04 %

* Amortering sker efter ar 10 med ca 1,11 % av det utestaende lanebeloppet.
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5. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Arl
Réntor 1 062 549 kr
Baserad pa rinteoffert (2025-04-04)
Planenliga avskrivningar 1 348 080 kr

Avskriviingar kommer aft ghras enligt Bokforingsniimndens rekommendation och god redovismngssed 1 enlighet med K2
regelverket som Bostadsrittsforeningen tillimpar. Detta innebér att Bostadsréttsforeningens forvirvskostnad (dvs total
anskaffningsutgift) exklusive mark skrivs av linjart, med en nyttjandeperiod om 100 ir. Planenliga avskrivningar piverkar
Bostadsrittsforeningens resultat men inte kassaflode. Da Bostadsrittsforeningen kommer att ha en balanserad likviditet uppskattas

Bostadsritisforeningen ha negative redovisningsmissigt resultat

Driftkostnader & dvriga kostnader

Ar 1
Driftkostnader
Ekonomisk forvaltning 42 500 kr
Enligt avtal med Nabo
Forsidkring 21 590 kr
Enligt forsikringsbrev frin Bostadsritterna
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 64 409 kr

Betfiknad med hyilp av gillande VA-taxa i Varmdd kommun, forbrukningskostnaden som Virmdd kommun debiterar per
forbrukad m* ligger utanfiir drsavgiften och debiteras separat av Bostadsriittsfiireningen

enligt schablon som bestims av Bostadsrittsforeningens styrelse

Skotsel & renhillning 10 000 kr

Uppskattad utifran andra bostadsrittsforeningar av samma storlek och karaktir,
Inkluderar skéitsel av gemensamma vior, parkeringsplatser m.m. Skitsel av bostider, forrdd och

egen tomt ansvarar respektive bostadsrittshavare for

Samfillighet 30 000 kr

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift 0 kr
Bostadstitisforeningar med nyproduktion fr befriade fidn fastighetsaveift de firsta

15 aren

Ovrigt 30000 kr
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Driftkostnader ar 1

Driftkostnader Ari
Forsikringar 21 590 kr
Ekonomisk forvaltning 42 500 kr
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 64 409 kr
Skétsel & renhillning 10 000 kr
Samfillighet 30 000 kr
Ovrigt 30 000 kr
Summa driftkostnader 198 499 kr
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt - kr
Fastighetsavgift - kr
Summa dvriga externa kostnader - kr
Riintenetto

Rinteintikter - kr
Riintekostnader 1 062 549 kr

Summa riintenetto

1062 549 kr
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Kostnader som debiteras separat
Utéver kostnaderna redovisade ovan kommer foljande kostnader att tillkomma fir

bostadsriittshavaren, vilka betalas direkt till leverantir:

Virme

Tvabostadshusldgenhet:  ca 930 kr/man med en forbrukning om 5 554 kWh/ar
Hushillsel

Tvabostadshusligenhet:  ca 655 kr/méan med en férbrukning om 3 930 kWh/ar

Utéver kostnader ovan ligger forbrukningskostnaden fir vatten och avlopp samt sophiimtning
utanfor arsavgiften. Forbrukningskostnaden for vatten och avlopp samt sophéimtning debiteras

separat av Bostadsrittsfireningen enligt schablon som bestims av Bostadsrittsforeningens

styrelse.

Vatten & aviopp-farbrukningskostnad

Tvabostadshusligenhet 8 816 kr per ar
Beriknad med grund i gillande VA taxa i Virmdé kommun, utgar ifran ett antagande om en arlig férbrukning om ca 40
m*/person/r och ett antagande om att det bor 4 personer per tvibostadshusligenhet. Notera att denna kostnad faktureras

bostadsrattshavare utifran ovan schablon.

Sophdamtningskostmad

Per ldgenhet 278 kr/man med 1 st restavfallskirl (190 1) och 1 st
matavfallskirl (140 1) per ligenhet och hiimtning 26
ggr/ar

Berdknad med grond 1 gillande avfallstaxa i Virmdd kommun, Notera att denna kostnad faktureras bostadsriittshavare utifrin
ovan schablon,

Hemforsdkring
Twvabostadshusligenhet ca 340 kr per manad
Uppskattningar gjorda av Compricer.se
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6. BOSTADSRATTSFORENINGENS PROGNOSTISERADE FLODEN

Fliden ar 1

Resultatprognos Ar1  Per kvin BOA
Arsavgifter 1314 960 kr 502 kr
Hyresintikter/lokal - kr

Schablonintikt (VA forbrukning och 243 100 kr

sophiimtning)

Summa intikter 1 558 060 kr

Driftkostnader -198 499 kr -76 kr
VA forbrukning och sophidmtning -243 100 kr

Reparationer och underhall - kr

Ovriga externa kostnader - kr

Avskrivningar -1 348 080 kr

Rintekostnader -1 062 549 kr

Summa kostnader -2 852227 kr

Arets resultat -1 294 167 kr

Awvsittning underhillsfond 52 400 kr
Kassaflidesprognos

Summa intikter 1 558 060 kr

Summa kostnader -2 852227 kr

Aterforing avskrivningar 1 348 080 kr

Kassaflode fran lopande drift 53912 kr 21 kr
Amorteringar - kr

Summa kassaflide 53912 kr

Ytor Area (kvim)

Bostadsarea 2620

Biarea 160

Totalarea 2780
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Floden ar 1 - 20

Resultatprognos

Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar 10 Arii Ari6 Ar 20
Arsavagifter 1314 960 kr 1347834 kr  1381530kr 1416068 kr 1451470kr 1487757k | 1642205kr | 1683260k | 1904454 kr | 2 102 161 kr
Hyresintikter 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Ovriga intéikier (VA 243 100 kr 247 962 kr 252921 kr 257 980 kr 263 139 kr 268 402 kr 290 527 kr 296 338 kr 327 181 kr 354 151 kr
forbrukning)
Summa intilkter I 358 060 for P59 706k 1034450k 1074048k 17146000y  [750130kr | 19327320y | [T979598 ke | 22316350 | 2456312 kr
Driftkostnader -198 499 kr -202 469 kr 206518 ke -210649 ke <214 862kr 219159 kr | -237 225 kr 241 969 kr | -267 154 ke | -289 176 kr
WVatten & avlopp -243 100 kr -247 962 kr -252920 ke -257 980 ke -263 139kr  -268402 kr | -290 527 kr 296 338 kr | -327 181 kr | -354 151 kr
firbmukning
Reparationer och 0 kr 0 kr O kr 0 kr 0 kr 0 kr =87 600 kr 0 kr 0 kr =324 000 kr
underhall
Fastighetsavgift 0 kr 0 kr 0 kr 0 ke 0 kr 0 kr 0 kr 0 ke S2RT TR ke | -311 484 kr
Avskrivnngar -1 348 080 kr -1 3458080 ke -1 343 080kr -1 348080 kr -1 348080 kr -1 348080 kr | -1 343080 kr | -1 348 080 kr | -1 3458 080 kr | -1 348 080 kr
Riintekostnader -1 062 549 kr L0899 793 ke -1 1000I0ke -1 113633 ke -1 103633 ke -1 113633 ke | -1 113633 ke | -1 107 446 ke | -1 045 577 kr | -996 083 kr
Summa kostnader SI8FI22T ke -2ERE 30 ke 2907 F30ke 22930341k 2939713k 29273k | -3OFT06d by | -2 993832 ke | -3 ITFTA by | -3 622973 b
Arets resultat 1294167 ke 1292508 kr  -1273079%kr 1256293 kr -1225104 kr -1 193 115 kr | -1 144 332 kr | -1 014 235 kr | -1 044 120kr | -1 166 661kr
Avsitining
underhillsfond 52 400 kr 52400 kr 52 400 kr 52400 kr 52 400 ke 52 400 kr 52400 kr 52 400 kr 52 400 kr 52 400 kr
Amorteringar 0 kr 0kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0kr 378 400 kr 378 400 ke 378 400 kr
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Kassaflidesprognos

Per
kvm
BOA
Aril Ar2 Ar 3 Ard Ars Ar 6 Ar 1o Arll Ar 16 Ar 20 aril
Summa mtékrer 1558060k 1395796ke 1634451 ke 16740438k 1714609kr 17356 159 ke | 1932732 kr 1 979 598 kr 2231 635 kr 2456312 kr
Summa kostmader 22 E5222Tkr -2 EBR304kr 2007 330kr 2930341 kr 2930713 kr -2949273kr | -3077 00d kr 2003832 kr | 327574 kr | 30622973 kr
Aterforing avskrivningar 1343080 ke 1348080k 1 348080kr 1348080kr 1343 080kr 1 348 080 kr 1 348 080 kr 1 348 080 kr 1 348 080 kr 1 348 080 kr
Kassaflade fran ldpande drifi = 53912 kr S350 b 75008 kr 95 787 kv 122975 kv 154 965 kr 203 7d8 kr 333 845 kr 303 950 kr 18T 419 kr 2 kr
Amorteringar O kr 0 kr 0 kr O kr 0 kr 0 kr 0 kr =378 400 kr =378 400 kr =378 400 kr
Summa kassaflide 53912 kr 55572 kr T5001 kr 01 78T kr 122975 kr 154 965 kr 203 T48 kr =44 555 kr =74 440 kr =196 982 kr
Ackumulerat kassaflode 103912 kr 155 484 kr 234 485 kr 326272 kr 449 248 kr 604 213 kr 1473 110 kr 1428 554 kr 1681 725 kr 1 558 648 kr
exkl. fordndringar
rorelsekapital
Ackumulerat resultatmiissigt  -1294 16T kr -2 386 670kr -3 839734 kr -5 116047 kr -6 341 152 kr -7534 267 ke | -12057 689 kr | -13 071 924 kr | -17 667 149 kr | -21 668 944 kr
underskott
Avskrivningar + avsiitining 1400480 ke 1400480 ke 1400480 ke 1400480k 1 400480 ke 1 400480 ke | 1 400 480 kr 1 400 430 kr 1400 480 kr 1 400 4280 kr
till underhillsfond
Prognosforutsiitiningar
Rintesats lan 3.12% 3,20% 3,23% 3.27% 3,27% 3,27% 3.27% 3.27% 3,27 3.27%
Inflationstakt 2% 2% 204 2% 2% 2% 2% 2% 2y 2%
Stiillda antaganden

Arsavgifter beriknas i forhéllande till andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I denna ekonomiska plan ir andelstal fordelat utifrin

insatser. Inflationen antas hallas konstant pa 2%. Beriknad riinta har gjorts pa genomsnittliga forvintade skulder. Rintenivaer i denna
plan har utgatt ifran rinteoffert (2025-04-09).

1227 A IUD0LMS .“E’. lgli=ial ¥vie, e, L, Al
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7. KANSLIGHETSANALYS

Beriiknade arsavgifter ar 1 — 20 vid olika antaganden om riinta och inflation

Beriknade
arsavgifter
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar 6 Ar 10 Arli Ar 16 Ar20

Fordandring 1 314 960 kr 1347 834 kr 1 381 530 kr 1 416 068 kr 1 451 470 ke 1 487 757 kr 1 642 205 kr 1 683 260 kr 1904 454 kr | 2102 161 kr

drsaveijfter

vid réinta
upp 1% 1655 520 kr 1 GEE 394 kr 1722090 kr 1 756 629 kr 1792030 kr 1828317 kr| 1982765kr | 2021928 ke | 2224203 kr | 2406773 kr
upp 2% 1996 081 kr 2028 955 kr 2062651 kr 2097 189 kr 213250 kr 2 16BETTkr| 2323320kr | 2300597 kr | 2543951 kr | 2711 386 kr
upp 3% 2336641 kr 23693515 kr 2403211 kr 2437 749 kr 2473151 ke 2509438 kr| 2663 8R6kr | 2699265 kr | 2863699kr | 3015998 kr
upp 4% 2677202 kr 2710076 ke 2743 T2 kr 2778 310 kr 2813712 ke 2849998 kr | 3004447 kr | 3037934 kr | 3183448 kr | 3320611 kr
ned 1% 974 400 kr 1007274 kr 1 040 969 kr 1075 508 kr L1099k 114719 kr | 1300 64dkr | 1344592 kr | 1584 706 kr | 1797 549 kr
ned 2% 633 839 kr 666 713 kr T00 409 kr T34 947 kr T70 349 kr B06 636 kr 961 084 kr 1005923 kr | 1264957 kr | 1492930 kr

Fordndring

drsavgifier

vid inflation
upp 1% 1317469 kr 1 350 383 kr 1384 119 kr 1418 699 kr 1454 142 kr 1490472 kr 1 645 101 kr 1 686 204 kr 1907 650kr | 2105577 kr
upp 2% 1319978 kr 1352031 kr 1 386 708 kr 1421 329 kr 1456 815 kr 1493 188 kr 1 647 997 kr 1 629 147 kr 1910845 kr | 2 108993 kr
upp 3% 1322 48T kr 1 355 480 kr 1 389 297 kr 1 423 960 kr 1 459 488 kr 1 495903 kr 1 650 894 kr 1 692 0] kr 1914041 kr | 2112 408 kr
upp 4% 1324996 kr 1358029 kr 1391 887 kr 1 426 590 kr ld4a2 lo0kr 1498019k | 1653 790kr | 1695035kr | 1917236kr | 2115824 kr
ned 1% 1312451 kr 1345 285 kr 1378941 kr 1413438 kr 1 448 797 kr 1 485041 kr 1 639 309 kr 1 680 3o kr 1901 259 kr 2098 T45 kr
ned 2% 1 309942 kr 1342737 kr 1376351 kr 1 410 807 kr 1 446 125 kr 1 482 325 kr 1 636412 kr 1677 373 kr 1 898 063 kr 2085 330 kr
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8. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgift

Antal BOA per kv Minads- Arsavgift VA sophiimtning

Lghnr  RokK (kvim) Insats BOA Andelstal Upplitelseavaift avgifi Arsaveift {schablon) {schablon)
1 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 5.000% 2574 870 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3339kr
2 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 5,000% 2 394 900 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3339 kr
3 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 5,000% 2 605 000 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3330 kr
4 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 5.000% 2 500 000 kr 5479 kr 65 748 kr B 816 kr 3339 kr
5 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 5.000% 1 700 000 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3339 kr
6 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 5,000% 2608 870 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3330 kr
7 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 5.000% 3377 700 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3330 kr
8 3 131 3995 000 kr 30 496 kr 5,000% 3120910 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3339 kr
9 3 131 3995 000 kr 30 496 kr 3,000% 2654370 kr 5479 kr 65 748 kr B 816 kr 3339 kr
10 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 3,000% 2087 090 kr 5479 kr 65 748 kr BB16 kr 3339 kr
11 3 131 3995 000 kr 30 496 kr 5,000% 2404 000 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3339 kr
12 3 131 3995 000 kr 30 496 kr 3,000% 2 800 000 kr 5479 kr 65 748 kr BB16 kr 3339 kr
13 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 3,000% 2 390 860 kr 5479 kr 65 748 kr B 816 kr 3339 kr
14 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 5,000% 2429370 kr 5479 kr 65 748 kr B816 kr 3339 kr
15 3 131 3995 000 kr 30 496 kr 5,000% 2 500 000 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3339 kr
16 3 131 3995 000 kr 30 496 kr 3,000% 2450 000 kr 5479 kr 65 748 kr B 816 kr 3339kr
17 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 3,000% 2 504 000 kr 5479 kr 65 748 kr BB16 kr 3339 kr
18 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 3,000% 2300 000 kr 5479 kr 65 748 kr BB16 kr 3339 kr
19 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 3,000% 2 500 000 kr 5479 kr 65 748 kr B 816 kr 3339 kr
20 5 131 3995 000 kr 30 496 kr 3.000% 3000 000 kr 5479 kr 65 748 kr 8816 kr 3339 kr

2620 79900 000 kr 100,0% 50901 940 kr 1314960 kr 109 580 kr

Arsavgifterna #r fordelade enligt ligenheternas andelstal, vilket beslutas av styrelsen. I denna ekonomiska plan ér andelstal fordelat

utifran insatser. Alla bostadsriittshavare skall till Bostadsrittsforeningen erligga arsavgift.
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9. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Nyckeltal

Anskaffningsvirde per kvm BTA”
Insatser & upplatelseavgift per kvim BOA
Lan per kvm BOA

Arsavgift per kvm BOA

Enskilds genomsnittliga forbrukningsavgift utéver arsavgift per kvm BOA

Driftkostnader per kvm BOA
Hyresintiikter per kvm uthyrd area
Kassaflode per kvm BOA

Avsiittning till underhallsfond + avskrivningar per kvm BOA

* Baserat pa 3 030 kvin BTA
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54 392 kr
49924 kr

12 998 kr
502 kr
269 kr

76 kr
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21 kr
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som angivits i denna ekonomiska plan
samt drsaveifi med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Det dligger styrelsen att
bevaka sadana forindringar 1 kostnadsliget som bér kriava héjningar av drsavgifien for att
Bostadsriittsfireningens ekonomi inte skall fiventyras.

2. Overlitelseavgift, pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse far, i enlighet med
Bostadsriittsfireningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

3. Ligenheternas areor dr uppmitta pi ritning enligt 55 210554:2009, varfir vissa mindre fGrindringar av
lagenheternas areor kan forekomma. Med mindre forindringar avses hgst 5 %o och for dessa avvikelser
sker ingen justering av arsavgifter, insatser och/eller upplitelseavgifter.

4. 1 dvrigt hiinvisas till Bostadsriittsforeningens stadgar, av vilka bland annat framgér vad som giiller vid
Bostadsriittsforeningens upplésming.

5. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende Fastigheternas utfrande, beriiknade
kostnader och intikter m.m. hinfor sig till tidpunkten vid for planens upprittande kiinda kostmader och ar

preliminira.

6. Tillstind att upplita bostadsriitt kommer att séikas hos Bolagsverket i enlighet med bostadsrittslagen
(1991:614) 4 kap, 2 §.

7. Bostadsriittshavarna skall utan sirskild erséittmng halla bostiiderna tillgiingliga under ordinare arbetstid
for entreprendrernas eventuella utforande av efterarbete och garantiarbete.

8. Nagon riitt for bostadsriittshavarna att utkréva ersittning eller nedsittning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagiende arbeten pa, eller omkring, Bostadsriittsforeningens Fastigheter foreligger inte,

Ort: WViarmdo
Datum: 2025-04-24

BOSTADSRATTSFORENINGEN MORTNASHOIDEN

William Lundgren Carl-Johan Chambers

2l

Annie Wattstrom

Sida 20 av 21
Py

=



11. BILAGOR

BILAGA 1 — Underhallsplan
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsriittslagen granskat forestiende
ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Mdrindishdjden, organisationsnummer 769642-0004, tar hirmed
avge filjande intyg. Intyget avser en bedémning av en beriiknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som ldmnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgiingliga handlingar och 1
dvrigt med forhallanden som #r kiinda fr oss. Planen innehaller uppgifter som dr av betydelse for bedémning
av foreningens verksamhet. Gustav Lasota har bestkt fastigheterna och funmit dessa viil limpade for avsett
dndamil.

Bostadsriittsforeningen kommer att besta av 20 bostiider 1 2 huskroppar, placerade sa att en findamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna. Vi anser att forutsittningarna fir registrering enligt | kap 5 §
Bostadsriittslagen fr uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2025, gjorda berdkningar ar vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte tiicker de avskrivningar som gérs. Underskotten
kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida underhall, varfir den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Ligenheterna beddms kunna upplatas t1ll berfiknade msatser och
avgifter med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

i grund av den [Oretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Stockholm, 2025 (digitalt signerad)
e dg =
Anders Uby . - (Gustav Lasota

Av Boverket farklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer och
kostmadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvarsfarsdakring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Beriikningar taxeringsviirden

Beviljade bygglov, Virmdo kommun, 2023-10-10 och 2023-11-24

Detaljplan, Mértnas 1:12, m.tl. Ostra Maortnis

Fastighetsoverlatelseavtal, Grisslingehdjden kommanditbolag och

Carl Ek Fastigheter Mark 9 AB, Viirmdé Mortniis 1:886-1:895, 2023-05-30
Ekonomisk plan

Intygsgiven kostnadskalkyl, 2024-12-11

Offert ekonomisk forvaltning, Nabo Group AB for tiden 2025-05-15 - 2027-12-31
Offert fastighetsforsikring, Bostadsritternas medlemsforsakring, 2025-04-15
Registreringsbevis, Brf Mdrtnashojden, 2025-04-16

Registreringsbevis, Carl Ek Fastigheter Mark 9 AB, 2023-11-13
Registreringsbevis, Carl Ek Fastigheter Projekt 9 AB, 2023-11-13

Ritningar och situationsplan

Rintegaranti, Carl Ek Fastigheter projekt 9 AB, 2025-04-23

Rinteoffert, Solifast, 2025-04-09

Stadgar, registrerade 2023-07-19

Startbesked, Viirmdd kommun, 2024-01-24, 2024-02-01, 2024-02-02, 2024-02-06, 2024-02-07 saml
2024-02-08

Underhallsplan 2025-2074, Ingenjérsfirma Magnus Stalbrandt, 2025-04-13

Utdrag ur Fastighetsregistret, Virmda Mortnis 1:886-1:895, 2025-04-16
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Underhallsplan Brf Mortnashojden 2025-04-13

Oversikt
Bostadsrattsforeningen bestar av 20 bostadsratter i 10 parhus pa fastigheterna Varmdé Mortnas

1:886-1:895. Underhallsplanen omfattar ett 50-arsperspektiv.

Startar 2025
Slutar 2074
Moms pa kostnadssummor 25%
Kostnadstillagg byggherrekostnader 8%
Arlig upprakning 2%
Basar for indexering 2025

Om fastigheterna
Fastigheterna ar beldgna i Mortnas pa Varmda i formen av av parhus i naturskéna omgivningar. Har

bor du med havet inpa knuten. Samtidigt kan du med buss ta dig in till Slussen pa c:a 30 minuter..

Fastighetsbeteckningar
Varmdo Mortnas 1:886-1:895

Adresser
lsalvsvagen 44-53, Varmdo

Tomtareal
241 m2, 324 m2, 278 m2, 240 m2, 241 m2, 242 m2
259 m2, 288 m2, 243 m2 och 257 m2
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Underhallsplan Brf Mortnashojden 2025-04-13

Atgarder/perioder
Tabell 1
Mark Underhall dagvattenssystem 30 ar 384000
Underhall avloppsledningar 30 ar 204000
Fasad | Finster 30 ar 475000
Fasadpanel 20 ar 324000
Tak Byla betongpannor/lakpannor av belong 40 ar 756000
(inkl bytle av papp och Likt)
VENT | Rensa venlilationskanaler 10 ar 87600
Investe
ringar
Atgardshistorik

Inga atgarder vid rapporttillfallet
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Fassstulld: deer 46587022 A

- Beslut
Pu . Rane
Datum Processnummer

Boverket 2024-02-28 3534

Myndigheten fesr samhslisplanering,
byggande och boende

Carl Jedvall
carl{@carlekfastigheter

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nvkvarn
AB, och Gustav Lasota, Lasota Byegg & Marin AB, som intygsgivare for Brf
Morindshijden, organisationsnummer 769642-0004.

Arendet

Bri Mortnishéjden har den 20 februan 2024 ansékt om godkinnande av n-
tygsgivama Anders Uby och Gustav Lasota som intygsgivare [6r [6remngen.
Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 22 februari
2024,

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrittslorenmgen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regenngen bestimmer har [Grklarat
behdriga att utliirda intyg, eller

2.1 en annan stat mom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dn-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omlattar utliirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstiindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstiilld hos ett fdretag, en orgamsation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hyilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsikring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post; registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverkel.se

Diarienummer

1240/2024



Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkiinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdrig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket | bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkiinnande av den som bostadsriitts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsriittslagen.

Skal for beslutet

Anders Uby och Gustav Lasota har behénghet att utfirda intyg. Det har inte
framkommit nagon omstindighet som gor att fGrutsitiningarna for att god-
kinna foremingens val av intygsgivare inie kan anses uppfyllda. Bri Mortnis-
héjdens anstkan om godkinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas,

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
clektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mahlnhoff

enhetschel

Hans Lindgren
utredare
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