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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Segelbatarna 3 och 4

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassafléodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under daret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Sédertdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-11-14 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun

Segelbdten 3 2016 Sddertdlje
Segelbdten 4 2016 Sddertdlje

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 1996

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 25 bostadsratter om totalt 1296 kvm och 4 lokaler om 187 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 1587 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Viktor Strddt Ordférande
Peter Gedeborg Ordférande
Alexandra Tano Styrelseledamot
Ludvig /&gren Hertz Styrelseledamot
Philip Haglund Styrelseledamot

Christina Elly Elisabeth Bergstrom  Suppleant
Joar Reenberg Suppleant

Valberedning
Johan Sundholm

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Camilla Lindstaf Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utforda historiska underhaill

2024 e Byte av samtliga trapphus och kdllararmaturer till LED
Byte av hyresgdsts toalett
Bytt ut trasigt astrour till nytt i hus 28

2023 e Renovering av fasad pd hus 28
Ovk och 6versyn av all ventilation i hus 28 och 30

Byte av ytterdorrar hu 30

2022-2023 e Byte/renovering av féonster - Vi planerar att genomféra byte av féonster HCV28&30 under
2018/19

2020 e Lagat toaletten vid lokalerna i hus 28 - Toaletten lagades efter skadegérelse.

Planerade underhadll

2025 e Rusta upp portar
Méla takkupa hus 30

Vésentliga hdndelser under réikenskapséret

Ekonomi
Vi har fortsatt placerat 1,2 miljoner kronor pd sparkonto hos SEB och vi kommer fortsatt géra sd till bra rénta.
Styrelsen har behévt héja avgifterna tre gdnger under éret for att técka upp dkade kostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-06-01 med 10% och 2024-09-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Vi har férhandlat om vart kollektiva avtal med Telia och f&tt battre pris samt snabbare bredband 1000/1000
och ny tv-box med 4K och Chromecast.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 éverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1479 023 1394 668 1373133 1403773
Resultat efter fin. poster -894 839 -4 900 660 -996 380 -229 687
Soliditet (%) 51 50 54 56
Yttre fond 111124 2199 644 2704104 2 662104
Taxeringsvarde 19 130 000 19 130 000 19 130 000 15335 000
,:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 845 o ) )
/&rsovgifterncxs andel av totala

rorelseintakter (%) 66,0 590 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 16 087 16 877 20 368 20 498
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 529 11783 11859 1934
Sparande per kvm totalyta, kr -398 -547 -4 94
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 33 69 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 230 181 133 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 84 118 53 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 367 331 255 216
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,42 4,58 - -
Rantekanslighet (%) 19,0 22,67 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
madijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 4 av 16

[ ] | S1xSYnjfRJe-Sy-UK3sMCJI




Brf Segelbdtarna 3 och 4
769632-1541

Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2024

Det negativa resultatet tyngs framférallt av véra [&n och réntorna kopplat till dem. Nu &r réntorna p& vég ner

och vi har amoerterat av 1,2 miljoner pd ett av l&nen och kommer fortsatt géra sd. Vi kommer ocksd & tvé

hyresrdatter till férsaljning inom kort, dar en av lagenheterna kommer ga till amortering pd ett av I&nen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 26 148 800 - 1109 200 27 258 000
Upplételseavgifter 822 325 - 210 800 1033125
Fond, yttre
. 2199 644 -2199 644 716 762 716 762
underhall
Balanserat resultat -4 638 840 -2701016 -716 762 -8 056 619
Arets resultat -4 900 660 4900 660 -894 839 -894 839
Eget kapital 19 631268 o 425161 20 056 429
Resultatdisposition
Till féreningsstammans féorfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 339 856
Arets resultat -894 839
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -716 762
Totalt -8 951457
Styrelsen féresld@r att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas
Balanseras i ny rdkning -8 951457

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 1479 023 1394 668
Ovriga rorelseintdkter (0] 4538
Summa rorelseintdkter 1479 023 1399 206
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -973 460 -4 854 937
Ovriga externa kostnader 9 -252 799 -262 147
Personalkostnader 10 -83 583 -74 512
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -304 416 -304 416
Summa rérelsekostnader -1614 258 -5 496 011
RORELSERESULTAT -135 234 -4 096 805
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 65 500 55151
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -825 105 -859 006
Summa finansiella poster -759 605 -803 855
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -894 839 -4 900 660
ARETS RESULTAT -894 839 -4 900 660
Sida 6 av 16
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/&rsredovisning 2024

Balansrékning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,15 36 220 169 36 524 585

Summa materiella anléggningstillgdngar 36 220 169 36 524 585

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 220 169 36 524 585

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 115 30 482

Ovriga fordringar 13 242 952 324 353

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 39 650 2168

Summa kortfristiga fordringar 322717 357003

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (] (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 2753 648 2188 570

Summa kassa och bank 2753 648 2188 570

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 076 365 2545572

SUMMA TILLGANGAR 39296 533 39 070 157
Sida 7 av 16
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/&rsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 291125 26 971125

Fond fér yttre underhdll 716 762 2199 644

Summa bundet eget kapital 29 007 887 29170 769

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 056 619 -4 638 840

Arets resultat -894 839 -4 900 660

Summa fritt eget kapital -8 951458 -9 539 501

SUMMA EGET KAPITAL 20 056 429 19 631268

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (] (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 580 000 18 700 000

Leverantdrsskulder 25 012 145 207

Skatteskulder 122 402 116 892

Ovriga kortfristiga skulder 250 000 250 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 262 691 226 790

Summa kortfristiga skulder 19 240 105 19 438 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39296 533 39 070 157
Sida 8 av 16
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/&rsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -135 234 -4 096 805
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 304 416 304 416

169 182 -3792 389
Erhéllen rénta 68 918 51734
Erlagd rénta -867 617 -849 171
K::sscflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av -629 518 4589 827
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -52 748 -13 342
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -36 273 109 369
Kassafléde fran den Ispande verksamheten -718 538 -4 493 800
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1320 000 1275 000
Amortering av 1&n -120 000 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1200 000 1155 000
ARETS KASSAFLODE 481462 -3338 800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2465192 5803992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 946 654 2465192
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Segelbdtarna 3 och 4 har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och

Bokféringsndmndens allménna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte Idngre forenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgé&ng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 907 431 758 268
Hyresintdkter bostdder 196 440 263 436
Hyresintakter lokaler 252 910 258 512
Hyresintdkter p-plats 32 650 32150
Hyresintakter forrad 8172 8172
Deb. fastighetsskatt 1736 0
Bredband 68 724 68 724
Pdminnelseavgift 1320 1140
Drdjsmdlsranta 122 65
Pantsattningsavgift 3438 1575
Overlatelseavgift 5 492 2626
Administrativ avgift 588 0
Ores- och kronutjdmning 0 o]
Summa 1479 023 1394 668
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (] 10 622
Ovriga intdkter 0 -6 084
Summa (] 4538
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 1269 2975
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 15750
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal (0] 10 038
Larm och bevakning (0] 1500
Stddning enligt avtal 27 152 28 849
Stadning utéver avtal 1500 0
Myndighetstillsyn 2876 29 504
Gardkostnader 3090 14 765
Gemensamma utrymmen 199 10 509
Snérdjning/sandning 27 407 42 301
Serviceavtal 7 840 8 621
Férbrukningsmaterial 485 7734
Summa 71818 172 546
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 39 089
Hyreslokaler 792 0
Tvattstuga 7130 5939
Trapphus/port/entr 5311 13358
Kallarutrymmen (0] 9 408
Dérrar och lads/porttele 846 13739
VVS 12 591 3351
Ventilation 45 374 51531
Elinstallationer 113 223 26 506
Summa 185 267 193 081
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 0 115 500
Entr/trapphus 0 173 025
Ventilation (0] 368750
Elinstallationer (0] 7700
Fasader 0 2 967 546
Fonster (0] 74 608
Summa (0] 3707129
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 45 553 52300
Uppvdarmning 365 062 287 302
Vatten 133184 186 479
Sophdmtning/renhdllining 50 975 50 585
Summa 594 774 576 666
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 2 423 26 296
Sjalvrisk (0] 42 463
Kabel-TV 1015 0
Bredband 55573 76 944
Fastighetsskatt 62 590 59 812
Summa 121601 205 515
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Juridiska &tgérder 46 845 15 406
Inkassokostnader 3899 0
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 4792
Revisionsarvoden extern revisor 19 250 19 250
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 10 814
Foéreningskostnader 15 008 12798
Forvaltningsarvode enl avtal 96 291 109 184
Overldtelsekostnad 4012 7352
Pantsattningskostnad 5160 2364
Administration 54 242 74 585
Konsultkostnader 7292 5602
Summa 252799 262147
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 63 600 56 698
Arbetsgivaravgifter 19 983 17 814
Summa 83583 74 512
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 824 491 858 428
Dréjsmdlsrénta 0 1
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 614 577
Summa 825105 859 006
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 38 680 880 38 680 880
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 38 680 880 38 680 880
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 156 295 -1851879
Arets avskrivning -304 416 -304 416
Utgdende ackumulerad avskrivning 2460711 -2156 295
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 220 169 36 524 585
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8239 028 8239028
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 14 957 000 14 957 000
Taxeringsvdrde mark 4173 000 4173 000
Summa 19 130 000 19 130 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 49 946 47 731
Transaktionskonto 118 223 88 646
Borgo rantekonto 74783 187 976
Summa 242 952 324353
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 1857 -1250
Forutbet forsakr premier 26 649 0
Forutbet kabel-TV 2 030 0
Forutbet bredband 9 114 0
Upplupna rdanteintdkter 0 3418
Summa 39 650 2168
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Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-12-28 3,51 % 5280 000 5400 000
SEB 2025-03-28 3,26 % 6 000 000 6 000 000
SEB 2025-03-28 3,26 % 7300 000 7300 000
Summa 18 580 000 18 700 000
Varav kortfristig del 18 580 000 18 700 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 980 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 227 0
Uppl kostn el 1476 o
Uppl kostnad Varme 42 998 0
Uppl kostn réantor 839 43 351
Uppl kostn vatten 10 021 0
Uppl kostnad arvoden 58 800 52500
Beraknade uppl. sociala avgifter 18 475 16 495
Forutbet hyror/avgifter 129 855 M4 444
Summa 262 691 226790
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 300 000 19 300 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Vi har héjt avgifterna till féljd av ékade kostnader.
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Underskrifter

/&rsredovisning 2024

Denna darsredovisning dar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Soédertdlje

Viktor Strdét
Ordférande

Peter Gedeborg
Ordférande

Alexandra Tano
Styrelseledamot

Ludvig Agren Hertz
Styrelseledamot

Philip Haglund
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Camilla Lindstaf

Revisor
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TORESSON

REVISION
REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Segelbatarna 3 och 4, org.nr 769632-1541.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Segelbatarna 3 och 4 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Som framgér av nyckeltalen 1 flerdrsdversikten har
foreningen ett negativ sparande per kvadratmeter om
-398 kronor. Detta innebér att intékterna inte fullt finansierar
fastighetens drift och 16pande verksamhet samt att inget nytt
sparande for framtida underhall genereras. Trots den
amortering pa l&n som gjorts enligt informationen under
Upplysning vid forlust 1 forvaltningsberittelsen sd ser
budgeten for 2025 fortsatt anstrangd ut. Jag har till styrelsen
framfort min rekommendation om att se dver budgeten for
att sdkerstélla en ldngsiktig hallbar ekonomi med sparande
till framtida underhall.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra

1(2)

visentliga felaktigheter, vare

ocgentligheter eller pé fel.

sig dessa beror pa

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Segelbatarna 3 och 4 for ridkenskapséret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

BRF Segelbatarna 3 och 4
Org.nr: 769632-1541
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

2(2)

granskningsatgirder som utférs baseras pad min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana Aatgirder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Camilla Lindstaf

BRF Segelbatarna 3 och 4
Org.nr: 769632-1541

[ v l ryrY2jMA1g-SJ8FhiG0Jg




Dpcument
history

08.04.2025 18:53 RB BRF Segelba?tarna 3 och 4 2024.pdf
2 pages

SBC Digital signering - 08.04.2025 16:02

SJ8FhiG0Jg

ryrY2jMA1g-SJ8FhiG0Jg

<O Activity log

1. CAMILLA MONIKA HELENA LINDS 7> Signed 08.04.202518:53 elD Swedish BankID
TAF
camilla@toressonrevision.se Authenticated 08.04.2025 18:53 Low 1P: 2.66.109.183

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2025-04-08T16:02:08+0000


	

	1: 
		2025-04-08T16:00:35+0000


	




