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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Eros f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2023-05-01 - 2024-04-30.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegr nsning.
 
Bostadsr ttsf"reningen  r ett privatbostadsf"retag ( kta bostadsf"retag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).
 
Styrelsen skall best! av l gst tre och h"gst fem styrelseledam"ter med h"gst tv! styrelsesuppleanter.
Styrelseledam"ter och styrelsesuppleanter v ljs av f"reningsst mman f"r tiden fram till slutet av n sta
ordinarie f"reningsst mma.
 
Styrelseledam ter       
Lars Berglund, ordf    
Catarina Svedberg
Martin L ngkvist    
 
Styrelsesuppleanter
Ingen vald 
 
F"reningens firma tecknas f"rutom av styrelsens ledam"ter av tv! ledam"ter i f"rening.
 
Revisor     
Joakim Hermansson    
 
F"reningen har sitt s te i $rebro.
 
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
F"reningen h"jde !rsavgiften fr!n och med oktober 2023 med 25%.
F"reningen har under r kenskaps!ret arbetat med att f! ner energif"rbrukningen, b!de ur ett
milj"perspektiv men som  ven bidragit till att minska kostnaderna under !ret. 
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Medlemsinformation
Byggnad
Fastigheten har totalt 4 l genheter, med adress Sockengatan 16 i $rebro. F"reningen innehar marken med
 gander tt.
 
Byggnaden  r fullv rdef"rs krad i L nsf"rs kringar Bergslagen.
Bostadsr ttshavarna ombes"rjer sj lva hemf"rs kring och bostadsr ttstill gg.
 
F"reningens l genheter f"rdelar sig enligt nedan:
1 st 4 rum och k"k 125 kvm
1 st 1 rum och k"k   55 kvm
1 st 2 rum och k"k   72 kvm
1 st 2 rum och k"k   73 kvm
 
Total bostadsarea uppg!r till 325 kvm, vilket  ven  r den totala ytan.
 
F"reningen har ingen aktuell underh!llsplan.
 
Nuvarande !rsavgift  ligger p! 753 kr per kvadratmeter.
 
Vid l genhets"verl!telse debiteras k"paren en "verl!telseavgift p! 2,5% av g llande prisbasbelopp.
Eventuell pants ttningsavgift debiteras med 1% av g llande prisbasbelopp.
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21  
Nettooms ttning 296 272 235 235  
Resultat efter finansiella poster -80 -23 -42 -22  
Soliditet (%) 59 59 60 59  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 884 720 698 693  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 11 887 11 947 12 007 12 067  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 11 887 11 947 12 007 12 067  
Sparande per kvm (kr/kvm)* 0 162 103 163  
R ntek nslighet (%) 13 17 17 17  
Energikostnad per kvm (kr/kvm)** 160 196 251 159  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 93 86 96 96  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
*Sparande/kvm har f"r r kenskaps!r 23/24 ber knat till ett negativt belopp. I och med att sparande inte
kan vara negativt har 0 angetts ist llet.
**Energikostnad/kvm ber knas endast p! f"reningens kostnader f"r el och vatten.
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningens negativa resultat beror fr mst p! r ntekostnaderna, vilka har mer  n dubblerats j mf"rt mot
f"reg!ende r kenskaps!r. Avskrivningar p! materiella anl ggningstillg!ngar p!verkar  ven resultatet i
stor utstr ckning, men  r d remot ej en kassap!verkande post. Under !ret har styrelsen beslutat en
h"jning av !rsavgifterna f"r att finansiera de "kade r ntekostnaderna. Styrelsen kommer vid behov h"ja
!rsavgifterna ytterligare f"r att m"ta kostnads"kningarna. De kommer  ven se "ver f"reningens l!n och
binda dessa till en mer f"rm!nlig r nta. Underskottet bed"ms inte p!verka f"reningens m"jlighet att
finansiera framtida ekonomiska !taganden.
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finansiera framtida ekonomiska !taganden.

 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 6 200 000 101 876 -456 074 -22 611 5 823 191
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -22 611 22 611 0
Avs ttning fond f"r yttre
underh!ll  36 033 -36 033  0
#rets resultat    -79 825 -79 825
Belopp vid #rets utg#ng 6 200 000 137 909 -514 718 -79 825 5 743 366
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -514 717
!rets f"rlust -79 825
 -594 542
 
behandlas s! att
avs ttning till yttre underh!llsfond enligt ekonomisk plan 18 551
i ny r kning "verf"res -613 093
 -594 542
 
#rets kassafl"de  r negativt p! -26 890 kr (39 080 kr). Styrelsens uppfattning  r att avs ttning till
underh!llsfond om 18 551 kr enligt f"reningens ekonomiska plan  nd! ryms inom f"renings likviditet
och framtida kassafl"de. 
 
Avs ttning till underh!llsfond enligt ekonomisk plan g"rs med 57 kr/kvm.
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-05-01

-2024-04-30
2022-05-01

-2023-04-30  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 295 593  271 643  
$vriga r"relseint kter  13 752  0  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  309 345  271 643  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -77 527  -90 218  
$vriga externa kostnader 4 -55 877  -56 201  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -75 152  -75 152  
Summa r!relsekostnader  -208 556  -221 571  
R!relseresultat  100 789  50 072  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  253  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -180 867  -72 683  
Summa finansiella poster  -180 614  -72 683  
Resultat efter finansiella poster  -79 825  -22 611  
      
Resultat f!re skatt  -79 825  -22 611  
      
 rets resultat  -79 825  -22 611  
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Balansr"kning Not 2024-04-30 2023-04-30  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5, 6 9 492 107  9 567 259  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  9 492 107  9 567 259  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  9 492 107  9 567 259  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  36 086  25 543  
$vriga fordringar  20 083  320  
Summa kortfristiga fordringar  56 169  25 863  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  168 561  195 452  
Summa kassa och bank  168 561  195 452  
Summa oms"ttningstillg#ngar  224 730  221 315  
      
SUMMA TILLG NGAR  9 716 837  9 788 574  
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Balansr"kning Not 2024-04-30 2023-04-30  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  6 200 000  6 200 000  
Fond f"r yttre underh!ll  137 909  101 876  
Summa bundet eget kapital  6 337 909  6 301 876  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -514 717  -456 074  
#rets resultat  -79 825  -22 611  
Summa fritt eget kapital  -594 542  -478 685  
Summa eget kapital  5 743 367  5 823 191  
      
L#ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut  0  3 863 194  
Summa l#ngfristiga skulder  0  3 863 194  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 6, 7 3 863 194  19 560  
Leverant"rsskulder  10 493  9 631  
Skatteskulder  12 875  12 396  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  86 908  60 602  
Summa kortfristiga skulder  3 973 470  102 189  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  9 716 837  9 788 574  
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Kassafl!desanalys Not 2023-05-01

-2024-04-30
2022-05-01

-2023-04-30  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  100 789  50 072  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 8 75 152  75 152  
Erh!llen r nta  253  0  
Erlagd r nta  -163 362  -63 134  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  12 832  62 090  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -10 543  -1 769  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -19 763  772  
F"r ndring av leverant"rsskulder  862  -3 022  
F"r ndring av kortfristiga skulder  9 282  569  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -7 330  58 640  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -19 560  -19 560  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -19 560  -19 560  
      
 rets kassafl!de  -26 890  39 080  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  195 451  156 371  
Likvida medel vid #rets slut  168 561  195 451  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 !r  
Byggnadsinventarier 15 !r  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.
 
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
L!n per kvm total yta. 
Bostadsr ttsf"reningens l!n i f"rh!llande till fastighetens totala yta.
 
#rsavgift per kvm boyta. 
F"reningens totala !rsavgifter i f"rh!llande till fastighetens boyta.
 
Sparande per kvm
F"reningens resultat + avskrivningar + kostnadsf"rt/planerat underh!ll i f"rh!llande till fastighetens
totala yta.
 
R ntek nslighet
F"reningen totala r nteb rande skulder i f"rh!llande till f"reningens totala !rsavgifter.
 
Energikostnad per kvm 
F"reningens totala kostnader f"r vatten, v rme och el i f"rh!llande till fastighetens totala yta.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2023-05-01 2022-05-01  
 -2024-04-30 -2023-04-30  
    
#rsavgifter bost der 287 193 233 912  
Hyror garage och parkeringsplatser 8 400 16 800  
Extra avisering 0 20 403  
$vriga fakturerade kostnader 0 528  
 295 593 271 643  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, el, vatten/avlopp.
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023-05-01 2022-05-01  
 -2024-04-30 -2023-04-30  
    
Fastighetsel -43 411 -57 267  
Avfallshantering -4 626 -5 235  
Vatten och Avlopp -8 605 -6 429  
Fastighetsskatt -6 519 -6 320  
Fastighetsf"rs kring -11 629 -6 941  
Reparation och underh!ll fastighet 0 -8 026  
Fastighetssk"tsel -2 737 0  
 -77 527 -90 218  
    

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2023-05-01 2022-05-01  
 -2024-04-30 -2023-04-30  
    
Redovisningstj nster -39 050 -28 115  
Bankkostnader -2 831 -2 794  
$vriga externa kostnader -1 596 -9 851  
Ers ttningar till revisor -11 375 -11 125  
F"rbrukningsmaterial och f"rbrukningsinventarier -1 025 -4 316  
 -55 877 -56 201  
    



Bostadsr ttsf"reningen Eros
Org.nr 769631-6913

11 (12)
 

   
 

    

Not 5 Byggnader och mark
 2024-04-30 2023-04-30  
Ing!ende anskaffningsv rden 10 086 375 10 086 375  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 10 086 375 10 086 375  
    
Ing!ende avskrivningar -519 116 -443 964  
#rets avskrivningar -75 152 -75 152  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -594 268 -519 116  
    
Utg#ende redovisat v"rde 9 492 107 9 567 259  
    
Taxeringsv rden byggnader 2 824 000 2 824 000  
Taxeringsv rden mark 2 063 000 2 063 000  
 4 887 000 4 887 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 6 687 103 6 762 255  
Bokf"rt v rde mark 2 805 004 2 805 004  
 9 492 107 9 567 259  

 
Bostadsr ttsf"reningen har skrivit upp v rdet p! sin fastighet och i det fall f"reningen i framtiden avyttrar
sin fastighet kommer det skattem ssiga v rdet ligga till grund f"r ber kning av skattepliktig vinst. Den
uppskjutna skatten uppg!r till 20,6%, 479 468 kr. D! sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer
att avyttras  r l!g bokf"rs ingen uppskjuten skatt.
 
Not 6 St"llda s"kerheter
 2024-04-30 2023-04-30  
Fastighetsinteckning 4 500 000 4 500 000  
 4 500 000 4 500 000  
    

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av f"reningens l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-04-30

L#nebelopp
2023-04-30

Handelsbanken Stadshypotek 5,05 2024-06-03 1 863 194 1 882 754
Handelsbanken Stadshypotek 5,05 2024-05-22 2 000 000 2 000 000
   3 863 194 3 882 754
Kortfristig del av l!ngfristig
skuld*   3 863 194 19 560
     

*F"r r kenskaps!r 23/24 har l!nen i sin helhet klassificerats som kortfristigt, i och med slutbetalningsdag
under det kommande !ret, trots att l!nen har l!ngfristig karakt r. Tidigare har endast kommande !rs
amorteringar klassificerats som kortfristiga.

F"rutsatt att l!nen f"rnyas ber knas skulden till kreditgivare om fem !r uppg! till 
3 765 394 kr.
 
Not 8 Justering f!r poster som inte ing#r i kassafl!det
 2024-04-30 2023-04-30  
Avskrivningar 75 152 75 152  
 75 152 75 152  
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 75 152 75 152  

 
Undertecknade f"rs krar h rmed att !rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med !rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har till mpats och att l mnade uppgifter
st mmer med faktiska f"rh!llanden.
 
 
Den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift
 
 
 
  
Lars Berglund Martin L ngkvist
Styrelseledamot ordf"rande Styrelseledamot
  
  
  
Catarina Svedberg  
Styrelseledamot  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Joakim Hermansson  
Revisor 
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Bostadsr ttsf!reningen Eros, Org.nr 769631-6913

Revisionsber ttelse 
 
Till f!reningsst mman i Bostadsr ttsf!reningen Eros
Org.nr 769631-6913
 
 
Rapport om "rsredovisningen
Jag har utf!rt en revision av "rsredovisningen f!r Bostadsr ttsf!reningen Eros f!r r kenskaps"ret
2023-05-01 - 2024-04-30.
 
Styrelsens ansvar f r !rsredovisningen
Det  r styrelsen som har ansvaret f!r att uppr tta en "rsredovisning som ger en r ttvisande bild enligt
"rsredovisningslagen och f!r den interna kontroll som styrelsen bed!mer  r n!dv ndig f!r att uppr tta en
"rsredovisning som inte inneh"ller v sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p" oegentligheter eller p"
fel.
 
Revisorns ansvar
Mitt ansvar  r att uttala mig om "rsredovisningen p" grundval av min revision. Jag har utf!rt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kr ver att jag
f!ljer yrkesetiska krav samt planerar och utf!r revisionen f!r att uppn" rimlig s kerhet att
"rsredovisningen inte inneh"ller v sentliga felaktigheter.
 
En revision innefattar att genom olika "tg rder inh mta revisionsbevis om belopp och annan information
i "rsredovisningen. Revisorn v ljer vilka "tg rder som ska utf!ras, bland annat genom att bed!ma
riskerna f!r v sentliga felaktigheter i "rsredovisningen, vare sig dessa beror p" oegentligheter eller p" fel.
Vid denna riskbed!mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som  r relevanta f!r hur
f!reningen uppr ttar "rsredovisningen f!r att ge en r ttvisande bild i syfte att utforma
gransknings"tg rder som  r  ndam"lsenliga med h nsyn till omst ndigheterna, men inte i syfte att g!ra
ett uttalande om effektiviteten i f!reningens interna kontroll. En revision innefattar ocks" en utv rdering
av  ndam"lsenligheten i de redovisningsprinciper som har anv nts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utv rdering av den !vergripande presentationen i
"rsredovisningen.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh mtat  r tillr ckliga och  ndam"lsenliga som grund f!r mina
uttalanden.
 
Uttalanden
Enligt min uppfattning har "rsredovisningen uppr ttats i enlighet med "rsredovisningslagen och ger en i
alla v sentliga avseenden r ttvisande bild av f!reningens finansiella st llning per den 30 april 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafl!den f!r "ret enligt "rsredovisningslagen. F!rvaltningsber ttelsen
 r f!renlig med "rsredovisningens !vriga delar.
 
Jag tillstyrker d rf!r att f!reningsst mman fastst ller resultatr kningen och balansr kningen f!r
f!reningen.
 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra f!rfattningar
Ut!ver min revision av "rsredovisningen har jag  ven utf!rt en revision av f!rslaget till dispositioner
betr ffande f!reningens vinst eller f!rlust samt styrelsens f!rvaltning f!r Bostadsr ttsf!reningen Eros f!r
r kenskaps"ret 2023-05-01 - 2024-04-30.
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Styrelsens ansvar
Det  r styrelsen som har ansvaret f!r f!rslaget till dispositioner betr ffande f!reningens vinst eller
f!rlust, och det  r styrelsen som har ansvaret f!r f!rvaltningen enligt lagen om ekonomiska f!reningar.
 
Revisorns ansvar
Mitt ansvar  r att med rimlig s kerhet uttala mig om f!rslaget till dispositioner betr ffande f!reningens
vinst eller f!rlust och om f!rvaltningen p" grundval av min revision. Jag har utf!rt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.
 
Som underlag f!r mitt uttalande om styrelsens f!rslag till dispositioner betr ffande f!reningens vinst
eller f!rlust har jag granskat om f!rslaget  r f!renligt med lagen om ekonomiska f!reningar.
 
Som underlag f!r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut!ver min revision av "rsredovisningen
granskat v sentliga beslut, "tg rder och f!rh"llanden i f!reningen f!r att kunna bed!ma om n"gon
styrelseledamot  r ers ttningsskyldig mot f!reningen. Jag har  ven granskat om n"gon styrelseledamot p"
annat s tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska f!reningar, "rsredovisningslagen eller
f!reningens stadgar.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh mtat  r tillr ckliga och  ndam"lsenliga som grund f!r mina
uttalanden.
 
Uttalanden
Jag tillstyrker att f!reningsst mman behandlar f!rlusten enligt f!rslaget i f!rvaltningsber ttelsen och
beviljar styrelsens ledam!ter ansvarsfrihet f!r r kenskaps"ret.
 
 
#rebro den dag som framg"r av min elektroniska signatur 
 
 
 
Joakim Hermansson 
Revisor 


	För signering ÅR - Bostadsrättsföreningen Eros 240430.pades.pdf
	769631-6913 Bostadsrättsföreningen Eros för 20230501-20240430 (revisionsberättelse digitalt signerad).pdf

