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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Lindbogarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-01-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-
08-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Styrkan 16 1946 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946
Vardedret ar 1946

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 1928 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1928 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Ulf H&kan Eriksson Ordférande

Eva Eriksson Styrelseledamot
Rasmus Nyvall Styrelseledamot
Anita Svensson Suppleant
Anna Goffe Suppleant

Valberedning

Ingen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen / tvd i férening

Revisorer

David Oskar Petter Walman Extern revisor Ravisor AB
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2070. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2025 o

2024 o

2022-2023 o

2022 o

2021 o

2020 o

2019 o

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) blev utfért i februari 2025.
Reglerventilen till varmvattencirkulationen (vvc) byttes av E.ON.

Relining av véra avloppsstammar genomférdes under hésten 2022 till och med januari 2023.
Ska enligt Proline som utférde arbetet hélla &tminstone 30-35 ar.

Fasadtvatt pd gdrdssidan utférdes. Normalt intervall fér denna fasadtvatt ar vart 5:e ar.
Platfasaden ar kanslig for pdvéxt. Fasaden &r mot norrsida vilket p&skyndar pavaxten.
Faéreningen frikdpte tomten frdn Malmé kommun under véren. En stor investering for
féreningen men pd 1&ng sikt ett nddvandigt och klokt beslut.

Bdda flaktarna i torkrummet och startreglaget for avfuktaren har bytts.

Kompletterande utebelysningar har monterats p& innergdrden. Bland annat vid sopkarlen
utanfér sopmiljéhuset som tidigare varit ddligt upplyst.

Nytt staket runt soptunnorna utanfér sopmiljéhuset har byggts. Ny stenldggning har ocksé
utforts.

Byte av en tvattmaskin i tvattstugan. Berédknad livslangd ar cirka 15 ar.

Nya ledlampor har monterats i alla utebelysningar. Héller cirka 4 &r.

Motorn som styr varmvattenvéxlaren i varmecentralen byttes.

Plattvatt utférdes pd alla stenlagda ytor pd innergérden.

Nya brandvarnare med 10-4rs batterier har monterats i alla ldgenheter och i allméanna
utrymmen etc. Atgdrden ar en del av féreningens systematiska brandskyddsarbete(SBA).

Trastaketet p& gdrden har kompletterats med fler brador fér att forhindra inkléttring fran
andra gérdar. Problemen med ungdomar som klattrar in p& var g&rd har mer eller mindre
upphort efter att staketet kompletterats.

Aluminiumpartierna i ingédngsportarna mot gatan har bytts till glas. Ingédngsportarna ser
mycket frdschare ut nar det slitna aluminiumet blev bytt till glas.

Nya ledlampor har monterats i kallaren.

7 golvbrunnar i kdllaren och vid cykelnedfartena har bytts. Installerade med backventiler och
luktfria "vattenlds" @ven utan vatten.

Putsning och malning av snickarrummet, grovsoprummet och biljardrummet i kallaren.

Nya energisndla ledlampor har monterats i alla trapphusen.
Putsning och malning av delar av kdllarvdggarna och ommalning av alla tréférrddens utsida.
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan. Berdknad livslangd ar cirka 15 ar.

6 brandsldckare har installerats i fastigheten. Atgérden ar en del av féreningens systamatiska
brandskyddsarbete (SBA). /&rlig service utférs av Presto.
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2018 o

2017 e

2016 o

2009 o

2007 o

2006 e

2003 e

2002 o

2000 o

1999 e

1998 e

1997 e

19911992 o

1989 e

1988-1989 e

Tradgdrdsmaébler 50B och hela uteplatsen vid 50B har mdlats.

Ny plattsattning vid nya utegrillen 50B.

Husets sockel och cykelnedfarter har putsats och nymalats.

Staketet p& gdrden ommalat. B&da sidor av staketet ommalat...givetuvis.

2 nya utegrillar har inképts och monterats.

Nya ledbelysningsarmaturer monterades utomhus.

Takbyte. Bér hélla 40-50 &r. Takpapp, barlakt och pannor byttes. Nytt pldtarbete utférdes. All
taksdkerhet blev ocksd bytt.
Reparation och mdalning av sopmiljdhusets ena sida.

Fasadtvatt gdrdssidan. Férnyad fasadtvatt genomfordes 2022.
Byte av tak uteplatsen 50B.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
Staketet pd gérden mélades. Ommdélat 2018.

Tvéttstugan och torkrummet renoverades. Kaklet pd vaggarna i torkrummet héller p& att
slappa p& manga stéllen. Renovering planeras cirka 2026-2027.

Byte av en tvattmaskin. Utbytt februari 2021.
Toaletten i kdllaren renoverades.

Uteplatsen 48A fick ny plattsdttning.

Byte av torktumlare, avfuktare och en tvattmaskin i tvattstugan och torkrummet. Torktumlare
och avfuktare ar fortfarande i drift. Prata om kvalitet. Tvattmaskinen byttes 2019.

Nya elinstallationer blev gjorda i hela féreningen.

Trapphusen mdlades om. Nedre halften av trapphusens vaggar planeras att mdlas om de

narmaste aren.

Fjarrvarme installerades med ny fjarrvéarmecentral. Olika komponenter i virmecentralen har
bytts under &ren. Ett totalt byte av hela varmecentralen kan vara aktuellt i slutet av 2020-
talet.

Nya balkonger monterades och fasaden mot Bodekullsgatan putsades och mélades.
Balkongerna berdknas ha en livslangd p& 50-604r.

Kall- och varmvattenstammarna byttes. Har en berdknad livslangd pd cirka 50 ar.

Sopmiljdhuset blev byggt pd innergdrden. Gediget byggt och fortfarande i bra skick.

Nytt trdstaket monterat pd gérden. Staketet stdr fortfarande kvar och &r i gott skick. Vélbyggt
frén boérjan och ratt underhdll ar férklaringen.

Alla fénster och balkongdérrar i fastigheten och ingdngsddrrarna fran Bodekullsgatan byttes.
Bor hélla cirka 50 ar enligt underhdllsplanen. Ingdngsdérrarna frdn gatan har ndgot kortare
berdknad livslangd.
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1983 e Omfogning och byte av kronorna p& samtliga skorstenar.

1981 e Fastighetens baksida mot gdrden isolerades och inpldtades. | en framtid kommer férmodligen den
isolerade pldtfasaden erséttas med en putsad isolerad fasad.

1946 e Byggnaden uppférdes och Brf Lindbogdérden "blev till".

Planerade underhall

2026-2027 o Ytskikten ivdrmecentralen behdver dtgardas.
Viss mdlning av fonsterkarmar i ldgenheterna.

Renovera torkrummet. Kaklet har bérjat sldppa frédn vaggarna.

2026-2028 e Trapphusen delvis ommalas.
Ommalning sopmiljéhuset.

2028-2030 e Byte och uppdatering av fjarrvarmeanldaggningen.

Avtal med leverantérer

Bredband och kabel-tv Telenor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforsdkring Lansférsakringar

Fjarrvarme, el och arlig service fjarrvarmecentralen E.ON

Revision Rdvisor AB

Sophdmtning Stena Recycling

Sophdmtning, vatten och avlopp VA SYD

Teknisk férvaltning (Tradgdrdsskotsel, stddning, fastighetsskétsel)  SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Arlig service brandsléckare Presto

Sopkarlstvatt Frasses Karltvatt AB

Ovrig verksamhetsinformation
Arsstémman hélls 29 maj pd var innergdrd. 7 ldgenheter var representerade av totalt 32.

Styrelsen har normalt méte varje ménad férutom under juli. Efter mdtet ldmnas métesinformation pd vara
anslagstavlor och i var Facebookgrupp.

Vi har en Facebookgrupp i féreningen som anvdnds fér information frén styrelsen eller medlemmar.

Med alla nyinflyttade genomférs alltid en introduktion. Styrelsen informerar d& om allt som &r av betydelse
s@som brandskydd, sopsortering, tvattstuga etc. En uppdaterad ldgenhetspdrm &verldmnas ocksa.

Vid badrums- och kéksrenoveringar ska man alltid informera styrelsen och erhdlla tillsténd.
Andrahandsuthyrning fér bara ske efter att skriftligt tillstdnd erhdllits frdn styrelsen.
Det har sélts 4 ldgenheter i féreningen under 2024 om man rdknar efter kontraktsdatum.

Vi hade vért traditionella gldggmingel 14 december pd var innergdrd med levande eld, musik, glédgg och
korvgrillning.

rymLqwGCJx-SkvQIqDGOTI Sida 5 av 19

I<]




Brf Lindbogdrden Arsredovisning 2024
746000-2509

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Den hdga inflationen sedan 2022 har nu &ntligen ndrmat sig Riksbankens langsiktiga mél pé& 2%. Februari
2025 a&r Riksbankens styrranta 2,25%. Styrréntan styr till stor del de réntor vi mdste betala pé féreningens 1an.
Inflationen 2022-2024 har medfért att féreningens alla kostnader 6kat markant. E.ON och VA SYD har hojt
sina priser mest av alla.

For att kompensera fér inflationen har vi varit tvingade att héja avgifterna ganska mycket senaste aren.
Avgifterna hdjdes 2023 med 6,5% och 2024 med 8%. Januari 2025 hdjdes avgifterna med 3,5%. Vart
"sparande” for 2024 har darfér kommit upp pé en hogre nivd igen. Sparande &r kortfattat det dverskott som
ar avsett for det ldngsiktiga underhdllet av fastighetens alla byggkomponenter. Kommande &r ar var
mdalsattning att ytterligare héja sparandet genom noggrann kostnadskontroll och vissa mindre
avgiftshdjningar.

Ett av féreningens tvd |&n omférhandlades i mars 2024 och lastes pd 3,5% med tre &rs bindning. Vart andra
|&n ska omférhandlas i mars 2025.

Under 2024 amorterade vi 305 000 kr pé& véra 1&n. Féreningens totala skuld var 13 995 000 kr vid &rsskiftet
2024-2025. Det motsvarar en skuld pé cirka 7 200 kr/kvadratmeter boendeyta. Som meddelats i tidigare
drsredovisningar &r 5 400 kr av det beloppet fran frikdpet av tomtratten frdn Malmé kommun 2022.
Reliningen 2022-2023 kostade 1500 kr/kvadratmeter boendeyta. Amorteringen fér 2025 kommer att landa pé
cirka 400 00O kr.

Genom att amortera sé frigdr vi utrymme kommande &r fér att ta nya 1&n vid stdrre underhdll. Vid mindre
underhdll anvands oftast befintliga likvida medel.

Under dret har bara I6pande mindre reparationer/underhdll blivit utférda.

Alla stdrre underhd@ll har utférts enligt plan de senaste aren.

Férdndringar i avtal

Vi har tecknat ett nytt férlangt tv-avtal med Telenor. Avtalet trader i kraft varen 2025 och galler 3 ar. Vi
lyckades forhandla ner nuvarande pris cirka 20%.

Ett nytt bredbandsavtal har ingétts med Bahnhof som bérjar galla 2026-09-01.

Vi flyttade ett av vara tvd 1dn frdn Handelsbanken till Swedbank néar det skulle omférhandlas pé& grund av
battre villkor. Det ar ofta en férdel att ha flera l[&ngivare vid omférhandlingar.

Ovriga uppgifter

- Kodldset till 50B blev bytt av LasBengtsson.

« Reglerventilerna till tvd element har skiftats/servats av Malmé VVS.

- Eluttaget p& uteplatsen 48A blev bytt av Elektroinstallationer.

« Klotter pd ytterportarna 48A-B har tagits bort.

« Vi har monterat nat pd de dversta balkongerna i trapphusen fér att slippa besdk av duvor som férorenar.
- En ny belysning har monterats vid grinden p& innergdrden.

Vi har malsanerat pd vinden 50A-B under sommaren 2024. Alla boende fick instruktioner fér att sanera sina
forrdd.

- Styrelsen beslutade att bestalla nya dammlister till fénstren till de medlemmar som efterfrédgade det.

Dessa kommer att delas ut frama&t varen 2025.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1763 344 1629 856 1531597 1484 943
Resultat efter fin. poster 248 525 7 207 -2235108 160 835
Soliditet (%) 0 0 19 -
Yttre fond 557 039 299 000 1156 382 1030 51
Taxeringsvarde 24 400 000 24 400 000 24 400 000 23 000 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 904 839 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 8,5 959 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 7 259 7 417 7 887 921
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 259 7 417 7 887 921
Sparande per kvm totalyta, kr 165 61 203 206
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 38 40 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 152 136 146
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 50 L4 A
Energikostnad per kvm totalyta, kr 277 240 220 216
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,82 2,89 - -
Rantekanslighet (%) 8,03 8,84 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 29700 - - 29 700
Fond, yttre
. 299 000 -40 961 299 000 557 039
underhdll
Balanserat resultat -2 849193 48168 -299 000 -3100 025
Arets resultat 7207 -7 207 248 525 248 525
Eget kapital -2513 286 (0] 248 525 -2 264761
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 801025
Arets resultat 248 525
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar - 299 000
Totalt -2 851500
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -2 851500

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1763 344 1629 856
Ovriga rérelseintakter 3 5750 56 039
Summa rérelseintdkter 1769 094 1685 895
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -764 425 -880 896
Ovriga externa kostnader 9 -210 522 -217 664
Personalkostnader 10 -89 475 -97 460
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -68 844 -68 844
Summa rérelsekostnader -1133 266 -1264 864
RORELSERESULTAT 635 828 421031
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11609 11 841
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -398 912 -425 665
Summa finansiella poster -387 303 -413 824
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 248 525 7 207
ARETS RESULTAT 248 525 7 207
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Brf Lindbogdrden Arsredovisning 2024
746000-2509

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 11112 640 11181484
Summa materiella anlédggningstillgdngar 11112 640 11181484
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11112 640 11181484

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 498 9 560
Ovriga fordringar 13 930 232 857 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 48108 0]
Summa kortfristiga fordringar 987 838 866 768
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 987 838 866 768
SUMMA TILLGANGAR 12100 478 12 048 252
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Brf Lindbogdrden
746000-2509

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 700 29 700

Fond for yttre underhdll 557 039 299 000

Summa bundet eget kapital 586 739 328 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3100 025 -2 849193

Arets resultat 248 525 7207

Summa fritt eget kapital -2 851500 -2 841986

SUMMA EGET KAPITAL -2 264 761 -2513 286

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5960 000 7 750 000

Summa langfristiga skulder 5960 000 7750 000

Kortfristiga skulder 15,17

Skulder till kreditinstitut 8 035 000 6 550 000

Leverantorsskulder 48 618 49 810

Skatteskulder 3155 4375

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 318 466 207 353

Summa kortfristiga skulder 8 405 239 6811538

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12100 478 12 048 252
rymLqwGCJx-SkVQIqDGO1] Sida 11 av 19

I<]




Brf Lindbogdrden
746000-2509

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 635 828 421031
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 68 844 68 844
704 672 489 875

Erhéllen ranta 11 609 11 841
Erlagd ranta -363 010 -425 259
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 353 271 76 457
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 281 -48 485
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 72799 -200 474
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 411789 -172 502
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 201500 (0]
Amortering av 1&n -506 500 -906 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -305 000 -906 250
ARETS KASSAFLODE 106 789 -1078 752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 787 497 1866 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 894 286 787 497
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Lindbogdrden Arsredovisning 2024
746000-2509

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindbogdrden har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Lindbogdrden
746000-2509

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1671840 1548192
Bredband 70 272 68 544
Pdminnelseavgift 420 180
Pantsdttningsavgift 2 580 1575
Overlatelseavgift 4012 6 565
Administrativ avgift 196 0]
Andrahandsuthyrning 9 824 4800
Vidarefakturerade kostnader 4200 0]
Summa 1763 344 1629 856
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 16 580
Ovriga intdkter 5750 1792
Forsakringsersdttning () 34370
,&terbt’jring forsakringsbolag (0] 3297
Summa 5750 56 039
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel gard enl avtal (0] 3612
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 11 641 24179
Brandskydd 18 267 2218
Gardkostnader 2587 0
Sophantering 5000 5000
Garage/parkering 5475 7 300
Snéréjning/sandning 890 0]
Serviceavtal 1790 1567
Férbrukningsmaterial 3318 1997
Summa 48 968 45873
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer 5103 0]
Tvattstuga (0] 9125
Dérrar och l&s/porttele 6 081 0]
VVS 3568 3883
Elinstallationer 3436 0]
Vattenskada (0] 18 842
Summa 18 188 31850
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Brf Lindbogdrden
746000-2509

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

VVS 0] 40 961
Summa (0] 40 961
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 61577 73 816
Uppvdrmning 350 565 292 654
Vatten 122 395 97 051
Soph&mtning/renhdllning -9 373 36 048
Grovsopor 16 052 0]
Summa 541216 499 569
13 perioder pd el, viarme och vatten beroende pd periodisering
2024 se not 1.
Sophdmtning ej kostnad beroende pé tvd kreditnotor frén VA syd.
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar (0] 25 675
Sjalvrisk (0] 78 700
Kabel-TV 29 088 37188
Bredband 74 805 70 232
Fastighetsskatt 52160 50 848
Summa 156 053 262 643
3 kvartals kostnad pd Kabel-tv samt ingen kostnad pé férsdkring
beroende pd periodisering under 2024 se not 1.
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 28 038 23250
Styrelseomkostnader (0] 3332
Fritids och trivselkostnader 7 845 4 040
Foreningskostnader 3130 7765
Forvaltningsarvode enl avtal 144 571 140 046
Overlatelsekostnad 8 024 7 352
Pantsattningskostnad 4300 1576
Korttidsinventarier (0] 4150
Administration 4 411 10 295
Konsultkostnader 70 000 170 000
Tidningar och facklitteratur 202 689
Bostadsrdtterna Sverige (0] 5170
Summa 210 522 217 664
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Brf Lindbogdrden
746000-2509

Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 73 249 76 742
Arbetsgivaravgifter 16 226 20718
Summa 89 475 97 460
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 398 912 425 665
Summa 398 912 425 665
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 15 094 570 15 094 570
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 094 570 15 094 570
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -3 913 086 -3 844 242
Arets avskrivning -68 844 -68 844
Utgdende ackumulerad avskrivning -3981930 -3913 086
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11112 640 11181484
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10 504 670 70 504 670
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 15 400 000 15400 000
Taxeringsvarde mark 9 000 000 9 000 000
Summa 24 400 000 24 400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 35946 35 341
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 34370
Transaktionskonto 221958 210 077
Borgo rantekonto 672 328 577 420
Summa 930 232 857 208
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Brf Lindbogdrden
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5 657 0]
Forutbet forsakr premier 27 987 0]
Forutbet bredband 10 264 0]
Upplupna intdkter 4200 0]
Summa 48108 (o)
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-30 210 % 7 875 000 7 875 000
Handelsbanken 2024-03-28 3,70 % (6} 6 425 000
Swedbank 2027-03-25 3,50 % 6120 000 0
Summa 13 995 000 14 300 000
Varav kortfristig del 8 035 000 6 550 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 570 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 5022 0
Uppl kostn el 5274 0]
Uppl kostnad Vdarme 40 885 0]
Uppl kostnad Extern revisor 14 000 0
Uppl kostn rdntor 37 485 1583
Uppl kostn vatten 7 750 0
Uppl kostnad arvoden 43750 45 498
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 746 14 296
Forutbet hyror/avgifter 150 554 145 976
Summa 318 466 207 353
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15300 000 15300 000
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Brf Lindbogdrden Arsredovisning 2024
746000-2509

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes i februari 2025 av C4 Ventilation AB. Finopti bistar
styrelsen vid omférhandling av ett 1&n som férfaller i slutet p& mars 2025. L&net &r cirka 8 miljoner. Nuvarande
I&n som ar 3-8rigt har en réntesats pd 2,11%. Okningen l&r bli cirka 0,5-1,0%.
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Brf Lindbogdrden Arsredovisning 2024
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Eva Eriksson Rasmus Nyvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

UIf Hakan Eriksson
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Oskar Petter Walman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lindbogarden
746000-2509

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lindbogdrden for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Lindbogarden for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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