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Valkommen till arsredovisningen fr Brf Gamla Enskede Allé
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det g&ngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsféreningen &r ékta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var fdreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r s héga.

Balansréakning

Balansrdakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning é&r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen® i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger séger
kassaflédesanalysen mer &an resultatrékningen. Hér kan man utléisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och néar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-08-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen Gr momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
VATTENBALJAN 1 2002 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Avgéldsperioden géller frén 2020-10-01 till 2030-09-30 och
uppldatelsen stracker sig till 2060-10-01.

Fastigheten ar férsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus
Vérdedret ar 1988

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 740 kvm och 2 lokaler om 197 kvm. Byggnadernas totalyta &r 937
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mikael Gustavsson  Ordférande

Pernilla Persson Styrelseledamot
Robin Thysell Styrelseledamot
Yeliz Morell Suppleant

Valberedning

Styrelsen &r dven valberedning.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhéll
1988 e Roérstambyte.

2003 e Renovering av tvédttstuga.
Renovering av 12 st badrum.

2006 e Installation av ny bergvarmepump.
2011 e Stamspolning aviopp.

2013 e Aterskopct putsomfattningar kring samtliga ldgenhetsfénster mot gard.
Drénering av husgrund.
Renovering av tak samt malning av vindskupor, skorstenar och takpldt.
Renovering av fasadputs.
Byte av stuprér och hdngréannor.
Provtryckning av rékkanaler och skorstenar.

Renovering av samtliga kéllarfénster samt 4 st nytillverkade.

2014 e Renovering av original entréddrrar och franska balkonger.
Kaéllar- och vindsdérrar ombyggda med nytillverkade dérrspeglar och dérrkarm efter originalférlaga.
Monterat nytillverkade dérrtrycken och dérrbeslag efter originalférlaga.
Trapphus renoverade och &terstallda till ursprunglig tjugotalsklassicism.

Mdlning av samtliga 46 lagenhetsfénster.
2015 e Gjutit ny trappa vid entré 349,
2017 e Reparation av kallargolv i elcentral.
2018 e Nytillverkning av samtliga fénster i vindskupor.

2019 e Markarbeten gdardsytor. Kantsten i granit satt vid entré 347 mellan gérdsplan och sléant. Jarnstaket
renoverade.

2020 e OVK besiktning samt korrigering av samtliga anmaéarkningar géllande franluftventilation.
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2022 e Ny torktumlare i tvattstuga.
Rérstambyte i garagelokaler.

2023 e Ny tvattmaskin i tvattstuga.

Planerade underhall

2025 e Battring av fasadputs

Vésentliga héndelser under rékenskapsdaret

Ekonomi

Foreneningens ekonomi paverkas dven under 2024 av ett fortsatt hdgt rdnteldge samt en volatil prisbild pa el.
Vidare har féreningens tomtrdttsavgdld till Stockholms stad 8kat frén 39 800 kr / &r till nuvarande 117 300 kr
/ é&r vilket genererar kade kostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 20%.

Ovriga uppgifter
Ny underhdllsplan skall uppréttas.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid ridkenskapsérets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 Sverlatelse.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 867 139 743 330 642 667 626 408
Resultat efter fin. poster 25129 -131338 -618 179 -50737
Soliditet (%) 56 56 57 62
Yttre fond 104 262 52131 94 878 42 747
Taxeringsvdarde 17 377 000 17 377 000 17 377 000 14 249 000
érrsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 945 788 _ )
Arsavgifternas andel av totala

rérels:intékter (%) 781 2 . )
:::li::iri rp ankven Ugglaten 6 449 6474 6506 5575
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5093 5113 5139 4 403
Sparande per kvm totalyta, kr 200 -10 102 118
Elkostnad per kvm totalyta, kr 166 209 139 98
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 36 31 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 220 245 170 128
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,44 31 - -
Rantekanslighet (%) 6,82 8,22 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belédnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Rdnteké&nslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 9 499 998 - - 9 499 998
Upplételseavgifter 1131648 - - 1131648
Fond, yttre
5 - 52131

Ghderhal 2131 104 262
Balanserat resultat -4186 764 -131338 -52131 -4 370 234
Arets resultat -131338 131338 25129 25129
Eget kapital 6 365 674 o} 25129 6 390 803
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4.318 102

Arets resultat 25129

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar ‘ -52131

Totalt =4 345 105

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas (0]

Balanseras i ny rékning -4 345105

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintakter

Nettoomsdttning 2 867 139 743 330
Ovriga rérelseintakter 3 28 649 66 880
Summa rérelseintdkter 895788 810 210
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -380 103 -466 556
Ovriga externa kostnader 8 -104 601 -105 785
Personalkostnader 9 -26 284 -69 604
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -162 192 <162 192
Summa rérelsekostnader -673 181 -804 137
RORELSERESULTAT 222 607 6 073
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 14727 11799
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -212 205 -149 210
Summa finansiella poster -197 478 -137 411
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 25129 -131338
ARETS RESULTAT 25129 -131338
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad 11,18 10 323 440 10 478 168
Maskiner och inventarier 12 8 695 16159
Summa materiella anléggningstillgéngar 10 332135 10 494 327
Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2000 2000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 334135 10 496 327
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 625 -1068
Ovriga fordringar 14 993115 882 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 60109 0
Summa kortfristiga fordringar 1060 848 881200
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1060 848 881200
SUMMA TILLGANGAR 11394 983 11377 527
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 631 646 10 631 646
Fond for yttre underhall 104 262 52131
Summa bundet eget kapital 10 735 908 10 683777
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 370 234 -4.186 764
Arets resultat 25129 -131338
Summa fritt eget kapital -4 345105 -4 318 103
SUMMA EGET KAPITAL 6390 803 6 365 674
Léngfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder 0 (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4771919 4790 600
Leverantérsskulder 47 040 58 628
Skatteskulder 67 044 65 268
Ovriga kortfristiga skulder 7 535 6392
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 110 642 90 965
Summa kortfristiga skulder 5004180 5011853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11394 983 11377 527
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 222 607 6073

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 162 192 162 192
384799 168 265

Erhdllen rénta 14727 11799

Erlagd rénta -219 871 -139 112

Kﬂassoﬂodf frén I6pande verksamheten fére féréndringar av 179 655 40 952

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -69 940 244

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 674 48 443

Kassafléde frén den I8pande verksamheten 128 389 89151

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 o]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -18 681 -24 200

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -18 681 -24 200

ARETS KASSAFLODE 109 708 64951

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 843 512 778 561

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 953 220 843 512

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Gamla Enskede Allé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Fréan och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péaverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som féregaende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader fér vatten och vérme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 0,83-333%
Fastighetsférbattringar 5%

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgéngar
varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhall fér arets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 699 348 582 816
Hyresintdkter lokaler, moms 163128 153156
Dréjsmalsrénta 0 238
Pantsattningsavgift 1719 1050
Overlatelseavgift 2746 3939
Administrativ avgift 196 0]
Andrahandsuthyrning (0] 2132
Ores- och kronutjamning 2 -1
Summa 867 139 743 330
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstsd (o] 39980
Aterbéring férsakringsbolag 28 649 26 900
Summa 28 649 66 880
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Gardkostnader 5952 4 699
Gemensamma utrymmen (0] 203
Fordon 722 o]
Férbrukningsmaterial 5336 4520
Summa 1201 9 422
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4913 0]
Tvattstuga o 50 966
Dérrar och l&s/porttele 1939 1671
VVS (0] 5454
Varmeanldggning/undercentral 7 363 0]
Elinstallationer 3884 0
Fonster 9 564 (0]
Summa 27 663 58 090
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 155 761 195774
Vatten 50 613 33744
Soph&mtning/renhéllning 18 031 12172
Summa 224 405 241690
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 24 310
Tomtrattsavgdld 82175 99 850
Fastighetsskatt 33850 33194
Summa 116 025 157 354
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 180 5117
Konstaterade forluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. (o] (o]
Revisionsarvoden extern revisor 16 406 16 406
Styrelseomkostnader 1156 0
Féreningskostnader 1413 1681
Férvaltningsarvode enl avtal 62 887 60 346
Overlatelsekostnad 2006 5514
Pantsattningskostnad 2580 1576
Administration 914 4370
Konsultkostnader 10173 0
Tidningar och facklitteratur 1362 681
Bostadsratterna Sverige (] 4530
Foéreningsavgifter 5525 5564
Summa 104 601 105 785
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 20 000 35000
Loner till kollektivanst (0] 22 000
Arbetsgivaravgifter 6284 12 604
Summa 26 284 69 604
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 212123 149 210
Dréjsmdlsrénta 81 (o]
Kostnadsrénta skatter och avgifter 1 (0]
Summa 212 205 149 210
NOT 11, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 14 503 776 14 503 776
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 14 503 776 14 503 776
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4.025 609 -3 870 881
Arets avskrivning -154 728 =154 728
Utgdende ackumulerad avskrivning -4180 337 -4 025 609
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 323 440 10 478 168
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 10 577 000 10 577 000
Taxeringsvarde mark 6800 000 6800 000
Summa 17 377 000 17 377 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 37 300 37300
Utgdende anskaffningsvérde 37300 37300
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -21141 -13 677
Avskrivningar -7 464 -7 464
Utgdende avskrivning -28 605 -21141
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 695 16159
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 34 895 33757
Ovriga kortfristiga fordringar 5000 5000
Transaktionskonto 103 097 130 098
Borgo rantekonto 850123 713 414
Summa 993 115 882 269
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 4 530 0
Foérutbet férsakr premier 26 254 (o]
Foérutbet tomtratt 29 325 (o]
Summa 60 109 0
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-03-28 1,26 % - 1855 600
Handelsbanken 2025-02-10 3,95 % 1950 000 1950 000
Handelsbanken 2025-03-27 375 % 985 000 985 000
Stadshypotek AB 2025-04-01 375 % 1836 919 -
Summa 4771919 4790 600
Varav kortfristig del 4771919 4790 600

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 679 379 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 17 021 (0]
Uppl kostn rantor 11434 19100
Uppl kostn vatten 7 446 (0]
Uppl kostnad Soph&émtning 2 662 6]
Férutbet hyror/avgifter 72 079 71865
Summa 110 642 90 965
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 052 000 7 052 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna héjdes med 9 % 2025-02-01 fér att sékerstdlla en god ekonomisk balans infér kommande

underhall.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gamla
Enskede All¢, org.nr 769607-1203.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF
Gamla Enskede Allé for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat ~ for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Gamla Enskede Allé
Org.nr: 769607-1203

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pad fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Gamla
Enskede Allé for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sd att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foéreningens  ckonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Gamla Enskede Allé
Org.nr: 769607-1203

overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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