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PLANBESTAMMELSER
Foljande giller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dir beteckning saknas géller
bestimmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten

GRANSBETECKNINGAR

—— — = grans for planomradet
- anvandningsgrans
- - egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allminna platser

GENOMFART Genomfartstrafik
LOKALGATA Lokaltrafik
GARDSGATA Gata vid bostdder med foretride for fotgingare
Parkering
Plats for returmaterial
30 Hogsta hastighet 30 km/tim
Naturomrade
Omrade som skyddar mot stérning
Kvartersmark
Bostidder
Restaurang, Hotell, Hamnkontor, Camping
Teknisk anldggning
Handel, Kontor, Idrott, Hotell, Camping
Friluftsbad
[ v ] Hamn
Vattenomraden
Oppet vattenomrade
Hamn

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Inom skyddsomrade skall vallar eller plank byggas i den utstrackning som behovs
for att skydda omradet mot trafikbuller samt med hansyn till farliga transporter.
Minimihdjd 6ver vigbana skall vara 2,0 m.

+00.0 Gatuhojd
gcvig Gang och cykeltrafik, ldget fir avvika under forutsittning
att en fullgod funktion uppnas
y Tillfart far ske till angransande kvartersmark
UTNYTTJANDEGRAD
e Minsta tomtstorlek dar 900 m?. Storsta tilldtna byggnadsarea

inom tomt dr 250 m?. Dérav far fran huvudbyggnaden fristaende
garage och uthus sammantaget hogst ha byggnadsarean 60 m?.
Inom angiven byggnadsarea skall en taktiackt biluppstéllningsplats
inrymmas. Bruttoarean inom tomt far hogst vara 350 m?. Inom tomt
far hogst en huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppforas.
Inom tomt far endast en lagenhet inrymmas, darutover far

mindre del inredas for generationsboende.

el Omradet far inte delas i flera tomter. Hogst 30% av anvindningsomradet far bebyggas.

e2 Minsta tomtstorlek ar 450 m?.
Storsta tillatna byggnadsarea inom tomt dr 140 m?. Brutoarean
far hogst vara 260 m?.
Diérav far fran huvudbyggnaden fristaende garage och uthus
sammantaget hogst ha byggnadsarean 30 m?. Inom angiven
byggnadsarea skall en taktickt biluppstéllningsplats inrymmas.
Inom tomt far hogst en huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppforas.
Inom tomt far endast en lagenhet inrymmas.

e3 Minsta tomtstorlek dr 425 m?. Storsta tilldtna byggnadsarea inom tomt dr 200 m?.
Diérav far fran huvudbyggnaden fristaende garage och uthus sammantaget hogst ha
byggnadsarean 40 m?. Inom angiven byggnadsarea skall en taktickt biluppstéllningsplats
inrymmas. Inom tomt far hogst en huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppforas.
Inom tomt far endast en lagenhet inrymmas.
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e4 Minsta tomtstorlek dr 800 m?. Storsta tilldtna byggnadsarea inom tomt dr 300 m?.
Diérav far fran huvudbyggnaden fristdende garage och uthus sammantaget hogst ha
byggnadsarean 60 m?. Inom angiven byggnadsarea skall en taktickt biluppstéllningsplats
inrymmas. Inom tomt far hogst en huvudbyggnad och ett uthus eller garage uppforas. Inom
tomt far endast en ldgenhet inrymmas dérutdver far mindre del inredas for generationsboende.
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| : :\ BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
\ . Mark som inte far bebyggas
- Marken far endast bebyggas med uthus och hogst 2,0 m hogt plank
u Marken skall vara tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar
X Omrédet skall vara tillganglig for allméin gangtrafik
MARKENS ANORDNANDE
Utfart, stingsel
b o Avgriansning av tomt skall finnas med staket med hojden minst 0,5 meter och hogst 1,0 meter

eller med héck eller arrangemang med annan vegetation som pa liknande sétt skiljer tomtmarken
frén den allméinna platsmarken.

siod

p S Korbar utfart fér inte anordnas.
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PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering
p Huvudbyggnad skall placeras minst 4 m frén grins mot grannfastighet.
Uthus och garage skall placeras minst 4 meter fran grins mot
grannfastighet, dock far placering ske minst 1,0 meter frén grinsen
om placeringen bedoms lamplig vid bygglovsprovningen. Vid prévning
ndrmare grans dn 4 meter skall grannyttrande inhdmtas.
pl Byggnad skall placeras minst 4 m fran grans mot grannfastighet.
p2 Bebyggelsen skall uppforas som friliggande hus, parhus eller graindhus.
Dirvid far byggnad placeras vid ena griansen mot granne och skall i
ovrigt placeras minst 2 m fran fastighetsgrins.
Utformning
I, 11 Hogsta antal vaningar.
Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad i meter 6ver gardsgatans medelhdjd utefter tomtgrénsen.

Diér nockh6jd i romb inte angivets far huvudbyggnader hogst ha nockhdjd 7,0 m 6ver markens medelniva.
Utan hinder av bestimmelse om nockhojd far trapp- och hisshus byggas.

Uthus, teknikbyggnad och byggnad for friluftsbad far hogst ha byggnadshéjden 3,5 m.
Vid starkt sluttande terréing far dock hogsta byggnadshdjd utdkas till 4,5 m.

Storsta tillatna taklutning dr 21 grader.

Utseende
Bebyggelsen skall utformas i modernistisk arkitektonisk stiltradition.

Byggnadsteknik

Dagvattenavrinning far inte ske direkt till Vittern.

Fasader, dorrar och fonster skall utformas sé att godtagbara buller och vibrationsnivder uppnds inomhus 1 enlighet med
angivelserna i den bullerutredning som tagits fram i samband med detaljplanen.

Varsamhetsbestdmmelse
k Vid dndring skall sédrskilt beaktas de karaktdrsdrag hos byggnader
som har angivits 1 planbeskrivningen

STORNINGSSKYDD

Atgirder skall vidtas for att uppna rekommenderade bullerriktvirden pa kvartersmark
Utgangspunkten for utformning av bulleravskérmning finns i bullerutredningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomforandetiden ér 5 ér fran det datum da planen vunnit laga kratft.

ILLUSTRATIONER
e mm— s - illustrationslinje
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Detaljplan for

Svanvik 3:1 m m, Aspenaset
I Karlsborg, Karlsborgs kommun Dnr P 2007-0001

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Féljande handlingar finns tillgangliga i de olika planskedena.

Samrad Utstéllning | Antagande

o Plankarta med bestammelser X X X
e lllustration

e Planbeskrivning

e Genomférandebeskrivning
¢ Miljokonsekvensbeskrivning
o Fastighetsforteckning

e Planprogram

e Samradsredogdrelse

e Bullerutredning

e Utlatande efter utstéllning

XXX X[X]|X

XXX X|[X]|X]X|X

XIX|[X[X]|X[X]|X]X[X

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ge forutsattning att bebygga omradet med bostader i smahusform, en
hamn for fritidsbatar samt i anslutning till hamnen byggnader for restaurang, hotell och annan
uthyrning for besoksnaring. Den befintliga sandstranden behalles for bad och allménheten skall
overallt kunna ga och vistas utefter stranden. Som utgangspunkt for detaljplanen finns dels
oversiktsplanen och dels ett planprogram som har antagits av kommunfullmaktige. Tankarna
betraffande bebyggelsens skala, tillgangligheten till stranden, anslutningspunkter till vag 49 och
karaktaren av vagnat inom omradet har i huvudsak behallits som i planprogrammet. Men till
skillnad fran programmet har planen nu utformats med i forsta hand den anvéandning for bostader
som anges i Oversiktsplanen. Ambitionerna att ge mer omfattande funktioner for det rorliga
friluftslivet och besoksnaringen genom en smabatshamn och narliggande hotell och restaurang har
tillkommit. Saval kommunen som lansstyrelsen har bedomt att detaljplanen medfor betydande
miljopaverkan och som foljd darav har en miljokonsekvensbeskrivning utarbetats i samband med
detaljplanearbetet.

PLANDATA

Lage och marké&goforhallanden

Planomradet &r belaget vid Vatterns strand dster om bostadsomradet Norra Skogen och soder om
villaomradet Hanken. Det omfattar ett ca 27 ha stort markomrade och ett ca 15 ha stort vatten-
omrade. Avstandet till centrumfunktionerna kring Géta kanal ar ca 500 m och till de vid Rode-
sunds torg med dagligvaruhandel ca en km. En livsmedelsbutik finns dven i Hanken ca 500 m
norr om planomradet.
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Planomrade

P

Fastigheten Svanvik 3:1, vars markdel helt omfattas av planomradet dgs av Vanasverken AB. Ett
foretag med namnet TAAK Fastigheter AB avser att kdpa och exploatera fastigheten. I dvrigt
ligger endast delar av kommunens fastighet Svanvik 3:2 samt mindre delar av de privatdgda
villatomterna Réven 11 och Svanvik 1:250 inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer mm

Planeringen har tidigare bedrivits under namnet Hastboudd. | samband med att utarbetandet av
detaljplanen startades dvergick detta att ske under namnet Aspenéaset, som ar det namn som anges
pa det allmanna kartverket. | gallande dversiktsplan som antogs av kommunfullméktige
1991-10-29 &r planomradet markerat for framtida tatortsutbyggnad. | texten anges att mojligheten
att skapa ett attraktivt boende skall studeras for bl a. Aspenéset. Det star dven att kommunen
aktivt bor verka for att omradet frigors for tatortsutbyggnad samt att Forsvaret vid samradet om
oversiktsplanen angav att utbyggnaden kan ske utan hinder av militara intressen. Omradet &r dock
paverkat av sa pass mycket buller att det anges att det ar ett omrade déar samrad skall ske med
Forsvaret och att detta innebéar att omradet kan anses vara av riksintresse for totalférsvaret. Det ar
av stort varde for kommunen att Forsvarsmakten och den anknytande verksamheten som FMV
bedriver inte forhindras eller far ytterligare restriktioner av den bebyggelse som tillkommer.
Samtidigt far detta inte innebéara att bostader inte kan tillkomma eller utvecklas inom den
etablerade strukturen Karlsborg har som bostadsort. Kommunen kommer att verka for att det
ballanserade synsattet som kommer till uttryck i dversiktsplanen vidmakthalls.

Planomradet ligger inom det geografiska riksintresset som omfattar Vattern med 6ar och
strandomraden. Av det féljer att turismen och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets
intressen skall beaktas inom omradet samt att det &ven &r av riksintresse med hansyn till natur-
och kulturvérden. Strandskyddsforordnande galler inom 300 m fran Vatterns strand med undantag
for omraden som sedan tidigare ingar i detaljplan. Vttern inom planomradet ar ett Natura 2000
omrade. Sydost om planomradet &r vattenomradet markerat som skyddsomrade for vattentakt.
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Detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas inte av detaljplan. Mindre delar i véstra kanten ar reglerad
som allmén platsmark i detaljplaner faststallda 1945-01-16, 1957-10-30, 1982-02-10 och
1982-10-06 samt i detaljplan som vann laga kraft 1989-02-06. | detaljplanen som faststélldes
1945-01-16 &r delar av fastigheten Raven 11 avsatt for en &ndrad véganslutning till vag 49. |
detaljplanen som faststalldes 1957-10-30 ar en ny vé&ganslutning till Hanken reglerad 6ver
bostadsfastigheten Svanvik 1:250.

Planprogram

Kommunfullméktige har 2001-11-28 beslutat att faststélla ett planprogram som reglerar
kvartersmark for verksamheter och i mindre utstrackning for bostader. Det anges att piren kan
goras i ordning och anvandas som tillaggsplats for smabatar. Platsen ute pa udden med bunkern
kan anvandas for konferens och gemensamhetsanlaggning. Kvartersmark langre in pa land far
anvandas for hotell och konferens och ett omrade langst i soder for camping. En tydlig ambition
ar att omradet narmast vattnet skall goras tillgangligt for allmanheten. Bebyggelsens skala ar i
programmet angivet att variera mellan en och fyra vaningar.

Miljokonsekvensbeskrivning

Bygg- och miljonamnden beslutade 2007-04-25 att planforslaget medfor betydande
miljopaverkan, vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning ingar i planhandlingarna. Den
redovisas i ett separat dokument.

Kommunala beslut i dvrigt

Bygg- och miljondmnden har beslutat att ge Bygg- och miljéférvaltningen i uppdrag att
arbeta fram en detaljplan. Namnden har darefter godként den utarbetade utformningen for
samrad. Som féljd av inkomna synpunkter och fortsatta utredningar har detaljplanen
omarbetats och ndmnden har 2007-08-30 beslutat om utstallning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Nuvarande forhallanden

Omradet ar till stora delar bevuxet med skog av blandkaraktar. Inslaget av l16vtrad finns framst
nara stranden och utefter vag 49. Langre in dominerar barrskogen som mestadels bestar av tall.

| ett strdk mot norr var marken mer paverkad av vatten och det var ganska glest bevuxet med trad.
Dér finns idag ett skogsparti med endast gran. Omradet har varit mer éppet dar det tidigare fanns
byggnader. Dar har det skett en aterbeskogning som befinner sig i ett skede dar l6vtraden
dominerar. Sedan ammunitionstillverkningen avslutades och efter att bebyggelse blivit riven har
det skjutit upp en hel del sly. Som skogsomrade ar omradet relativt ordinart med undantag att det
finns inslag av nagra mycket stora tallar och granar. Dessa stora exemplar finns det dock inte
forutsattningar att ha kvar inom ett kommande bebyggelseomrade.

Det finns uppgifter om att det inom omradet i ett lage ganska nara vag 49 finns ett bestand av
Mosippa som ar en skyddad véxt.

Terrangen sluttar ner mot Vatterns strand. | syddstra plandelen finns en tydlig terrassformation.
En hojdrygg finns langre norrut med strackning fran vaster in i omradet. VVag 49 skar igenom den
hojdryggen.

Omradet har ar 1939 tagits i ansprak for en ammunitionsfabrik som numera ar nedlagd. Fére det
fanns det en festplats i omradets sodra del. Omradet &r inhagnat och last. Inhdgnaden gjordes s&
att det finns ett inre avgransat omrade dar stangslet ar placerad pa land och foljer strandlinjen
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ganska néra vattnet. Stranden och vattnet utanfér skyddades med en férlangning av stangslet i

norr som strackte sig mot Oster och en bit ut i vattnet. P4 motsvarande séatt finns ett stangsel i
sydost som ar anlagt fran den inre inhdgnaden och en bit ut i Vattern. Allmanheten kan betrada det
omrade i soder som ligger mellan av stangslet och stranden men efter ca 200 m kommer man inte
vidare pa grund av stangslet som gar ut i vattnet. Strandremsan ar i fortsattningen ocksa
svarframkomlig. Det galler hela strackan runt udden. I norr har det skett genombrott av stangslet
néra stranden. Den som ar narmare bekant med platsen kan ta sig in pa en smal remsa av
strandomradet dar det finns en fin sandstrand lamplig fér bad.

[C] IMRE STAMGSEL

¥TTRE STAMGSEL
I eeevaEELSE

Karta Over inre och yttre avgransning med stangsel samt med kvarvarande bebyggelse

Bebyggelsen som ingick i den tidigare ammunitionsfabriken ar till storsta delen riven men flera
spridda byggnader kvarstar. Langst ut pa Aspenaset finns en bunker med kraftig betong-
konstruktion och jordvallar. En stenramp ar anlagd ut i Vattern och langst ut fanns ett kulfang.
Vid en mellanstation halvvags ut brandes dverskottskrut. Smala kérvagar mellan byggnaderna
finns kvar.

Marken bestar till stora delar av grus och sand som ger bra forutsattningar for anlaggningsarbeten
och for grundléggning av byggnader. | vastra delen finns &ven inslag av morén vilket &ven det ger
goda forutsattningar for uppforande av bebyggelse. Det finns partier med mycket sten. Tydligast
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marks det i vattnet kring udden. Vid Vattern finns det i norr en naturlig sandstrand. Langst i soder
finns en mindre sandremsa fran véag 49 och ut mot udden.

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

| vastra delen av planomradet ar véag 49 anlagd och den I6per i skarning genom de hogre partierna.
Hastighetsbegransningen ar satt till 70 km/tim pa vag 49 som till stor del har karaktar av
genomfart. P& vagens vastra sida finns en separat gang- och cykelvég. Inom det tidigare fabriks-
omradet ar det anlagt enklare korvagar. Infarten till omradet fran vag 49 sker genom en last grind.
I anslutning till grinden finns det en uppstallningsplats utanfér inhagnaden. Sikten vid utfart pa
vég 49 ar delvis skymd.

Omradet ar anslutet till kommunalt va-nat samt till el- och teleledningar. Fabriksbebyggelsens
struktur har styrt ledningsdragningarna och dimensioneringen.

Vattennivan i Vattern bedoms inte komma att forandras mycket av klimatférandringen. Vatterns
tillrinningsomrade ar relativt litet i forhallande till sjons storlek. Planomradets forutsattning att
klara den hojning av Vatterns niva som det mojligen kan bli ar mycket goda genom den markanta
hojdokningen som marken har strax ovanfor strandlinjen. Undantaget ar ett parti pa vagen ut mot
udden dar markens niva som mest behdver hojas en meter for att den skall kunna bebyggas.

Bebyggelse

Huvuddelen av omradet avsatts for byggnadskvarter for bostader. Totalt bedéms omradet kunna
rymma drygt 100 lagenheter i smahusform. Huvuddelen &r tankt att vara friliggande villor pa
relativt stora tomter. | ndgra lagen &r de planerade tomterna mindre och &r téankta att bebyggas
med kedjehus eller grandhus. Tomterna i bostadskvarteren kan anvandas bade for permanent
boende och for fritidsboende.

I ndrheten av smabatshamnen ar det téankt att etablera en bebyggelse for mer varierad anvandning
som kan vara av servicekaraktar sasom restaurang och hotell. Dar kan dven finnas campingstugor
och dar ar det tankt att lokaler for att driva smabatshamnen skall kunna byggas. Ett kvarter i
sydvast ar tankt for sport och fritidsverksamhet. En stérre byggnad kan t.ex. rymma en
bowlinghall och det kan uppféras campingstugor.

Bebyggelsen &r tankt att placeras sa att det skapas utblickar mot Vattern mellan framforliggande
byggnader och utefter vagarna. Placeringsbestammelsen ar utformad pa ett annat satt dar dessa
utblickar mot Vittern ar betydelsefulla. Aven terrangen utnyttjas for att ta vara pa sjoutsikt genom
att det i flera lagen blir mojligt att se 6ver framforliggande lagre placerade hus. Dér har hégsta
nockhojden reglerats for att optimera antalet lagenheter som far en bra sjoutsikt. Langst i soder far
bebyggelsen bara ha en vaning. Narmast ovanfor i den kraftiga slanten laggs en rad kedjehus som
kan ha tva vaningar men dar den undre vaningen utformas som suterrangvaning. | 6vrigt far
huvudbyggnaderna ha tva vaningar inom planomradet. For huvudbyggnaderna regleras hogsta
tillatna nockhdojden. For att underlatta anvandning av takterrasser far det utéver den reglerade
nockhojden byggas trapp- och hisshus. Bebyggelsen kommer genom regleringarna i detaljplanen
att ha en lagre hojdskala &n det som anges i programmet.

Byggnadskultur och gestaltning

Inga byggnader i omradet har tagits med i den inventering om kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse inom Karlsborgs kommun som gjordes 1986 av Skaraborgs Lansmuseum. Omradet ar
inte heller med i det Kulturmiljévardsprogram som togs fram av Kulturnamnden och Lansmuseet
och som antogs av Kommunfullmaktige 1992-12-15.



6(11)

Under senare ar, bland annat i samband med att programmet for detaljplaneringen upprattades har
dock bebyggelsens kulturhistoriska betydelse uppmarksammats mer. Bebyggelsen kulturhistoriska
varde har patalats av Vasterg6tlands Museum, Lansstyrelsen, Svenska byggnadsvardsforeningen
och i ett elevarbete pa universitetsniva. Bebyggelsen ar utformad i modernistisk stiltradition.
Anknytningen till funktionalismen &r tydlig. Utformningen valdes utifran byggnadernas speciella
funktion for ammunitionstillverkning. Den utspridda strukturen i en skogsmiljo var motiverad
saval utifran explosionsriskerna som for att undvika upptackt fran luften.

Byggnaderna finns dokumenterade i en skrift upprattad av Nammo, f d VVanasverken under ar
2000. Nedanstdende bilder av tva byggnader som finns kvar ar tagna ur den dokumentationen.

Byggnad H 1 Byggnad H 43

Efter det att programmet upprattades och dokumentationen blev gjord har rivning och sanering
skett. Det aterstar idag bara fyra byggnader samt den forradsbunker med omgivande vallar som
finns ute pd udden och som anvandes som for forvaring av krut. Den kvarvarande byggnaden
langst i norr liksom den nérmast soder darom liggande byggnaden (H 1) passar inte in i den
planerade strukturen. De har genomgatt om- och tillbyggnader som inte skett med en bra
anpassning till byggnadsstilen. De har en utformning och ett skick som bidragit till att ett
bevarande inte bedémts vara rimligt. Det senare géller i &nnu hogre grad for den nést sydligaste
byggnaden. Den sydligaste byggnaden (H 43) passar dock i strukturen och den &r utformad sa att
man kan Overvéga att inreda hotellrum eller mindre uthyrningslagenheter i den.

Pa udden &r bunkern med vallar tankt att vara kvar och bli nyttjade som fundament och
entrévaning sa som framgar av en av illustrationerna. En restaurang planeras pa det andra
vaningsplanet. Taket ar avsett att var platt och utformas med en takterrass dar det blir en fin
utblick dver Vattern och hamnmiljon.

Med utgangspunkt fran fabriksbebyggelsens ursprungliga utseende och med anknytning till den
tradition med funkisbebyggelse som préglar delar av Karlsborg har bestdimmelser satts for att ge
bebyggelsen enhetliga modernistiska drag som har funkiskaraktar. Det &r tankt att den nya
bebyggelsens utformning skall ha sin grund i funktionalismen och med den utveckling som skett
till dagens nyttjandesatt och stilideal. Hur detta kan utformas framgar vid en jamférelse mellan de
medtagna bilderna pa tva av fabriksbyggnaderna och illustrationerna som visar hur den nya
bebyggelsen kan komma att se ut.

De delar av Réven 11 och Svanvik 1:250 som i nuvarande detaljplaner ar avsatta som allmén
platsmark med huvudsaklig anvandning som vég andras till att vara kvartersmark for bostader.
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Smabatshamn

Hamnen &r avsedd for fritidsbatar. Anvandningen blir nara knuten till det rorliga friluftslivet.
Den ar tankt for att ge bryggplatser for i forsta hand de som kommer att bo i omradet. Det ar
ocksa tankt att finnas plats for ett foretag som hyr ut batar for langre eller kortare tid. Den
uthyrningen kan vara kopplad till en samtidig uthyrning av en semesterlagenhet nara inpa
smabatshamnen. Det finns sarskilt tankar att rikta sig till besokande som &r intresserade av
fritidsfiske i Vattern. Smabatshamnen har lagts i den del som &r mindre lamplig for bad. Den
ligger dar anlaggningen kan skyddas med en vagbrytare som laggs i nordlig riktning fran udden
och en forlangning fran den befintliga stenrampen ut i vattnet som redan har karaktar av en pir.
Inloppet till hamnen har riktats sa att det skyddas av den udde som finns norr om Hanken.
Smabatshamnen kan rymma ca 200 smabatar.

Naturomraden och friytor

Fabriksstangslet skall tas ner och strandomradet 6ppnas for allmanheten. Dar miljon med
uthyrningslagenheter och smabatshamnen planeras ar det tankt att det skall finnas en kaj med
batplatser utefter stranden. Naturomraden med varierande bredd laggs utefter stranden. | praktiken
kommer allméanheten aven att kunna betrada kajen och bryggorna inom smabatshamnen. Ett
bredare naturstrak stracker sig fran stranden och upp i bebyggelsen. Tillsammans med de smalare
dppningarna som delar upp bebyggelsen i sma kvarter ger det omradet en ppnare karaktéar och en
bra koppling mellan bostéder och strand.

| det fortsatta arbetet skall mojligheten att behalla véaxtbetingelserna for Mosippan inom
skyddszonen i véster.
Detta behdver beaktas sérskilt vid anldggandet av bullervallen.

Sandstranden behalles som ett naturligt langstrackt badomrade. Strandomradet ar mycket fint som
det &r och det &r tankt att det skall finnas kvar med naturprégel utan bryggor. For de som kommer
utifran omradet anlaggs allmanna parkeringsplatser i hamnomradets centrum, mellan hamnen och
badomradet samt vid den norra infarten fran vag 49. En byggratt avsatts inom naturomradet i
anslutning till sandstranden. Om 6nskemal uppkommer ger det méjlighet att uppféra en byggnad
for toaletter och omkladningsrum. Kommunen har dock inte nagra planer pa att etablera
ytterligare en allmén badplats som skall skotas av kommunen. En sadan finns inom Hanken. Inom
naturmarken &r det tankt att traden i stor utstrackning skall finnas kvar for att behalla en del av
omradets lummiga karaktar. Sarskilt vardefullt &r partierna med gles skog mellan tomterna och
vattnet som finns pa liknande sétt pa andra stallen i Karlshorg, saval utefter Vattern som
Bottensjon och som sétter en pragel pa miljon i Karlsborg.

Strandskydd

Strandskyddsférordnande om 300 m galler fran Vatterns strandlinje. Som foljd av
detaljplaneringen &r avsikten att Lansstyrelsen skall besluta att upphéva strandskyddet. Tanken ar
att strandskyddet skall upphavas pa kvartersmark, pa den allmanna platsmark som &r avsedd for
vagar och parkering samt for det vattenomrade som &r avsatt for smabatshamn. Kommunen avser
att infor beslutet om antagande begara att lansstyrelsen upphéver strandskyddet for all
kvartersmark, alla anlaggningar inom allmén platsmark samt for vattenomradet for smabatshamn.
Allménhetens tilltrade regleras i detaljplanen genom att mark avsatts som allman platsmark. Vid
utformningen har omsorg lagts pa att allmanheten skall kunna vistas och rora sig pa naturmark
utefter stranden inom hela planomradet. Sarskilda skal for att upphéva strandskyddet ar att
omradet sedan tidigare ar ianspraktaget som en fabrikstomt som &r instangslad och att det genom
detaljplaneringen gors mer tillgangligt for allmént nyttjande. Planen &r till fordel for det rorliga
friluftslivet. Forutom nagra mindre delomraden i vaster laggs byggnadskvarteren helt inom det av
stangsel avgransade inre omradet. Smabatshamnen anlaggs inom den yttre inhagnaden.
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Verksamhetens karaktar tillsammans med stangslen medférde att allméanheten ofta avholl sig fran
att betrada vattnet narmast stranden. Stangslens lagen framgar av karta pa sidan 4. Detaljplanen
innebar inte nagon vasentlig inskrankning for vaxt- och djurlivet.

Gator och trafik

Trafiken till omradet matas fran tva punkter. | soder anlaggs en cirkulationsplats med avfart till
Aspeniset i Parkvagens forlangning. I norr behélles nuvarande infart till Hanken men den ratas ut
for att minska farten p& Gamla vagen in mot Hanken. Vagnatet inom Aspenaset utformas sa att
det ar lampligt att bestdmma hogsta hastighet till 30 km/tim. Passagen forbi den tatare miljén med
uthyrningslagenheter och smabatshamnen samt gatan mellan de planerade kedjehusen utformas
som gardsgator for att ytterligare sanka hastigheten och géra omradet ointressant for genomfarts-
trafik. Samtidigt har ett sammanhéngande vagnit efterstravats sa att alla i Aspeniset kan na
smabatshamnen och restaurangen utan att behdva kora via vag 49.

Utformningen av korsningen av vég 49 for gaende och cyklister vid cirkulationsplatsen maste
beaktas sarskilt i det fortsatta arbetet. Det skall dvervdagas om detta skall ske med passage eller
med 6vergangsstalle. Om 6vergangsstalle véljs maste man samtidigt vélja en utformning av
cirkulationsplatsen som sékrar hdgsta hastigheten till 30 km/tim. Parallellt med kommunens
detaljplanearbete har VVagverket arbetat med en genomforbarhetsstudie for de atgarder som
behdvs for anslutningarna av vagar till Aspenéset. Arbetena har samordnats sé att lagen och
utformningar ar likartade i de olika planerna.

Gang- och cykelvag planeras utefter stranden. Den som sa énskar kan ta sig vidare utefter
stranden genom Aspenaset. Genom detta blir det ocksa en strandnira forbindelse for de boende i
Hanken mot Karlshorgs centrum. Gang- och cykelvagen pa vastra sidan av vag 49 skall vara kvar
Den kommer att vara den snabbaste cykelférbindelsen upp mot Hanken och norra delen av
Aspeniset.

De i tidigare detaljplaner reglerade planerna att andra vaganslutningarna fran vag 49 sa att de
laggs Over villafastigheterna Raven 11 respektive Svanvik 1:250 utgar.

Storningar och skydd

Trafiken pa vag 49 ger sa pass mycket trafikbuller att skydd behéver ordnas for de narmast
liggande tomterna. Skyddet behdvs saval for att klara riktvardet for ekvivalent som maximalt
bullervéarde. Den allméanna platsmarken utefter vag 49 ar markerad som ett skyddsomrade.
Bestammelser ger savil ratt som skyldighet att anlagga bullerskydd inom den zonen. Dar vagen
gar i tydlig skarning &r dampningen redan idag tillracklig. Tanken &r att med utgangspunkt fran
skarningarna skulptera hdjdmassigt varierade vallar som ger tillracklig bullerdampning. Pa nagra
korta strackor kan det bli aktuellt att bygga plank som skydd. En utredning har tagits fram for att
belysa paverkan av buller och vibrationer. | den bullerutredningen foreslas atgarder som ar
tillrackliga for en acceptabel bullerniva. Vibrationerna fran vagtrafiken ligger enligt utredningen
pa en acceptabel niva. | planbestammelserna har det skrivits in att atgarder skall goras sa som
framgar av bullerutredningen.

Skyddszonen ar med tanke pa farligt gods satt till 25 m. Det &r ett kort avstand men har har
bedémts vara tillrackligt med hansyn till det skydd som kravs utefter vag 49 med hansyn till
trafikbuller.

I bullerutredningen behandlas aven paverkan av Forsvarets dvningar och den provverksamhet som
FMV bedriver norr om Hanken samt paverkan av Karlsborgs flygplats. Verksamheterna har redan
idag restriktioner med hansyn till bl a bostader som finns i naromradet. Dessa restriktioner
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tillsammans med de krav pa byggnadernas utformning som skrivits in i bestimmelserna bedoms
mojliggora att bostader kan byggas enligt denna detaljplan. Bullerutredningen behandlar aven
den paverkan som en eller flera tillkommande bullerkallor kan ha dven om de var for sig inte
éverskrider bullernormen. Det framgar ocksa att alla bullerkéllorna har beaktats vid den
sammanfattande bedémningen att Aspenaset ar lampligt for den bostadsbebyggelse som foreslas i
detaljplanen. Kommunens uppfattning &r att det faktum att det byggs nya bostader i Aspenaset
som ligger mellan nuvarande bostadsdelar inte skall medf6ra nagra ytterligare restriktioner for
forsvarsmakten och till den anknuten verksamhet som FMV bedriver utdver det som foljer av
nuvarande bebyggelse. Bedémningen i bullerutredningen anknyter till den avvégning mellan det
riksintresse som forsvaret utgor och Karlsborgs majligheter att utvecklas som bostadsort.

Teknisk forsorjning

Nivaforhallandena gor att det maste anlaggas en eller kanske ett par avloppspumpstationer. Ett
lage for en saddan har avsatts nara Vattern i omradets mitt. Anslutning av vatten- och avlopp
planeras i riktning mot cirkulationsplatsen dar det finns mojlighet att ansluta till kommunens
befintliga nat. Aven el, tele och bredband bedéms kunna byggas ut relativt latt fran befintliga nat.
Daguvatten ar tankt att sa langt som mojligt infiltreras inom tomtmark respektive pa graszoner som
anlaggs langs med vagarna. | den utstrackning detta inte ar tillrackligt skall dagvattnet ledas till
magasin dér det kan infiltreras ner i marken. Avrinning via ledningar direkt ut till Vattern skall
inte tillatas.

Eftersom husen med hénsyn till buller kommer att utformas med goda egenskaper vad galler
isolering faller det sig naturligt att de vad galler energihushallning fullt ut utnyttjar de erfarenheter
som finns betraffande snalt energibehov och passivsystem. Den energi som behéver tillforas
planeras komma genom hushallsel, passiv solvarme och varmepumpar samt den el som behovs for
att driva de tekniska systemen.

Avfall hamtas pa sedvanligt satt fran hushall och verksamheter. Ett omrade reserveras nara
cirkulationsplatsen for en atervinningsstation. Avfallshanteringen skéts genom
kommunalforbundet AOS som har sin stora atervinningscentral i anslutning till industriomréadet
som ligger vaster om Aspenéset.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden skall vara 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Under planarbetet har Ritningen arkitektbyra AB medverkat med framtagande av
illustrationsmaterial. Foretradare for exploatdren har gjort utredningar som behévs for vagarna
inom planomradet och for va-natet. Samordning har skett med Véagverkets arbete med
genomforbarhetsstudien. Bullerutredningen har gjorts av Akustikverkstan AB. TerraLimno
Gruppen AB har bidragit betraffande miljoaspekter och har sarskilt gjort ett omfattande bidrag i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Karlsborg i oktober 2007

Bo Bjorkman Anita Spetz
Stadsarkitekt Plantekniker



