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Styrelsen for RBF Orebrohus nr 1 far

Forvaltningsberattelse "

2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.Foreningen ska i sin verksamhet fréamja de
kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i foreningens stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomassigt héllbar utveckling.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2,1 MSEK enl INK2.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-01-19. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-21.

Foreningen har sitt séite i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Tomaten 30 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 18 ldgenheter
uppforda upplatna som bostadsritt. Byggnaderna ar uppforda 1942. Fastighetens adress #r Hertig Karls Allé 65-67 samt
Ullavigatan 29.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam, via Proinova.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
I rum och kék 12
2 rum och kék 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 10

Total tomtarea 1 143 m?
Bostiider bostadsriitt 820 m?
Total bostadsarea 820 m?
Arets taxeringsvirde 15 400 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 15 400 000 kr )(' .
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Riksbyggens kontor i Orebro har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Telia Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 293 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 484 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med
408 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniella Barsom Ordférande 2025
Krisztina Csiki Sekreterare 2025
Oscar Carlsson Vice ordforande 2025
Oie Grethes Ledamot Riksbyggen  Slutat
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dragana Cancar Suppleant 2025
Felix Wallquist ‘ Suppleant 2024
Suppleant
Catrine Sterky Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bo Revision Revisor 2024

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen behdvt laga trasiga fonster och ruttna smygar i trapphusen. Detta var inget planerat
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underh3ll, men blev en kostnad pa 105 tkr.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer, Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 25 personer.

Féreningen 4ndrade arsavgiften senast 2023-07-01 arsavgiften hojdes med 8,0%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 068 kr/m?*/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r0 st).&.

W
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 997 933 892 841 826
Resultat efter finansiella poster® -59 73 154 134 172
Avets resultat -59 73 154 134 172
Soliditet %* 44 44 42 39 37
Likviditet % 1452 1 665 1118 493 874
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintdkter* 96 2 28 L 98
Arsavgti? kr/kvm upplaten med 1202 1122 1073 1010 993
bostadsritt*
Driftkostnader ki/kvm 1029 604 441 392 353
Driftkostnader exkl underhall 1013 537 441 308 353
kr/kvm
Energikostnad ki/kvm* 234 227 215 191 185
Underhallsfond kr/kvm 3634 3136 2772 2342 1982
Sparande ki/kvm* 300 268 300 360 323
Rénta kir/kvm 57 69 70 72 73
Skuldséttning ki/kvm* 3152 3152 3152 3414 3454
Skuldsat't.nmg kr/kvm upplaten med 3152 3152 3152 3414 3454
bostadsritt®
Rintekinslighet %* 2,6 2,8 2,9 34 3,5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4v ett matt p& féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pA totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Avrsavgift kr/lkkvin uppliten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intikter fidn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/lkvm:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning ki/lkvm uppliaten med bostadsriitt:
Berdknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pA totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Uppkommen forlust beror framst pa vattenskad som drabbat foreningen under aret som finanerats med egna medel och
lite ersittning fran forsikringsbolaget. Eftersom skadan 4r av engéngskarraktér bedoms inte forlusten paverka
foreningen méjlighet att finansera sina framtida atagande

Det behdvdes ocksa lagas/bytas ruttna smygar i trapphuset, dé detta inte var med I underhallsplanen som ett underhall
s& har foreningen sitt detta som en renovering.

En skaderapport och atgirdesforslag pd en ligenhet har ocksa skapats under aret som har finanserats med egna medel.g a8
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Foérandringar i eget kapital

Lget kapital i ki

Bundet

ritt

Medlemsinsatser

Underhdlls- fond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 14510
Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréaktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

2571 732

408 000

0

—568 332
72738
—408 000

0

72738
12738

—58 644

Vid Arets slut 14 510

2979 732

903 594

—58 G44

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande unde

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

rskott i kr

-495 594
—58 644
—408 000

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

962 238

962 238

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrzkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7 I ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 1 Org.nr: 7750002136

i



Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintéilcter m.m.
Nettoomsittning Not 2 996 676 932 805
Ovriga rorelseintikter Not 3 31531 1929
Summa rorelseintikter 1028 207 934 734
Rorelselkostnader
Driftskostnader Not 4 —830 4438 —495 032
Ovwriga externa kostnader Not 5 —111 034 —195 102
Personalkostnader Not 6 —44 814 —42 054
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —92 578 —92 578
Summa rorelsekostnader —1078 874 —824 766
Rorelseresultat -50 667 109 968
Finansiella poster
Resultat frdn évriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 50
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 38 940 19 588
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —46 917 —56 868
Summa finansiella poster =7977 -37230
Resultat efter finansiella poster —58 644 72 738
Arets resultat -58 644
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 2761006 2 848 625
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 9920 14 880
Summa materiella anliggningstillgingar 2770 927 2 863 505
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 2 500 2 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 500 2500
Summa anliiggningstillgingar 2773 427 2 866 005
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 499 —3 499
Ovriga fordringar Not 13 9009 8528
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 71532 45 839
Summa kortfristiga fordringar 77 042 50 868
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1901 889 1874 384
Summa kassa och bank 1901 889 1874 384
Summa omsittningstillgingar 1978 931 1925252
Summa tillgangar 4752 359 4791 257 ‘w
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 510 14510

Fond for yttre underhall 2979732 2571732

Summa bundet eget kapital 2994 242 2 586 242

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —903 593 —568 332

Arets resultat —58 644 72738

Summa fritt eget kapital =962 237 —495 593

Summa eget kapital 2 032 005 2090 649
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 2 585002

Summa langfristiga skulder 0 2 585002

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 585 002 0

Leverantorsskulder 59923 20 633

Skatteskulder 2 863 2125

Ovriga skulder 157 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 72 409 92 848

Summa kortfristiga skulder 2 720 355 115 606

Summa eget kapital och skulder 4 752 359 4791 257:}‘&&
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —50 667 109 968
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 92 578 92 578
41 911 202 546
Erhallen rdnta 38 940 19 638
Erlagd rinta —46 917 —56 868
K.a.s.safl(.ide fran d.e:n liipand.e verksamheten fore 33 934 165316
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) =26 174 15336
Rérelseskulder (6kning -+, minskning -) 19 746 -32 041
Kassaflode frin den lopande verksamheten 27 506 148 612
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde 27 506 148 612
Likvida medel vid &rets borjan 1874384 1725772
Likvida medel vid &rets slut 1901 889 1874384
Kassa och Bank BR 1901 889 1874384 X
A
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna radd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa rikenskapséret redovisas
som intakter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 99 [

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 875 472 810 540
Hyror, p-platser 11 494 11997
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —594 0
Briinsleavgifter, bostdder 110304 110 268
Summa nettoomsattning 996 676 932 805
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 2 746 1691
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -2
Owriga rorelseintikter 360 240
Forsikringserséttningar 28 424 0
Summa 8vriga rorelseintékter 31531 1929
Not 4 Driftskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall 0 —54 338
Reparationer —293 237 —95 066
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —29 340 —28 440
Férsikringspremier —21 955 —18 890
Kabel- och digital-TV -39 960 -39 960
Aterbaring frin Riksbyggen 200 1 900
Bevakningskostnader —5258 -4 819
Sno- och halkbekémpning —108 053 -35572
Statuskontroll —61250 0
Forbrukningsinventarier 0 =317
Vatten —42 934 —41 368
Fastighetsel —40 839 —29 902
Uppvirmning —108 136 —114 835
Sophantering och tervinning —32 499 —25139
Forvaltningsarvode drift —47 187 -8 288
Summa driftskostnader —-830 488 —-495 032 [}i W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —80 742 —174 386
Arvode, yrkesrevisorer —14 625 —10 250
Ovriga forvaltningskostnader —1 746 -1 640
Kreditupplysningar -156 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 745 -1691
Kontorsmateriel -4 197 —1280
Medlems- och féreningsavgifter —1296 -1 728
Bankkostnader -2 691 —4 127
Owriga externa kostnader —2 835 0
Summa 6vriga externa kostnader -111 034 -195 102
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden -21 100 —18 500
Sammantridesarvoden —13 000 —13 500
Sociala kostnader -10 714 —10 054
Summa personalkostnader -44 814 —-42 054
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —87618 —87618
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 960 -4 960
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -92 578 -92 578
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 38 700 19 511
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 41 0
Ovriga rinteintikter 199 77
Summa Svriga ranteintikter och liknande resultatposter 38 940 19 588 |)
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —46 917 —56 868
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-46 917 -56 868
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 4023 139 4023 139
Mark 1270 465 1270 465
5293 604 5293 604
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5293 604 5293 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Byggnader —2 444 978 —2 357 360
-2 444 979 -2 357 360
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —87618 —87 618
—-87 618 -87 618
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 532 597 -2 444 978
Restvirde enligt plan vid arets slut 2761 007 2 848 625
Varav
Byggnader 1490 541 1578 161
Mark 1270 465 1 270 465
Taxeringsvérden
Bostéder 15 400 000 15 400 000
Totalt taxeringsvarde 15 400 000 15 400 000
varav byggnader 10 400 000 10 400 000
varav mark 5000000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 148 562 148 562
148 562 148 562
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 148 862 148 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —133 682 —128 722
-133 682 -128 722
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 960 —4 960
-4 960 -4 960
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —138 642 —133 682
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -138 642 -133 682
Restvirde enligt plan vid arets slut 9920 14 880
Varav
Inventarier och verktyg 9920 14 880
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
5 st Garantikapitalbevis 4 500 kr hos Intresseforeningen 2 500 2500
Summa andra langfristiga fordringar 2 500 2 500
Not 13 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattelconto 9009 8528
Summa 6vriga fordringar 9009 8 528\&
i
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réanteintékter 24 480 9682
Forutbetalda forsdkringspremier 11975 9980
Forutbetalda driftkostnader 0 2543
Férutbetalt forvaltningsarvode 26 295 16 975
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 660 6 660
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2122 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71532 45 839
Not 15 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1533493 916 705
Transaktionskonto 368 396 957 679
Summa kassa och bank 1901 889 1874 384
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 2 585002 2 585002
Lan med villkorsindring inom 1 ar -2 585 002 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 2 585 002

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,20% 2025-04-07 1014 210,00 0,00 0,00 1014 210,00

SWEDBANK 2,20% 2025-04-07 1 570 792,00 0,00 0,00 1570 792,00

Summa 2 585 002,00 0,00 0,00 2 585 002,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 2 585 002 kr till betalning inom 1 &r efter balansdagen. Resterande skuld 0 kr forfaller

till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not Stillda sakerheter

2024-06-30

2023-06-30

Fastighetsinteckning
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-06-30 2023-06-30

Upplupna réntekostnader 0 9951

Upplupna elkostnader 1462 2335

Upplupna vdrmekostnader 0 4930

Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3713 0

Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 67234 75 632
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intéakter 72 409 92 848 \3‘
(3
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 1, org.nr. 7750002136

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 1 for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréltats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvallningsberattelsen & forenlig  med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en réllvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
n6dvandig for alt upprétta en rsredovisning som Inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppraltandel av é&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan alt fortsalta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegenligheter eller misstag, och alt [amna en revisionsberéltelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som ulférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
filsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for alt utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn fil
omstandigheterna, men inte fér alt uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slulsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberaltelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukluren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriklning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks? informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. }‘ UI/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven ulfort en revision
av slyrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 1 for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Delta innefaltar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r ulformad sa alt bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r alt inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat salt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om delta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér alt jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omréden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
{ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

o foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

;}Jro den 4 november 2024
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