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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Nolered i Géteborg med séate i Géteborg org.nr. 757202-6008 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1965. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-03-01.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Torslanda 72:1 1965-08-31 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Fornborgsgatan 1-75 udda nummer.

Antal Benamning Total yta m2
152 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 042
85 garageplatser 0
108 p-platser 0
1 lokaler (hyresratt) 30
9 Gemensamhetslokaler 70
Totalt 355 objekt 12 142

Foreningens lagenheter fordelas pa: 44 st 2 rok, 76 st 3 rok, 32 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Kjellberg Ordférande 2023-01-31

Lars Stenhamn Ledamot 2020-12-15

Tord Nordgren Ledamot 2019-12-10 2024-01-08
Stellan Widell Ledamot 2023-01-31 2024-01-08
Per Sérensen Ledamot 2023-01-31 2023-07-26
Claes-Goéran Backman Ledamot 2024-06-24

Annelie Lind Ledamot 2024-04-05

Marta Dahlqgvist Ledamot 2023-01-31

Linda Kyprianou Ledamot 2023-12-12 2024-04-05
Natalie Westman Ledamot 2023-12-12

Klaes Petersson Ledamot 2023-12-12 2024-04-05
Angelica Thuresson HSB Ledamot 2023-01-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Lars Stenhamn, Natalie Westman, Annelie Lind & Claes-Géran
Backman.

Styrelsen har under aret hallit 17 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av tva firmatecknare i féreningen eller av hela styrelsen.
Firmatecknare har varit: Lars Stenhamn, Thomas Kjellberg och Marta Dahlqvist.

Revisorer har varit: Bérje Nilsson med Annelie Lind som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Annelie Lind (sammankallande), Annica Wikstrém, Stefan Christiansson, valda vid féreningsstamman.

Fritidsgruppen har varit: Annika Wikstrom (sammankallande), Annelie Lind, Karin Halldin, Stefan Christiansson, Claes-Géran
Backman, Per Sérensson, Stellan Widell, Marie Halldin.

Tradgardgruppen har varit: Anita Hult (sammankallande), Stefan Christiansson, Marie Halldin, Carin Thorén, Agneta Ahimark.

Foéreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-30. Pa stamman deltog 45 varav 38 rostberattigade medlemmar.

Extrastamma holls 2024-06-21 pga fylinadsval av styrelseledaméter. Pa stimman deltog 44 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-02-01 med +8%.

En féréndring av arsavgiften med +5% per 2024-08-01 ar registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-01-31.

Ekonomiskt sett har det varit ett tungt verksamhetsar 2023-2024 med véasentligt 6kade drifts- och boréntekostnader fér var
forening. Aven kommande verksamhetsar beréknas bli ett tufft &r ekonomiskt sett. En hyreshéjning pa 8% fran den 1 februari
2024 har genomférts och ytterligare en hyreshéjning pa 5% genomfors 1 augusti 2024 fér verksamhetsar 2024-2025.

Samtliga bolan som har forfallit under det gangna verksamhetsaret har bundits om och Iasts pa kortare tider sdsom 1 ar, detta
for att invénta kommande styrréntesankningar fran Riksbanken under 2024 och framat i tiden. Ytterligare ett av féreningens
bolan forfaller under hésten 2024 och kommer da att omférhandlas. En hégre bolaneréntsats férvantas jamfort med var
nuvarande ranta.

Underhallsplanen har uppdaterats och innehaller numera bl.a ett planerat framtida stambyte i foreningen.

Gronyteprojektets projektfas ar avslutad och ndstkommande fas ar startad med plantering av nya erséattande trad langs
Runskriftsgatan samt tva ersattande trad inne pa omradet hésten 2024,

Stamspolning av avloppsrér inne i lagenheter och resterande avloppssystemet har genomforts.
Forebyggande underhall av termostater pa varmeelementen i vara lagenheter har genomforts.
Byte av friskluftsventiler i yttervaggar pa samtliga huskroppar har utférts.

Inomhustermperaturgivare har monterats i vara lagenheter, pa inrddan av HSB's energiexperter, for att kunna optimera vara
uppvarmningskostnader for fjarrvadrmen.

Det av fackman utdémda gamla garaget vid Runskriftsgatan har rivits fér att ge plats fér nya parkeringar. Projektet fortsatter
under nastkommande verksamhetsar 2024/2025 med bl.a asfaltering av ytan dar garaget tidigare stod samt vissa
forberedelser bl.a nedlaggning av kabelrér i marken for fler framtida laddningsstationer for elbilar.

Asfaltering av vissa gangvagar och framfor vissa garage sker i samband med asfalteringen av nya parkeringen.

Arrendeparkeringen pa Fornborgsgatan 1 har aterstallts och lamnats tillbaks till Géteborgs Stad efter att vart arrende sagts upp
i fortid av dem. Ny pendelparkering planeras pa den fristéllda ytan av Géteborgs Stad.

Nytt avtal for fastighetsskétsel ingicks med Bredablick fran 1 september 2023.

Avtalet med var nuvarande leverantér av telefoni, internet och TV-utbud, Tele2, har sagts upp fran och med att det I6per ut
under 2025. Arbete pagar med att ta in ett flertal offerter pa nytt avtal fran lampliga leverantérer pa marknaden. Uppdaterad
internetnslutning via fiber sker i samband med leverantérsbytet.

Fasadprojektets forstudiefas har avslutats. Syftet med denna fas har varit att férsta fuktskadornas omfattning i huskropparnas
fasader, fa en fackmannamassig bedémning av orsaken samt f& rekommendationer pa lampliga atgarder och en uppskattning
av tillhérande kostnader.

Entreprenér ComRegia som installerade nytt lassystem i foreningen har gatt i konkurs tidigt 2024, fére projektet avslutades.
Foérhandling och arbete av styrelsen for att slutféra projektet utan stérre tilkommande kostnader fér féreningen ar klar och blev
formanlig for var férening genom en forlikning. Projektet for nytt Idssystem avslutades i slutet av verksamhetsaret 2023/2024.
Efter ComRegias konkurs har ett avtal for service- och reparation av lassystemet har ingatts med firma Comtotech fran 1 juli
2024,
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Foreningen har &ven erhallit ett elstdd pa 46597 kr under verksamhetsaret.

En fértroendeman har anstallts till foreningens expedition fran 1 april 2024 och framat i tiden.

For verksamhetsar 2024/2025 har underhall och investeringar planeras enligt féljande:

Asfaltering av var nya parkering och vissa gangvagar inom omradet kommer att ske under kommande verksamhetsar.

Projektet for att atgarda fukten i vara fasader startas hosten 2024. Det omfattas av att reparera lokalt férekommande skadad
trastomme samt montera nya fonsterbleck och ny tatningsmassa runt samtliga fonster och markisfasten. Montage av férbattrad
ventilation i fasaderna ingar. Viss reparation av putsfasad dar inspektionshal tagits vid férstudien utférs samtidigt.

Gronyteprojektet fortsatter med plantering av nya tradd som ersétter de nedtagna traden langs Runskriftsgatan och inne pa

omradet.

Offertférfragan och férhandling av nytt avtal for TV, telefoni och internet pagar och beraknas vara klar och installerat under
nasta verksamhetsar. Uppdaterad internetanslutning via fiber sker i samband med leverantdrsbytet.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2004/2005
2006/2007
2011/2012
2013/2014
2023/2024
2023/2024
1984/1985
2020/2021
2023/2024

2010/2011
2022/2024

Andamal

Ombyggnation av fasader och balkonger inglasades

Yttertaken lades om

Fjarrvarme installerades

Relining av alla avlopp i omradet

Forbattrad styrning av fjarrvarmen genom installation av inomhustemperaturgivare
Skyddsrum besiktades och iordningsstélldes enligt riktlinjer fran MSB

Byte av fonster i lagenheterna

Installation av laddstationer for elbilar vid Runskriftsgatan

Byte/uppgradering av cirkulationspumpar i pannentralen och éversyn/byte av husventiler f6r varmvatten och
varme

Installation av sakerhetsdorrar till IAgenheterna

Installation av nytt l[assystem i samtliga portuppgangar och Gvriga gemensamma lokaler

Fdreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal

2023/2024
2023/2026
2024/2026
2024/2025

Andamal

Projekt rivning utdémt garage, ny parkering samt forbattra vissa gangbanor
Projekt grénytor

Projekt reparation av fuktskador i husfasader

Projekt ny leverantér for TV, telefoni och internet inkl. uppdaterad internetanslutning
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 189 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 191.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 178 199 225 232 257
Skuldsattning, kr/kvm 1984 2 025 2 063 2 104 2 146
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 000 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 204 174 171 160 152
Arsavgifter, kr/kvm 707 660 634 628 628
Arsavgifter/totala intakter, % 92 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 763 716 691 691 694
Nettoomséttning, tkr 9215 8 684 8 351 8 380 8 370
Resultat efter finansiella poster, tkr -161 1025 1729 1238 402
Soliditet, % 39 38 37 34 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden
2022- 2019 har inte beréaknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl BFNR 2023:1. Avvikelsen i
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nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att arsavgift informationséverféring ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden 2022- 2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning negativt resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt stora kostnader fér
planerat underhall som &r av engangskaraktar.

Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medlen 6kar med 482 822 kr.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter fr.o.m. 24-02-01 med +8% och infér 2024 med +5%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1434 260 0 0 1434 260
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15 865 983 0 1160 776 17 026 758
S:a bundet eget kapital, kr 17 300 243 0 1160 776 18 461 018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -960 766 1025 398 -1160 776 -1 096 144
Arets resultat, kr 1025 398 -1 025 398 -160 521 -160 521
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 64 632 0 -1 321 297 -1 256 665
S:a eget kapital, kr 17 364 875 0 -160 521 17 204 353

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 139 224 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 64 632
Arets resultat, kr -160 521
Reservation till underhallsfond, kr -2 300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1139 224
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 256 665

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -1 256 665

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTAT RAKNING 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 9215270 8684 372
Ovriga rérelseintakter Not 3 51796 11169
Summa Roérelseintakter 9 267 066 8 695 541

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 250 032 -5 366 810
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 419 -287 672
Personalkostnader Not 6 -1 255290 -1 157 504

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. N Not 7 -1179 827 -691 570
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -8 943 568 -7 503 556
Rérelseresultat 323 498 1191 985
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 308 517 129 903
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -792 537 -296 490
Summa Finansiella poster -484 020 -166 587
Resultat efter finansiella poster -160 521 1 025 398
Resultat fore skatt -160 521 1 025 398
Arets resultat -160 521 1 025 398
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 31299 292 27 616 680
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 15450 9 000
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 781 721 5312829
Summa Materiella anldggningstillgangar 32 096 464 32938 509
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 32 096 964 32939 009
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1919 2 526
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 2 643 586 2 411 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 627 076 362 750
Summa Kortfristiga fordringar 3272 581 2776727
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 8 800 000 8 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 8 800 000 8 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 45 543 43 636
Summa Kassa och bank 45 543 43 636
Summa Omsittningstillgangar 12118 124 11 320 363
Summa Tillgangar 44 215088 44 259 372
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 19 1434 260 1434 260
Fond for yttre underhall Not 20 17 026 758 15 865 983
Summa Bundet eget kapital 18 461 018 17 300 243
Ansamlad férlust
Balanserat resultat Not 21 -1 096 144 -960 766
Arets resultat Not 22 -160 521 1025 398
Summa Ansamlad férlust -1 256 665 64 632
Summa Eget kapital 17 204 353 17 364 875
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 23 3 500 000 10 171 041
Summa Léangfristiga skulder 3500 000 10171 041
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 587 798 14 416 757
Leverantorsskulder Not 24 923 255 420 882
Skatteskulder Not 25 26 232 20786
Ovriga kortfristiga skulder Not 26 329 644 335038
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 27 1643 805 1529 994
Summa Kortfristiga skulder 23510735 16 723 456
Summa Skulder 27 010735 26 894 497
Summa Eget kapital och skulder 44 215 088 44 259 372

Transaktion 09222115557529865931

Signerat TK, AL, MD, NW, AT, LS, CB, BN, JA



757202-6008

2023 2024 | ARSREDOVlSNlNG HSB Brf Nolered i Géteborg 11 (19)

KASSAFLODESANALYS

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 323 498 1191985
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1179 827 691 570
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1179 827 691 570
Erhallen ranta 284 117 129 903
Erlagd réanta -766 896 -231 290
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére foérandringar av 1020 547 1782 168
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -290 539 11 000
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 590 596 -92 790
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 300 057 -81 790
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1320 603 1700 378
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -337 781 -4 844 697
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -337 781 -4 844 697
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -465 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -465 000
Arets kassaflode 482 822 -3 609 319
Likvida medel vid arets borjan 10 795 815 14 405 135
Likvida medel vid arets slut 11 278 637 10 795 815
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-30 ar.
Avskrivningar pa ombyggnader: 5-40 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9521789 kr .
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 kr.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Andrad kontoplan 2023/2024
Da ny kontoplan och ny bokslutsmall anvands &r siffrorna for forgaende rékenskapsar inte helt jamférbara med
forra arets arsredovisning vid vissa poster.

Ovriga bokslutskommentarer
Foéreningen har under aret haft tva anstéllda och en fértroendeman.

Transaktion 09222115557529865931
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2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 286 800 7 942 848
Arsavygifter bostader informationséverféring 222 972 222 972
Hyror lokaler 4 800 4 800
Hyror garage och parkeringsplatser 642 450 492 492
Hyror férbrukningsbaserad 31688 15002
Hyror 6vrigt 4 950 0
Ovriga primara intakter 142 810 106 258
Summa Bruttoomséttning 9 336 470 8784 372
Hyresbortfall -121 200 -100 000
Summa -121 200 -100 000
Summa Nettoomsaéttning 9215 270 8 684 372
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Varav Elstéd 46 597 SEK 51796 11169
Summa Ovriga rérelseintékter 51796 11169
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -718 432 -745 709
Snd och halk-bekdmpning -90 547 -53 594
Reparationer -186 011 -326 589
Planerat underhall -1 139 224 -704 612
El -262 555 -215 079
Uppvarmning -1 225146 -1 024 145
Vatten -986 048 -873 083
Sophamtning -210 546 -198 723
Fastighetsforsakring -117 821 -114 212
Kabel-TV och bredband -249 560 -249 249
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -280 433 -276 588
Forvaltningsavtalskostnader -775 564 -561 985
Tomtrattsavgald -8 146 -23 242
Summa Diriftskostnader -6 250 032 -5 366 810
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 960 -2 000
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -6 055 -24 663
Administrationskostnader -68 785 -55 085
Extern revision -15 375 -14 625
Konsultkostnader -47 889 -48 894
Medlemsavgifter -54 589 -54 611
Féreningsverksamhet -47 042 -37 973
Ovriga férvaltningskostnader -15724 -49 821
Summa Ovriga externa kostnader -258 419 -287 672
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Medelantalet anstéllda 3 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -177 500 -168 910
Revisionsarvode -15 500 -15 466
Ovriga arvoden -450 994 -410 437
Léner och dvriga ersattningar -249 954 -220 534
Sociala avgifter -213 941 -195 198
Uttagsbeskattning -116 055 -116 102
Pensionskostnader och férpliktelser -24 123 -18 692
Ovriga personalkostnader -7 223 -12 165
Summa Personalkostnader -1 255 290 -1 157 504
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 047 304 -561 784
Avskrivning pa markanlaggning -125 286 -125 286
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -7 237 -4 500
:gggz; i/;\ ;; l%f;ézg(;ikrivningar av materiella och immateriella 1179 827 691 570
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter HSB bunden placering 104 590 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 203 927 129 903
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 308 517 129 903
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2023-07-01 2022-07-01

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader Ian till kreditinstitut -790 050 -293 339
Ovriga rantekostnader -2 487 -3 151
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -792 537 -296 490
Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 47 662 638 47 662 638
Ingadende anskaffningsvarde mark 2 594 000 2 594 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 2 249 859 2 249 859
Arets investeringar 4 855 202 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 57 361 698 52 506 496
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -24 889 816 -24 202 746
Arets avskrivningar -1172 590 -687 070
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 062 406 -24 889 816
Utgaende redovisat vérde 31 299 292 27 616 680
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 407 000 1407 000
Taxeringsvérde mark - bostader 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2099 000 2 099 000
Summa 188 506 000 188 506 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 31750 200 31750 200
Varav i eget férvar 0 0

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde 989 148 989 148
Arets investeringar 13 687 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1002 835 989 148
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -980 148 -975 648
Arets avskrivningar -7 237 -4 500
Summa Ackumulerade avskrivningar -987 385 -980 148
Utgaende redovisat vérde 15450 9 000
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 5312 829 468 132
Arets investeringar 0 4 844 697
Omkilassificering till byggnad -4 531108 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 781721 5312 829
Varav : Grénytor 611 242 SEK & Parkeringsytor 170 479 SEK
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingédende véarde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Kundfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 1919 2 526
Summa Kundfordringar 1919 2 526
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2433 094 2252179
Ovriga fordringar 210 492 159 272
Summa Ovriga fordringar 2 643 586 2 411 451
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald férsakring 59 811 58 011
Upplupna rénteintékter 24 400 17 477
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 542 865 287 262
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 627 076 362 750
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 8 800 000 8 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 8 800 000 8 500 000
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Not 18 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30
Kassa och bank
Nordea 45 543 43 636
Summa Kassa och bank 45 543 43 636
Not 19 Medlemsinsatser 2024-06-30 2023-06-30
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 1434 260 1434 260
Summa Medlemsinsatser 1434 260 1434 260
Not 20 Fond for yttre underhall 2024-06-30 2023-06-30
Fond for yttre underhéall
Fond for yttre underhall 17 026 758 15 865 983
Summa Fond fér yttre underhall 17 026 758 15 865 983
Not 21 Balanserat resultat 2024-06-30 2023-06-30
Balanserat resultat
Balanserat resultat -1 096 144 -960 766
Summa Balanserat resultat -1 096 144 -960 766
Not 22 Arets resultat 2024-06-30 2023-06-30
Arets resultat
Arets resultat -160 521 1025 398
Summa Arets resultat -160 521 1025 398
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Not 23 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
T . Nésta éars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 0,71% 2024-09-18 4 024 000 192 000
Nordea Hypotek AB 4,29% 2025-01-31 3 000 000 0
Nordea Hypotek AB 4,05% 2025-01-31 3 000 000 0
Stadshypotek 4,32% 2025-06-01 6 147 041 140 000
Stadshypotek 4,7% 2024-07-11 916 757 168 000
Stadshypotek 4,45% 2024-08-20 3 500 000 0
Stadshypotek 4,27% 2025-12-01 3500 000 0
24 087 798 500 000
Langfristig del 3500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20587 798
Kortfristig del 20 587 798
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 000 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,71%
Finns swap-avtal Nej
Not 24 Leverantérsskulder 2024-06-30 2023-06-30
Leverantérsskulder
Leverantorsskulder 923 255 420 882
Summa Leverantérsskulder 923 255 420 882
Not 25 Skatteskulder 2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder
Skatteskulder 26 232 20786
Summa Skatteskulder 26 232 20786
Not 26 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 122 192 116 102
Kallskatt och lagstadgade sociala avgifter 11294 22778
Inre fond 176 791 176 791
Ovriga kortfristiga skulder 19 367 19 367
Summa Ovriga skulder 329 644 335038
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Not 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 771 031 750 192

Upplupna rantekostnader 104 550 78 909

Ovriga upplupna kostnader 768 224 700 893

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1643 805 1 529 994
Not 28 Eventualférpliktelser

Fastigo 8 163 7 563

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Hsb Bostadsrattsforening Nolered i Géteborg, org.nr. 757202-6008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hsb
Bostadsrattsforening Nolered i Géteborg for rakenskapsaret 2023-07-
01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Hsb Bostadsrattsforening Nolered i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg d_e Iarlav Iagelr omt e(lj(onomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Borje Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557530114892

Signerat BN, JA




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Nolered i G6teborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

THOMAS KJELLBERG i e ANNELIE LIND " X

Ordférande fank® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-10-21 kl. 16:57:30

MARTA DAHLQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-22 kl. 15:17:00

ANGELICA THURESSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-23 kl. 10:50:37

E-signerade med BankID: 2024-10-21 kl. 15:18:13

NATALIE WESTMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-23 kl. 22:32:43

LARS STENHAMN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-23 kl. 17:45:31

CLAES-GORAN BACKMAN " X

BankID

BORJE NILSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-25 kl. 14:28:20

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-21 kl. 18:03:44

JESPER ANDREASSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 08:19:45

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Brf Nolered i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BORJE NILSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-25 kl. 14:31:26

JESPER ANDREASSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 08:19:29

HSB - dér majligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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