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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Marbacka i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag, vars &ndamal ar att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens séte &r i Karlskoga.

Foérvaltning

Vicevird har varit Annelie Ljusteras Palmgren. Fastighetsskétseln samt stédning ombesdrjs av Waérna.
Yitre forvaltning ombesérjs av Tradgardstjanst. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa
férvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Yrkesskolan 1 byggdes ar 1960.

P4 fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 15 trapphus med adresserna Marbackavégen
9A-E,11A-B,13A-E, 156A-C.

Foéreningens 125 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 16 716,00
2rok 34 1 876,00
3rok 57 3 960,00
4rok 18 1 597,50

125 8 149,50

Lokaler: 14 st
Garage: 68 st
P-platser: 49 st

Taxeringsvardet ar 52 576 tkr varav byggnadsvardet &r 41 793 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsékringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under 2024.
Energideklaration ar utford &r 2019.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgérder/Investeringar.
2013 - Byte av lagenhetsddrrar.

2019 - Solceller

2019 - Miljohus

2019 - Ytterbelysning

2019 - Portlas A
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2022 - Byte av expansionskairl
2022 - Nedmontering av skorsten
2022 - Byte armatur innergard och baksida

Féreningen for en fortsatt dialog med Trafikverket angéende den nya rondellen vid Ekebykorset da
vissa skador pa fasaderna till f6ljd av s&ttningar har noterats. En HSB jurist fran HSB Riksforbund ar
fortsatt inkopplad i &rendet.

Trafikverket har en forhoppning om att betala ut ersattning till féreningen pa ett otvistigt belopp under
2025.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 126 (126) rostberéttigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgodr en.

Styrelsen samt suppleanter

Annelie L. Palmgren ordférande

Iren Géransson sekreterare

Bernt Goéransson ledamot

Hakan Olsson ledamot

Christina Melker ledamot

Linda Wahlstrém adjungerad, utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoten Bernt Goransson.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit Anneli L Palmgren, Hakan Olsson, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin

Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Eva Kjellstrdm och som suppleant Marie Olsson, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméktigesammantréde, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantrade har varit Anneli L Palmgren.

Valberedning
Valberedningen har bestéatt av Kristina Karlsson ordférande och Kerstin Karlsson. ﬁ
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024.

Arets Underhall

Motorvarmaruttag till samtliga platser utbytta.

Aktiviteter
Arsméte.
Budgetkonferens.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften hojdes med 2,5% 2024. Hyror pa garage och p-platser var oféréandrade 2024.

Framtida underhall

Helmalning kéllare.
Malning trapphus.
Platgarneringar skorsten.
OVK.

Budget fér nasta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 152 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024.
Arsavgiften hojs med 7,95 % fr o m 2025-01-01.

P-platser héjs med 25 kronor fr o m 2025-01-01. _
Hyror pa garage beréknas vara oféréndrade 2025. %\
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 4030 3953 3918 3834
Resultat efter finansiella poster, tkr 281 -143 269 -13
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 496 484 476 465
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 408 422 394 387
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 659 670 681 693
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 595 605 - -
Likviditet i % * 429 423 457 411
Soliditet i % ** 48 47 48 46
Sparande, kr/kvm, totalyta** 57 27 - -
Réantekanslighet™*** 1 1,5 - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta***** 209 186 - -
Arsavgift kr/totala intakter i % 99 96 - -

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre &n 0.

** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhéll och aterinvesteringar.

#** Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behovs for att tdcka 1 % rantetkning, allt
annat lika.

=% | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvérmning, el och vatten.g"sx
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Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 294 700 576 869 6237 520 -143 008
Disposition enligt stammobeslut -143 008 143 008
Reservering till fond for YU enl.plan 138 000 -138 000
lanspraktagande av fond fér YU -22 293 22 292
Arets resultat 281442
Belopp vid arets utgang 294 700 692 576 5978 804 281 442
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat 6 094 511
Arets resultat 281 442
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhéalisplan -138 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 22 293
Summan till stimmans férfogande 6 260 246
Styrelsen féreslar foljande disposition:
balanseras i ny rékning 6 260 246
Summa 6 260 246

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. <
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 4 030 024 3952730
Ovriga rorelseintakter 3 46 176 169 983
4076 200 4122713
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -3 326 789 -3 442 833
Periodiskt underhall 5 -22 293 -312 559
Personalkostnader 6 -255 677 -270 456
Avskrivningar 7 -208 278 -208 279
Rorelseresultat 263 162 -111 415
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8 204 352 168 161
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -186 425 -199 754
Resultat efter finansiella poster 281 089 -143 008
Skatt pa arets resultat 353 -
Arets resultat 281 442 -143 008
Tillaggsupplysning
Arets resultat 281442 -143 008
Reservering till fond fér yttre underhall -138 000 -132 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 22 293 312 559
Resultat efter fondforéandring 165 735

37 551 \5\
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader, mark, markanléggningar 10 4 471 837 4 665 522

Inventarier 11 29 184 43777
4 501 021 4709 299

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i HSB 1 1

1 1

Summa anléggningstillgangar 4501 022 4709 300

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 1300

Swedbank underkonto 2 608 667 2 434 401

Ovriga fordringar 12 232 5638

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 302 832 255 830
2911731 2697 169

Kortfristiga placeringar 14 6 800 000 6 800 000

Kassa och bank 15 745 111 488 306

Summa omsittningstillgangar 10 456 842 9985475

SUMMA TILLGANGAR 14 957 864

14694 775 <§\
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 294 700 294 700

Fond for yttre underhall 692 576 576 869

987 276 871 569

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5978 804 6 237 520

Arets resultat 281442 -143 008
6 260 246 6 094 512

Summa eget kapital 7 247 522 6 966 081

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4 616 485 2 553 515
4 616 485 2 553 515

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 751 156 2 906 886

Leverantdrsskulder 60 977 93 367

Aktuell Skatteskuld 8171 32103

Ovriga skulder &7 92 711 71785

Fond for inre underhall 18 1499 275 1402 678

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 681 567 668 360
3 093 857 5175179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 957 864

14 694 775 %
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 281089 -143 008
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 208 279 208 279

489 368 65 271

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 489 368 65 271
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -40 296 -109 591
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 74 759 215 957
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 523 831 171 637
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -12 150
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -12 150
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -92 760 -92 760
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -92 760 -92 760
Arets kassaflode 431 071 66 727
Likvida medel vid arets borjan 9722707 9 655 980
Likvida medel vid arets slut 10 153 778

9722707 ?33\



HSB brf Marbacka i Karlskoga 10(16)
776400-0944

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,8%, miljdhus 20 &r.

Maskiner och inventarier
Avskrivning pa inventarier till lekparken sker enligt en rak 10-arig plan.

Markanlaggning
Avskrivning pa elstolpe sker enligt en rak 10-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut |
balansrakningen. <§\
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Not 2 Nettoomséattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3790 260 3697 824
Hyror 285 663 285 243
Elavgifter 265 421 250 195
Summa 4 341 344 4233 262
Avsittning till fond for inre underhall -292 000 -267 901
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -19 320 -12 631
Summa 4030 024 3952730
| Elavgifter ingar férséaljning av solenergi med 1.336 kr (3.710 kr.)
| &rsavgifterna ingar gemensam el, vérme, vatten. Hushallsel tillkommer.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Overlatelseavgifter 19 275 9375
Elstod - 137 091
Ovrigt 26 901 23 517
Summa 46 176 169 983
| 6vrigt ingar aterbaring fran Lansforsékringar med 11.507 kr
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel, stadning, och férbrukningsmaterial 380 285 434716
Reparationer och I6pande underhall 226 422 542 201
Uppvéarmning fjarrvarme 1102 114 1016 017
El 487 743 403 259
Vatten 295 727 260 988
Soph&mtning 93 215 110 577
Fastighetsforsakring, kabeltv 144 302 129 316
Forvaltningskostnader 292 237 280 231
Kommunal fastighetsavgift 168 760 168 760
Ovrigt 135 984 96 768
Summa 3326 789 3442 833

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 18.915 kr (14.195 kr).

Not 5 Underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 22 293 312 559
Summa 22 293

312 559 SA
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Not 6 Anstillda och fortroendevalda

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 101 092 108 023
Ovriga arvoden 16 368 23 564
Vicevardsarvode 96 592 92 640
Revisorsarvode enligt stammobeslut 7748 7282
Sociala kostnader 33 877 38 947
Summa 255 677 270 456
Not 7 Avskrivningar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 192 471 192 472
Markanlaggningar 1214 1215
Inventarier 14 593 14 592
Summa 208 278 208 279
Not 8 Rinteintidkter och liknande resultatposter
: 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 199 752 164 755
Ranteintakter, skattekonto 16 71
Andrad skatt beslut SKV 4 584 3335
Summa 204 352 168 161
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 186 220 199 754
Rantekostnader, skattekonto 205 -
Summa 186 425 199 754 %\
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Not 10 Byggnader, mark, markanlaggningar
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2024-12-31 2023-12-31
Féreningen &ger fastigheten Yrkesskolan 1 i Karlskoga.
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 13 327 588 13 327 588
-Vid arets borjan, markanldggning 12 151 12 150
-Vid arets borjan, mark 449 100 449 100
13 788 839 13 788 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9123 316 -8 929 629
-Arets avskrivning enligt plan -193 686 -193 687
-9 317 002 -9 123 316
Redovisat virde vid arets slut 4 471 837 4 665 522
Bokfort varde byggnader 4022 737 4216 422
Bokfort varde mark 449 100 449 100
Summa 4 471 837 4 665 522
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 52 576 000 kr. Vardear 1960
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 41 000 000 10 000 000 51 000 000
Lokaler 793 000 783 000 1576 000
41 793 000 10 783 000 52 576 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 373279 373 279
373279 373 279
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -329 502 -314 910
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -14 593 -14 592
-344 095 -329 502
Redovisat virde vid arets slut 29 184 43 777
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 232 491
Momsfordran - 5147
Summa 232 5638 %
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2024-12-31 2023-12-31
Tele2 11 420 11412
Lansforsékringar 106 089 98 654
Elavldsning 20 278 -
Ranteintakter 165 045 145 764
Summa 302 832 255 830
Not 14 Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid 2024-12-31 2023-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  2,75% 2024-02-25--2025-02-24 2 400 000 2400 000
Bunden placering  2,75% 2024-02-25--2025-02-24 2400 000 2 400 000
Bunden placering  3,00% 2024-01-17--2025-01-17 1 000 000 1 000 000
Bunden placering  2,75% 2024-03-08--2025-03-07 1 000 000 1000 000
Summa 6 800 000 6 800 000
De bundna placeringar som forfaller i borjan av aret far 1,85% réanta pa1 ar.
Not 15 Kassa och Bank
2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 745 111 488 306
Summa 745 111 488 306
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,27& 2028-12-01 2028-12-01 2 150 952 2176 408
Stadshypotek 3,15% 2027-10-30 2027-10-30 551 655 571 235
Stadshypotek 1,76% 2026-09-30 2026-09-30 1874 703 1 896 007
Stadshypotek 1,60% 2025-09-30 2025-09-30 678 812 699 228
Stadshypotek 3,40% 2028-12-30 2028-12-30 111 519 117 523
Delsumma 5 367 641 5460 401
Avgar Kortfristig del -751 156 -2 906 886
Summa 4616 485 2553 515
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 4616 485 2553515
Kortfristig del exklusive amorteringar 658 396 2814 126
Amorteringar nésta ar 92 760 92 760
5 367 641 5460 401
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 371040 371040
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta l&n) 4 903 841 4 996 601

Samtliga I&n som forfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forldngas. <A
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Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9 597 000 9 597 000
Varav i eget férvar -879 000 -879 000

8718 000 8718 000

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Preliminérskatt personal 36 031 40 282
Arbetsgivaravgift 23072 25298
Mervéardesskatt 33 608 -
Ovriga kortfristiga skulder - 6 205
Summa 92 711 71785
Not 18 Fond for inre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 1402 678 1272 567
Arets avséttning 292 000 267 901
Uttag under aret -195 403 -137 790
Belopp vi arets utgang 1499 275 1402 678
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
BoRevision revisionsarvode 16 480 13 565
Upplupna réntor 17 232 26 620
Forskottsbetalda avgifter/hyror 423 276 401 614
Karlskoga Energi o Milj6 203 973 208 434
Lulead Energi 20 606 18 127
Summa 681 567

668 360
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Underskrifter
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Christina Melker

Hakan Olsson

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2025- 042 |

Eva Kjellstron
Av féreningen vald revisor

Revision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor
(2



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Mérbacka i Karlskoga, org.nr. 776400-0944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mérbacka i
Karlskoga for rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen  for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en séadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Somdelaven revision'enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamitar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. "/f\



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Méarbacka i Karlskoga for
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i stid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagitnagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskapera. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana étgarder,
omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlskoga den ) / 22025

Eva Kjellstrom
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillaimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE _

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrékning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. Fr en bostadsrittsforening géller det inte att fa s& stort dverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter férslag frén styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tiligangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstiligangar sésom byggnader, mark, markanldggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som foreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligngar &n anléggningstillgéngar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
fdreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksd har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for ytire underhall,
vilket sékerstaller att medel! finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
4r behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhalina 1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, loner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



