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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsréttsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsréttsfirening Rosendal i

Karlskoga i foljande bestdmmelser: § 22




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsférening Rosendal 1 Karlskoga org nr
716411-5235, Styrelsen har sitt site 1 Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna foir
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsftreningen till dndamil att frfimja studie- och [ritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt fiir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning ill boendet.
Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet véirna om miljéin genom att verka for en langsiklig hallbar
utveckling.

Bostadsriitt & den riitt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-[irening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrittsfiireningen.

Bostadsréttstireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bir genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB all bitrida
bostadsrittsforeningen 1 forvaliningen av dess angelidgenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kisp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
stiljaren och kiparen. Kipehandlingen ska innchilla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géiller vid byte och gliva,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréide i bostadsréttsfireningen kan beviljas den som d medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttsfireningen dr medlem i, och

1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. tivertar bostadsritt 1 bostadsriittsforeningens hus.
Oim en bostadsriitt har Gvergitt till bostadsriittshavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsriitt till bostadsligenhet tvergtt till annan nérstdende person som varakligl
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergdtt till fir inte nekas intréide i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen biir
godta forvirvaren som bostadsréittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bostitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittfireningens
Andamal vatt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd [ty fritidsiindamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiirvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Gverlitelse forviirva bostadsrélt 1ill en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamal, Samtycke behtivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid [Brviiry som gors av en kommun cller en
region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som farvirvat andel i bostadseditt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten cller
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende nirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
farvarvaren inte antagits 1l medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for firvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Néir en bostadsriilt vergatt till ny innehavare, far denne uttiva bostadsrétten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts[Greningen.

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare f&r utbva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadseittsforeningen. Tre &r etter dijdsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingitt | bodelning eller arvskifte eller
att nfgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har [brvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsbocts riikning enligt
bostadsriitislagen.

En juridisk person som har pantridtt i bostadsriitten och ftrviirvet skeit genom tvangsfursiljning eller
vid exekutiv forstljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har frviirval bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en minad frin det att skrifilig och
fullstindig ansitkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfiireningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En tverlatelse #r ogiltig om den som bostadsriitten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsfiirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i fdrhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststiillas si att foreningens ekonomi dr lngsiktigt héllbar. Arsaveillen ska ticka
bostadsréittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingdr
#ven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfir
indring av det inbtrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst {vé tredjedelar av de rdstande pé fireningsstdmman gitt med pa beslutet.

Beslut om édndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler for giltigt beslul anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis scnast sista vardagen fire varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ratl Lid utgér
drijsmélsréinta enligt rintelagen pd den obetalda avgitten frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgifl och inkassoavgill enligt lag om erséitining for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingaende ersdttning for viirme, kall- och varmvatten, elckiricitet eller renhdllning kan
beriiknas efter farbrukning, For informationséverforing kan ersétining bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgill, dverlitelseavgift och pantséliningsavgift kan tas ut efter beslul av styrelsen.

Bostadsrattsfireningen far ta ut dverlitelseavgill av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitmingsavgift av bostadsritishavaren med hotgst | procent av
prishasbeloppel.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills fir tverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrfittelse om pantsitming.

Avgift fiir andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsritisféreningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hoigst 10 procent av prisbasheloppet per &r.
Om en ligenhet upplits under en del av etl &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten #r upplaten. Upplitelse under del av en kalenderménad rdknas som en
hel kalenderménad,

Bosladsrhittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i vitt tid utgér drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker samt péminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01.01-12.31.

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestdr av forvaliningsberiticlse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens ftirklaring éver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga fir medlemmarna minst tvil veckor fore den fireningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fiireningsstimman #r bostadsriittsfreningens hopgsta beslutande organ.

Ordinarie freningsstimma ska hillas inom sex manader efler ulgingen av varje rikenskapsir.

Cxtra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begdran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat siitt
folja firhandlingara vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga ridstberiitligade som #r nirvarande vid fireningsstimman.

Styrelseledamol, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriden och andra stAimmoflunktiontrer har
alltid ritt all néirvara vid freningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
#irendet till styrelsen fire februari manads utghng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstiimma,

Kallelse till freningsstimma ska innehlla uppgift om de drenden som ska férekomma péa
fireningsstimman,

Kallelse till ordinarie och cxtra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fiire
foreningsstimman och ska utliirdas senast tvii veckor fiire fireningsstimman. Kallelsetiden giller diven
om en extra foreningsstimma ska behandla fifiga om stadgedndring,

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress dr kiind fiir bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstaimma
Vid ordinarie fareningsstimma ska [Grekomma:

fireningsstiimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmélan av stimmoordfrandens val av protokollforare
godkinnande av ristlingd

fréiga om nirvaroriitt vid fdreningsstimman
godkinnande av dagordning

b O ol ol



7. wal av tvé justerare

8. wval av minst tva rosiriiknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgfing av styrelsens drsredovisning

11. genomgiing av revisorernas berfittelse

12. heslut om faststéllande av resultatrikning och balansriikning

13. heslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamditer

I5. beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fisrtroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslul om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordftrande

18. wval av évriga styrelseledamiiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23. val av valberedning, en ledamaot utses Lill valberedningens ordftrande

24. val av fullméktige och ersittare sami Svriga representanter i ITSB

25. av styrelsen till fireningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda frenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pi extra toreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de Srenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningssiimma har varje medlem en risst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rist, Innchar en medlem flera bostadsréitter 1 bostadsriitisfireningen har medlemmen en
riist,

Medlem som inle betalat firfallen insats eller rsavgift har inte rdstedtl.

En medlems rilt vid [Breningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillftretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higsl ett ir
fran utfirdandet. Medlem far firetriidas av vallritt ombud. Ombud fir bara féretréida en medlem.

Medlem far medftra ett valfiitt bitréde,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har ftt mer én hiiliien av de avgivna riisterna
eller vid lika ristetal den mening som stdimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta riisterna. Vid lika ristetal avgiirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstdmman innan valet forrittas.

Fir vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nédgon vid sluten omrissting inte avidmnar ristsedel eller aviimnar réstsedel utan
ristningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rijstat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordferanden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll,

I friga om protokollets innehdll giller atl;
I. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fbras in i protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter freningssidmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsftireningen fir medlemmarna,

Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestér av ligst tre och higst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fireningsstimman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r httgst tva ir. Sthyrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av [ireningsstimman ska mandattiden [or hiilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Slyrelsen konstituerar sig sjily med undantag av styrelsens ordférande som viljs av

foreningsstiminan.

O styrelsens ordfirande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande fiir tiden Ll néista freningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig [or introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsriitlsforeningen. Bostadsrittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fem personcr, varay minst tva styrelseledamdiler, atl tvi tillsammans teckna
bostadsriittstéreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfr nir fler #n hiilften av hela antalet styrelseledam&ter & nérvarande.

Som siyrelsens beslut ghller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfiirande bitréider, Nér minsta antal styrelseledambter for beslutsforhet dr
niirvarande kriivs enhiillighet for giltigl beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordfisranden fir sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firas i nummerfisljd och firvaras pa ett betryggande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hiigst tre, sami hivgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfiirbund, 8vriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden #r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberlittelsen lmnad
senast tre veckor fore fireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig frklaring till ordinarie
[Greningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberfittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamiiter. En ledamot utses av
fireningsstdmman il erdférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslir personer till de fortroendeuppdrag som [reningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska Lll [Breningsstimman ldmna forslag pd arvode och fGresld principer for andra
ekonomiska crséillningar fir styrelsens ledamdéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhill,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta | ansprik medel fiir ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhill av bostadsritsligenheter.

(verforing till fond for inre underhill bestidms av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhill av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lillhtr bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsldgenhetens andel ay fonden bestdms utilrin fGrhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag fir
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan fr genomfiirande av underhdll av bostadsrlittsforeningens
fastighet,
2. frligen budgetera for att silkerstiilla att tilleickliga medel finns fir underhdll av
bostadsrittsfireningens fastighet,
3. setill att bostadsr#ttsféreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pé bostadsriittsftireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsféreningen ocksh limna en upplysning
om vad frlusten innebir for bostadsrittsfireningens mijlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsréitt. Utdraget
ska ange:

Iigenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen foir bostadsriitten,

vad som finms antecknat réirande pantsiitining av bostadsréllen, samt

datum fir utftirdandet,

Pod —

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad hélla ldgenheten i goft skick. Det innebdr att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
itgtirderna. Detta giiller dven mark, firrdd, garage eller andra liigenhetskomplement som ingér i
bostadsritisupplételsen,

Bostadsriilishavaren bor teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande [orsiikring till formén fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostmaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrilisfreningen lamnar. For vissa
atgirder i ligenheten krfivs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atgdrder bostadsrittshavaren vidtar §
ligenheten ska alltid utforas fuckmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fiir
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

lcke birande innerviiggar,

3. Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdirrar med tillhtirande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdor samt beslag, handtag, ghngjém, titningslister, brevinkast, lés och nycklar,

b3
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10.
11.
12,

13.
14.
15.
le.

Glas i fiinster och dérear samt sprijs pé fGnster och isolerglaskassett.

Till fonster och fnsterddrr horande beslag, handtag, gingjérn, titningslister samt mélning.
Rostadsrétisfireningen ansvarar dock for malning av utifrén synliga delar av

tinster/ finsterddir,

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstiverfiring till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer fr vatten (blandare, duschrmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Kokstlikt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kréivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fiir rengring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elultag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radistorer och viirmeledningar.
Brandvamare.

Om Kigenheten &r utrustad med balkong, altan eller uleplats svarar bostadsrittshavaren for renhdllning
och snaskottning. Fiir balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/yibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfiirs enligt bostadsrittstiireningens instruktioner. Om
Igenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning fibr dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att utan drijjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsriittsfireningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar for att huset och bostadsriitisfdreningens fasta egendom, med undantag
fisr bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhillet och hills i gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fr underhdll och reparationer av féljande:

1

Ln

Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjdnar fler Hn en ligenhet (s kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationséverfiiring som
bostadsriittsfareningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhelsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstink och
virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett lgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (ej rdkgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/ktksflikt som utgir
del av husets ventilation.

¥ tterdiirr

Brevliida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsréttsfireningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett shdant beslut ska fattas av foreningsstiimma och fir
endast avse dtgiird som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Foriandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats péd foreningsstimma innebdir att en Fgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprik av bostadsréittsfiireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrélishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet ind? giltigt om minst tva tredjedelar av de riistande har
gt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en digéird i strid med

§ 37, sé all ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pd nagon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen si snart som méjligt, far
bostadsriittsfreningen avhjilpa bristen pd hostadsréshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren [r inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgiird i Kigenheten som innelattar;
l. ingreppicn birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vallen,
installation eller &ndring av anordning fér ventilation,
installation eller éndring av eldstad eller rikkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet, eller
négon annan visentlig fivindring av ligenheten,

Reromine T

I8r en ldgenhet som har stirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiimissiga eller konstniirliga viirden
krivs alltid tillstind Fir en Atgird som innchir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en dtgird endast om den dr till pitaglig skada cller oligenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsriilishavaren &r missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsriittshavaren begiira att hyresnimnden priivar (rigan.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
fiir starningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriitishavaren ska fven i tvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktla
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgdrs ocksé av de som hir
till bostadsrittshavarens hushill, de som beséker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsréittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriiltshavaren ska folja bostadsriittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelse att se till att stérningama omedelbart upphr. Det gitller inte om bostadsrattshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna #r sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél r behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretridare for bostadsrittsfiireningen har riitt att fi komma in i Jgenheten nér det behdvs fGr tillsyn
eller féir att utfiira arbete som bostadsrittsfreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren [Grsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Wi bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nir bostadsritten ska tvingsftrsiiljas 4t
bostadsrittshavaren skyldig atl lita ligenheten visas pd Bimplig tid. Bostadsriitisfineningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nédvindigt,

Bostadsritts[dreningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora niidviindiga dtgérder fiir att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om hbostadsréitishavaren inte limnar tilltréide nir bostadsritistireningen har ritt till det kan
bostadsrittsfreningen anstika om sfrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan fir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
l4mnas om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse [mnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndi upplita sin
lgenhet i andra hand om hyresndimnden [dmmar sitt tillstind,

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsriitisfreningen har befogad anledning.

Samiycke Lill andrahandsuppléitelse behdvs infe;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning cller tvdngsforséljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantviitl i bostadseitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller
2. om l4genheten 4r avsedd fir permanentboende och bostadsrétien Lill ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samiycke inte behiéivs ska bostadsréittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfiira men fir
bostadsrittsfiireningen eller ndgon annan medlem | bostadsréttsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamdl in det avsedda.
Bostadsréttsforeningen fr dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsritisfireningen eller ndgon medlem i bostadsritistiireningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efler tvd &r frdn upplitelsen och dérigenom

bli fti fréin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dverghr bostadsritten till bostadsiiittsforeningen vid det minadsskifte som intréiffar

néirmast efter tre ménader frin avstigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tillviitts fir fisrverkad och
bostadsrittsfiireningen har riitt att siga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt filjande;



1. Driijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor frdn det
alt bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgtira sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med fdrsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir det
ghiller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter fiirfaliodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn
tvé vardagar efter fisrfallodagen,

3. Olovlig uppliielse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anviinds fiir annat &ndamdl in det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsréittshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom virdslashet r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsriitten Hr uppliten till § andra hand wtstitter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsritisfireningens ordningsregler,

&, Viigrat tilltrfide
om bostadsrittshavaren inte innar tilltride till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har vt till
tilliride och bostadsriittshavaren inle kan visa en giltig ursiki for dera,

4. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte Tullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och del méste anses vara av synnerlig vike for bostadsrittstoreningen att
skyldigheten fullgiirs,

10. Brottsligt firfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fiir shdan niiringsverksamhel eller liknande
verksamhet som &r hrotislig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds fir tillfalliga sexuclla firbindelser mot ersétining, eller

11. Olovliga dtglirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en Atglird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa

betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-% och 11
Bostadsriittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 elier 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse 53 snart som majligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-92 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 frverkad far bostadsrittshavaren lndd inte skiljas frdn
ligenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyujanderitten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller % om
bostadsrittsfBreningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren till avilytining inom tre manader fréin den
dag df bostadsrittsftreningen fick reda pa ett fiirhllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandersitten enligt punkt 2 firverkad pd grund av drijsmél med betalning av &rsavgifl cller avgift
fir andrahandsupplatelse, och har bostadseittsftireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — néir det #r friiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underriitielse om mijligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dér [Hgenheten dr beligen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgens underrfittelse om méjligheten att £a tillbaka lgenheten genom
att betala aveilion inom denna Ld,

Ar det friga om en hostadsigenhet fr on bostadsriittshavare inte heller skiljas frdn Mgenheten om
bostadsrittshavaren har varit [Brhindead ant betala aveiften inom den tid som anges i [Grsta styeket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oltruisedd omstindizhet och aveitten har betalats s snart det var
mijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgiirs i Firsla instans,

Vad som sdgs 1 [orsta stycket géller inte om bostadsrttshavaren, genom alt vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behilla lagenhelen.

Beslut om avhysning {&r meddelas tidigast tredje vardapen efter utgingen av den tid som anges i
fiirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren {&r heller inte sigas upp enligt punks 3, om det dr friiga om en
bostadslagenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s& snart som mijligl ansiker om tillstdnd
hos hyresndmnden och fir anstikan beviljad,

Bostadsritishavaren f8r endast skiljas frin ldgenheten om bostadsréttstiveningen har sagl till
bostadsriitishavaren att videa rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd minader frén den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pé et forhillande som avses | punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid strskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som séigs | punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten 1
andra hand,

Innan uppsiigning fir ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
srskilt allvarliga stirningar fAr uppsfigning ske utan underrittelse till socialnémnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfiireningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tvi manader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pi forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tv
ménader har gitt frdn del att domen | brotimdlet har vunnit laga kraft eller det rdtsliga forfarandet har
avslutats pA ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats [tén bostadscittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krfivs av den;

tillsfigelse om stéimingar i hoendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning ait betala insats eller upplitelseavgifi

tillsigelse att vidia ritelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, ditdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlermmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom fiireningens
fastighet, p4 webbplatls, genom brev eller e-post.,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga [rdndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsfireningens fastighet eller tomitviitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen [te HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsritisfireningens lastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsritisfreningens stadgar.

Fiir giltigheten av filjande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fiir HSB och HSB Rikstirbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsriitts[reningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Rikstirbund beslutade normalstadgar fiir bostadsréittsfireningar.



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréttsforeningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra fGljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tvé tredjedelar av de ristande,

Vid utiréide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och fiiretagsnamn éndras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsréittsligenheternas insatser,

Firmatecknare HSB Brf Rosendal i Karlskoga
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Viledor Edtibe 7/ /.
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