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Foérvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for HSB bostadsréttsférening Rosendal i Karlskoga far harmed avge arsredovisning foér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag, vars andamal 4r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Féreningens sate &r i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevard har varit Lars Rylin. Karlskoga Alltjanst har skétt yttre férvaltning. HSB Karlskoga-Degerfors
skéter den administrativa férvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-06-05.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Rosendal 6vre 7, Rosendal nedre 1 och 3 byggdes ar 1914 och ombyggdes ar
1975 - 76.

Pa fastigheten finns 33 bostadshus med tillsammans 132 ingangar med adresserna Rosendal 1 - 12,
14 - 17,18 - 29, 32 - 36.

Féreningens 132 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) m?

3rok 66 5478

4rok 66 6 567
132 12 045

Garage: 138 st, varav 6 st for uthyring
P-platser: 93 st, varav 3 st reserverade fér elbilar under laddning

Taxeringsvardet ar 44 022 tkr varav byggnadsvérdet ar 28 974 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesférsékrade i Lansforsékringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2024-09-11.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgirder/investeringar

2000, Fjarrvarme.

2010-2013, Genomférd fasadrenovering med tilldggsisolering och fonsterbyte.
2020, 2022 - Malning av hus.

2020, Ersattning/nybyggnation av 2 st férrad.

2022, Byte av garageportar.

2022, Installation av laddboxar.

2023, 2 stycken Kkallartrappor utbytta/omgjutna. ,

2023. hus 9 och 17 dranering. }h“

v
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 133 (133) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en.

Styrelsen sammanséttning

Viktor Edstrom ordférande

Ronny Thelander vice ordférande
Helena Boman ledamot, sekreterare
Maria Major ledamot

Elizabeth Melander ledamot

Lars Rylin ledamot, vicevard
Laura Sumanen ledamot

Martin Ericson ledamot

Donald Johansson ledamot

Per-Anders Johansson adjungerad utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Fredrik Eriksson suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna Martin Ericson, Lars Rylin, Elisabeth
Melander, Helena Boman samt suppelant Fredrik Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ronny Thelander, Viktor Edstréom, Johan Réjare, Linda Wahlstrom och Malin
Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Christer Hafvenstein samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmdktigesammantréde, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Viktor Edstrom.

Valberedning.
Valberedningen har bestétt av Karin Agren. {,

nw
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024.

Arets reparationer och underhall

Nytt Férrad mellan hus 2 och 17.

Ny Lekpark upprustad.

Underarbete och asfaltering vid garagen i évre Rosendal.

Framtida underhall

Nedtagning av trad, inklusive aterplantering.

Upprustning av kéllartrappor (succesivt).

Malning av fasad pa Rosen samt staket/plank i omradet.

Utbyte av gérdsgard.

Asfaltering mm vid garage (vid Rosen, nedre och mellersta Rosendal)

Aktiviteter

Var och host stadning med korv och fika.

K-maérkt utgiven med 5 nummer under 2024.

Overlevnadsinfo/krissamtal med Christer Hafweinstein utifran MSBs broschyr "Nar krisen kommer" vid
3 tillfallen i borjan av aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 2% 2024, hyror for garage var oféréndrade.

Budget for ar 2025

I budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér ytire underhall med 628 tkr.
Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024.

Arsavgifterna berdknas héjas med 4% 2025-01-01, hyror for garage berdknas vara oféréandrade under % "
2025. L
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 7 067 6 949 6711 6732
Resultat efter finansiella poster, tkr 746 -570 -407 -535
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 617 604 581 581
Driftskostnader, kr/lkvm, totalyta bostad 316 319 273 302
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2 035 2 054 2 155 2 257
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 2 020 2 038 - -
Likviditet i % * 125 156 183 290
Soliditet i % ** 24 22 22 22
Sparande, kr/kvm, totalyta*** 196 199 - -
Rantek&nslighet™*** 3 3 - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta®**** 166 163 - -
Arsavgift kr/totala intékter i %****** 99 99 - -

* Likviditet = Féreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgdngar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre &n 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla Idpande utgifter &r betalda. Detta sparande ska ticka framtida underhall och &terinvesteringar.
=+ Réantekénslighet visar den hojning av avgifterna som behévs for att tédcka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

=% | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for uppvarmning, vatten och gemensam el.
Hushallsel ingar inte i foreningens energikostnad eftersom medlemmarna tecknar privata
abonnemang.

=wenk Arsavgifternas andel | % av de totala rérelseintakter visar hur stor del av féreningens totala
roérelseintakter bestar av arsavgifter.

Lan som man har fér avsikt att férlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 541 200 1 7851131 -569 958
Disposition enligt stammobeslut 1500 000 -2 069 958 569 958
Reservering till fond fér YU enl.plan 438 000 -438 000
lanspraktagande av fond fér YU -168 776 168 776
Arets resultat 746 362
Belopp vid arets utgang 541200 1769225 5511949 746 362 %H/

Viw

YU = Yttre underhall
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp
Till Féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 5781173
Arets resultat 746 362
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -438 000
lanspréktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 168 776
Summa till staimmans férfogande 6 258 311
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rékning 6 258 311
6 258 311

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och |

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Nh
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 2 7 067 308 6 948 952
Ovriga rorelseintakter 3 50 184 55 654
7 117 492 7 004 606
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -3 809 854 -3 842 187
Periodisk underhall 5 -168 776 -1 588 853
Personalkostnader 6 -356 074 -325 501
Avskrivningar 7 -1 465 322 -1 328 445
Rorelseresultat 1317 466 -80 380
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8 93 550 78 499
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -664 654 -568 077
Resultat efter finansiella poster 746 362 -569 958
Arets resultat 746 362 -569 958
Tillaggsupplysning
Arets resultat 746 362 -569 958
Reservering till fond for yttre underhall -438 000 -380 000
Extra avsattning till fonden for yttre underhall -1 500 000 -1 000 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 168 776 1 380 000
Resultat efter fondfordandring -1 022 862 -569 958

nw
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanléggningar 10 32010 099 30 493 937
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 - -
Maskiner och Inventarier 12 58 451 77 935

32 068 550 30571872

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB 1 1

Summa anldggningstillgangar 32 068 551 30571873

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35 863 2400
Swedbank underkonto 52 467 1034 330
Ovriga fordringar 13 710 523
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 261 530 259 758
s 350 570 1297 011
Kortfristiga placeringar 15 2 800 000 3 000 000
Kassa och bank 16 807 366 607 017
Summa omsittningstillgangar 3 957 936 4904 028

A

SUMMA TILLGANGAR 36 026 487 35475901 |
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 541 200 541 200

Fond for yttre underhall 1769 225 1

2310425 541 201

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5511 949 7 851 131

Arets resultat 746 362 -569 958

6 258 311 7281173

Summa eget kapital 8 568 736 7 822 374

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 16 945 939 24 515 621
16 945 939 24 515 621

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 7 569 682 220772

Leverantdrsskulder 304 793 371542

Skatteskulder 14 223 96 744

Ovriga skulder 18 87 775 11 379

Fond fér inre underhall 19 1 556 290 1441 285

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 979 049 996 184
10 511 812 3 137 906

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 026 487 35475901 (f,

i
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Kassafl6desanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 746 362 -569 958
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1465 322 1328 445

2211684 758 487

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2211 684 758 487
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
('?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -35 423 -11 054
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 24 997 351 202
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 201 258 1098 635
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -2 962 000 -97 419
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 962 000 -97 419
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -220 772 -1220772
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -220 772 -1 220772
Arets kassaflode -981 514 -219 556
Likvida medel vid arets boérjan 4 641 347 4 860 903
Likvida medel vid arets slut 3 659 833

4 641 347& Y

i

wr
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
fdreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den beraknade
nyttiandeperioden.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 2,4 %. Avskrivning tak
dubbelgarage (anskaffningsar 2012) sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan och sopkéarlsskydd
(anskaffningsar 2012) enligt en 10-arig rak avskrivningsplan. Nytt férrad (anskaffningsar 2014) sker
enligt en 25-arig rak avskrivningsplan samt ombyggnad garagetak (anskaffningsar 2014, 2015, 2016)
sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan. 2 nya forrad (anskaffningsar 2020) sker enligt en 25-arig
rak avskrivningsplan. Avskrivning garageportar sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan
(anskaffningsar 2022). 9 st laddboxar elbil sker enligt en 10-arig rak avskrivningsplan (anskaffningsar
2022). Forrad (anskaffningsar 2024) sker enligt en 25-arig rak avskrivningsplan, lekpark
(anskaffningsar 2024) sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan, ny asfalt (anskaffningsar 2024) sker
enligt en 20-arig rak avskrivningsplan.

Maskiner och inventarier
Grasklippare skrivs av enligt en rak 5-arig plan. 4-hjuling skrivs av enligt en rak 5-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och

ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i I W
balansrékningen. AW
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Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostader 7425792 7 280 064
Hyror 28 428 28 428
Elavgifter 12 518 13 688
Summa 7 466 738 7 322 180
Avsattning till fond for inre underhall -390 203 -358 000
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -9 227 -15 228
Summa 7 067 308 6 948 952

| &rsavgifterna ingar gemensam el, varme, vatten. Hushallsel tecknas sjélva av lagenhetsinnehavarna.

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Aterbaring Lansférsakringar 22 599 -
Overlatelseavgifter 17 475 24 665
Elstod - 19 560
Ovriga intakter 10 110 11 429
Summa 50 184 55 654

Not 4 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsskotsel, férbrukning, snéréjning, sotning 128 154 163 205
Reparationer och I6pande underhall 382 826 615708
Uppvarmning 1309 588 1154 041
El 164 150 159 271
Vatten 545 000 546 926
Sophamtning 362 721 324 173
Fastighetsférsékringar, kabel tv, bredbandskostnad 234 496 210 096
Férvaltningskostnader 269 180 292 675
Kommunal fastighetsavgift 330 165 313 335
Ovrigt 83 574 62 757
Summa 3809 854 3842187

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 17 705 kr (14 036 kr).

Not 5 Periodiskt underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Genomfdrt planerat periodiskt underhall 168 776 1588 853

Summa 168 776 1 588 853
éﬁe‘w
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, Iéner, andra ersittningar och sociala kostnader

12(16)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 95 249 89 340
Vicevardsarvode 113 086 106 570
Revisorsarvode enligt stimmobeslut 4 577 4302
Loner och andra erséttningar 64 046 53015
Sociala kostnader 79 116 72 274
Summa 356 074 325 501
Inga anstallda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 1344 416 1299 522
Markanlaggningar 101 422 9439
Inventarier 19 484 19 484
Summa 1 465 322 1328 445
Not 8 Rinteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 93 550 78 499
Summa 93 550 78 499
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader langfristiga skulder 660 061 566 218
Rantekostnader, skattekonto 4 593 1859
Summa 664 654

568 077

Ly
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Not 10 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 57 849 554 57 849 554
-Nyanskaffningar, byggnad 1122 338 -
-Vid é&rets bdrjan, markanldggning 315270 315 270
-Nyanskaffningar, markanlaggning 1839 662 -
-Vid arets borjan, mark 3 300 000 3 300 000
64 426 824 61464 824
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -30 970 887 -29 661 926
-Arets avskrivning enligt plan -1 445 838 -1 308 961
-32 416 725 -30 970 887
Redovisat virde vid arets slut 32 010 099 30 493 937
Bokfort varde byggnader 26 896 347 27 118 425
Bokfért varde markanl&ggning 1813752 75512
Bokfort varde mark 3 300 000 3 300 000
Summa 32 010 099 30 493 937
Taxeringsviérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 44 022 000 kr. Vardear 1929.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/smahus 28 974 000 15 048 000 44 022 000
28 974 000 15 048 000 44 022 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 227 755 227 755
227 755 227 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -227 755 -227 755
-227 755 -227 755
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 12 Maskiner och Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 269 625 172 206
-Nyanskaffningar - 97 419
269 625 269 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -191 690 -172 206
-Arets avskrivning enligt plan -19 484 -19 484
-211 174 -191 690
Redovisat vdrde vid arets slut 58 451 77 935 |

Ay
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Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 710 523

Summa 710 523

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31

Tele2 Sverige AB 12 141 12133
Lansfoérsakringar 201 461 185 964
Bravida - 8 939
Ranteintakter 47 928 52722
Summa 261 530 259 758

Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2024-12-31 2023-12-31
HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  3,00% 2024-01-16--2025-01-15 1 000 000 1000 000
Bunden placering  2,00% 2024-12-29--2025-06-28 300 000 500 000
Bunden placering  2,75% 2024-07-19--2025-07-18 500 000 500 000
Bunden placering  2,75% 2024-08-10--2025-08-10 1000 000 1000 000
Summa 2 800 000 3000 000

Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Handkassa - 1025
Foretagskonto 790 400 596 842
Swishkonto 16 966 9150
Summa 807 366 607 017 M,V
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 3,68% 2025-12-22 2025-12-22 3061410 3061410
Swedbank Hypotek 4,19% 2029-08-24 2029-08-24 1490 459 1490 459
Swedbank Hypotek 4,47% 2026-08-25 2026-08-25 1490 458 1490 458
Stadshypotek 4,32% 2032-10-30 2032-10-30 928 487 999 259
Swedbank Hypotek 1,77% 2027-09-24 2027-09-24 4 857 307 4 857 307
SBAB 1,03% 2025-02-12 2025-02-12 4 337 500 4 387 500
SBAB 4,05% 2030-03-18 2030-03-18 3912500 3962 500
Stadshypotek 1,91% 2028-09-01 2028-09-01 4 437 500 4 487 500

24 515 621 24 736 393
Avgar kortfristig del -7 569 682 -220 772
Summa 16 945 939 24 515 621
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 16 945 939 24 515 621
Kortfristig del exklusive amorteringar 7 348 910 -
Amorteringar ndsta ar 220772 220772

24 515 621 24736 393
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 883 088 883 088
Om 5 ar berédknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 23 411 761 23 632 533

Samtliga I&n som forfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att
l&nen ska férlangas. Lanet SBAB som omsattes 2025-02-12 fick en ny rénta pa 3,29% och

bindningstid 2029-01-15.

Stéllda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 37 883 000 37 883 000
Varav i eget férvar - -

37 883 000 37 883 000
Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Preliminédrskatt personal 45749 3834
Arbetsgivaravgift 42 026 2 969
HSB Karlskoga-Degerfors - 4 576
Summa 87775 11 379
Not 19 Fond for inre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 1441 285 1345 657
Arets avsittning 390 202 358 000
Uttag under aret -275 197 -262 372
Belopp vi arets utgang 1 556 290 1441 285

tl'(- (1%
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31

BoRevision revisionsarvode
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Karlskoga Energi o Miljé
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Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisninga har lamnats 2025- (47!
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening &r enligt bokforingslagen skyldig att fér varje ar upprétta en arsredovisning |
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrékning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE ‘

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas forvaltningsberittelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrikning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets Overskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det inte att f& sa stort Gverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de tacker de kostnader som férvéantas uppkomma och dessutom skapa utrymme f6r framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgéngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanl&ggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sésom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anléggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anldggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som ben&mns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala férst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leverantsrsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa hér.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sékerstiller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
&r behdrigt organ fér beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhélisplanen vilket innebdr att féréndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som {&mnats som sékerhet till
kreditgivare for erhalina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsratisforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, [6ner, vérme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréattsforeningens likvida tillgdngar med dess Kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks &ven
fonderna in ar likviditeten mycket god.






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Rosendal i Karlskoga, org.nr. 716411-5235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosendal i
Karlskoga for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av |
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av |
foreningens resultat och stéllning. AU



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosendal i Karlskoga for
rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

K:;rLkoga den jli/ Li 2025

L f

Asa Asell Christer Hafvenstein

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



