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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vipekarr 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-07-01 och stadgarna registrerades 2021-09-22, nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-29. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-02 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en
dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Ockerd kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Under &r 2024 har tre styrelseledamoéter avgatt och tre nya tillkommit samt ny revisor valts.

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
UIf Bengtsson ledamot, ordférande 2025
Olivia Kragh ledamot 2025
Péar Kragh ledamot 2026
Jenny Moller ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Inga suppleanter valda

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Sandra Simonsson revisor 2025
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastigheter

Féreningen dger tomterna Ockerd Hond 1:610, 1:611, 1:612, 1:613 med dérpa uppforda byggnader med 4
st parhus samt 4 st fristdende hus innehéllande totalt 12 bostadsldgenheter samt tillhérande p-platser.
Fastigheternas adress dr Kérrvigen 15 och 17, 475 40 Hono samt Hedvédgen 9 och 11, 475 40 Hond.

Fastigheternas totalyta kommer att vara 705 kvm, varav705 kvm utgor lagenhetsyta.

Alla lagenheter har en egen franluftvirmepump for vattenburen golvvarme och varmvatten.
Lagenheterna har egna abonnemang for hushallsel.

Foreningen tillhandahélle kallvatten och sophantering.

Underhall

Foreningen avsitter till underhéllsfond enligt den ekonomiska planen med 41 kr per kvm.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan innan garantitiden har uppnatts, for genomforande av underhall
av foreningens hus varen 2025.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
4 Léagenheter 4 ROK 345,2 kvm
4 Lagenheter 3 ROK 261,6 kvm
4 Lagenheter 1 ROK 98,0 kvm
0 Lokaler 0

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Lansforsikringar. I forsékringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen.

Forvaltning
Foreningens fovaltningsavtal och vriga avtal

Avtal
El leverantor Ellevio & GodEl
Ekonomisk forvaltning Talenom AB

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och efter arets slut

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 24 april 2024. Styrelsen har under éret
kontinuerligt hallit protokollforda sammantriden.

Styrelsens ord

Under det gdngna aret har BRF Vipekirr 1 styrelse arbetat med olika fragor som fastighetsskatten dér vi
genom dialog med Skatteverket tillslut kom fram till ett bra avslut.

Vi har arbetat aktivt for att forbattra foreningens ekonomi genom att se over alla fasta kostnader samt
med att fa in underlag och offerter for kommande installation av laddboxar.

Vi har dven forberett infor 2 ars garantibestiktningen och haft extrastimma avseende fragan om lyhordhet
och att utfora en ljudmitning. Under aret har vi haft 2 trivsel- och fixardagar med bra uppslutning av
medlemmar.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter : 12 st

Overlételser

Under 2024 har 1 6verlatelse av bostadsrétt skett (foregaende ar var foreningens forsta ar dverléts alla 12
bostadsritterna).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (andrahandsuthyrning 2023-12-31 :1 st)

Overlatesle- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlétesleavgift betalas av kdparen.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 14 medlemmar
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgédende medlem under ridkenskapsaret.

Vid érets utgéng hade foreningen 15 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsrétter 4r att mer 4n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstimman har en bostadsritt endast en rost
oavsett antalet innehavare.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Foreningen forédndrade drsavgifterna 1 april 2024d4 avgifterna hojdes med 2%, enligt den ekonomiska
planen. Utover arsavgiften debiteras samtliga bostadsritter for kallvatten, avgift for kallvatten hojdes
med 200 kr per bostadsritt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22
(18 man)
Rorelsens intédkter 631 468 0
Resultat efter finansiella poster -160 -342 -11
Soliditet (%) 83,6 83,2 0,0
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 891 857 0
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 11985 12 107 0
Réntekénslighet (%) 13,5 13,7 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 166 39 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 123 109 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 99,6 96,9 0,0

Fastigheterna var under uppléts forra aret, rorelsens intdkter ar 2023 avser endast 9 manader.
Nyckeltalen knutna till kr/kvm har rdknats om for ar 2032 for att vara jimforbara med ar 2024 som
avser 12 ménader.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor en forlust vilket bland annat dr en f6ljd av arets avskrivningar vilka inte paverkar
likviditeten.

Bostadsrittsforeningens fastigheter dr uppforda &r 2023 och foreningen har inga framtida
aterinvesteringar och underhall planerade i nartid. Varje ar gors en utvardering av avgifterna for att sdkra
foreningens ekonomiska &tagande avseende réntor och amorteringar pa féreningens lan.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 43 940 000 0 0 -9416 -342 486 43 588 098
Disposition av foregédende
ars resultat: -342 486 342 486 0
Yttre underhall 28200 -28 200 0
Arets resultat -160 233 -160 233
Belopp vid arets utgang 43 940 000 0 28200 -380 102 -160 233 43 427 865

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -380 102
arets forlust -160 233
-540 335

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 28 764
i ny rikning 6verfores -569 099
-540 335

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2 630 549 467 796
630 549 467 796

Rorelsens kostnader

Planerat underhall 3 0 0
Driftskostnader 4 22 899 -197 948
Ovriga kostnader 5 -26 156 -55 644
Personalkostnader 6 0 -12 717
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar -401 865 -238 460
-405 122 -504 769
Rorelseresultat 225 427 -36 973
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter -340 581
Réntekostnader och liknande resultatposter -385319 -306 094
-385 659 -305 513
Resultat efter finansiella poster -160 232 -342 486
Resultat fore skatt -160 232 -342 486
Arets resultat -160 233 -342 486
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlédggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

c4ae36256c58c9c5ee70fbb32c8b7eff84b0675115eaf3d60db4776d1cdcbaf6

Not

2024-12-31

51799 675

0
51799 675

51799 675

0
1312
22 464
23776

132072
155 848

51 955 523

6(13)

2023-12-31

52201 540

0
52 201 540

52 201 540

5413
35765
0
41178

117377
158 555

52 360 095
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

c4ae36256c58c9c5ee70fbb32c8b7eff84b0675115eaf3d60db4776d1cdcbaf6

Not

10

11

12

12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

43 940 000
28 200
43 968 200

-380 102
-160 233
-540 335
43 427 865

8363 500
8363 500

86 000
12 662
0

65 496
164 158

51 955 523

7(13)

2023-12-31

43 940 000
0
43 940 000

-9416
-342 486
-351 902

43 588 098

8 535 500
8535500

0

12 320
165 897
58 280
236 497

52 360 095
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -160 233 -342 486
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 401 865 238 460
Betald skatt -125 727 72 760
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 115905 -31 266
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 5413 -5413
Foréndring av kortfristiga fordringar -22 464 0
Foréndring av leverantdrsskulder 342 12 320
Forandring av kortfristiga skulder 1 499 412 541
Kassaflode fran den lopande verksamheten 100 695 388 182

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -403 171
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -403 171
Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 43 940 000
Upptagna lan 0 -44 555 812
Amortering av lan -86 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -86 000 -615 812
Arets kassaflode 14 695 -630 801
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 117 377 748 178
Likvida medel vid arets slut 132 072 117 377
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningens arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliéggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 0,83-4,00%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intdkter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 628 100 453 096
Hyror extra parkeringsplatser 2 450 14700
630 550 467 796

I foreningens arsavgifter ingar el for gemensama anldggningar, vatten, sophantering och upplatelse av
parkeringsplats.
Extra parkeringsplatser ingéar ¢j i arsavgifter bostider.
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Not 3 Planerat underhall

2024 2023
Bostider 0 0
0 0

Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Vatten & Avlopp, sophantering 75 059 48 272
Fastighets El 11 967 9171
Fastighetsskatt/avgifter -124 685 124 685
Forsékringar 14 760 15 820
-22 899 197 948

Foregéende ar togs kostnad for fastighetsskatt i véintan pa omprovningsbeslut av skatteverket vilket
innebdr att fastighetsskatten i &r har aterforts och paverkar resultatet positivt.

Not 5 Ovriga kostnader

2024 2023
Ekonomisk forvaltning 22138 30 400
Bankkostnader 3218 2 765
Ovriga kostnader 801 22 479
26 157 55 644
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 0 10 000
0 10 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 0 2717
0 2717
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 0 12 717
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Not 8 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 9 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 10 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 11 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Belopp vid drets utgang

2024-12-31
52 440 000
52 440 000
-238 460
-401 865
-640 325

51799 675

51799 675

2024-12-31

SO oo

=

2024-12-31

132072
132 072

2024-12-31

28200
28200

2024-12-31
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2023-12-31
11 600 000

40 840 000
52 440 000

-238 460
-238 460

52201 540

52 201 540

2023-12-31

40 436 829
403 171
-40 840 000
0

2023-12-31

117 377

117 377

2023-12-31

2023-12-31
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Not 12 Skulder som avser flera poster

13 (13)

Foretagets banklan om 8 449.500 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stillda sikerheter

Fatsighetsinteckningar

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ulf Bengtsson Olivia Kragh
Ordforande
Jenny Moller Péar Kragh

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Sandra Simonsson
Revisor

2024-12-31

8363 500
8363 500

86 000
86 000

2024-12-31

8 600 000
8600 000

2023-12-31

8449 500
8 449 500

86 000
86 000

2023-12-31

8 600 000
8600 000
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Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Filnamn:

Originalets dokumentinformation

20240101-20241231.pdf

Checksumma;
Skickad:

i)

BankID

i)

BankID

i)

BankID

i)

BankID

Underskrift av arsredovisningen

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

ldentifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

ULF BENGTSSON
BankID
2025-04-16 kl 11:24

Jenny Maria Moller
BankID
2025-04-16 kI 12:40

Jenny Olivia Kragh
BankID
2025-04-16 kI 22:30

Par Arnold Kragh
BankID
2025-04-17 kl 13:37

Arsredovisning 769640-1749 Bostadsréttsféreningen Vipekarr 1 for

c4ae36256¢c58c9c5ee70fbb32c8b7eff84b0675115eaf3d60db4776d1cdc6afb
2025-04-16 kl 11:11
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") Digitalt signerad av:  Sandra Elin Simonsson
ldentifikationstyp: BankID

Signering skedde: 2025-04-17 kl 21:13

BankID

Signaturinformation

¢ Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stddjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsméarke Svensk e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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{"signature":"","bankIdIssueDate":"2024-01-14","ocspResponse":"","user":{"personalNumber":"197508275026","name":"Jenny Maria Möller","givenName":"Jenny Maria","surname":"Möller"},"device":{"ipAddress":"78.67.172.235","uhi":"GcoxJvfY71j7s2xGzIgH8kbP9sM="}}


{"signature":"","bankIdIssueDate":"2024-04-21","ocspResponse":"","user":{"personalNumber":"197804045024","name":"Jenny Olivia Kragh","givenName":"Jenny Olivia","surname":"Kragh"},"device":{"ipAddress":"213.112.176.154","uhi":"X7CVktkCkUmdezpWm/Y0hyimQT8="}}


{"signature":"","bankIdIssueDate":"2022-09-09","ocspResponse":"","user":{"personalNumber":"197601045037","name":"Pär Arnold Kragh","givenName":"Pär Arnold","surname":"Kragh"},"device":{"ipAddress":"192.157.9.172","uhi":"9zcCS2/16U03KwGOvf4HauHyP8c="}}


{"signature":"","bankIdIssueDate":"2025-03-15","ocspResponse":"","user":{"personalNumber":"199304308209","name":"Sandra Elin Simonsson","givenName":"Sandra Elin","surname":"Simonsson"},"device":{"ipAddress":"81.235.133.98","uhi":"LiZocpE/UFTQ1c0G5OV02CtAlCw="}}


{"signature":"","bankIdIssueDate":"2024-06-03","ocspResponse":"","user":{"personalNumber":"197109235056","name":"ULF BENGTSSON","givenName":"ULF","surname":"BENGTSSON"},"device":{"ipAddress":"87.227.113.141","uhi":"Ga1EcPbgfZHiP3RrkaHm32264Yc="}}
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