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Styrelsen fér HSB Brf 21 Svanhild i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 717600-4617 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungséangen 5:2 1962-01-01 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6715
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 86
3 lokaler (hyresratt) 130
9 varmgarage 120
26 kallgarage med motorvarmare 0
19 bilplatser med motorvarmare 0
Totalt 149 objekt 7 051

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 14 st 2 rok, 20 st 3 rok, 36 st 4 rok, 2 st 5 rok, 4 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Lars Lofgren Ordférande
Katarina Arnoldsson Ledamot
Anna-Evelina Dahlstrém Ledamot
Per Gustavsson Ledamot
Maria Skoglund Ledamot
Anja Svahn Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Lars Lofgren, Anna-Evelina Dahlstrom och Anja
Svahn.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten, inklusive konstituerande méte.
Firman tecknas tva i férening av Lars Lofgren, Katarina Arnoldsson och Malin Vesterlund (extern firmatecknare).

Revisorer har varit Thomas Klintstrom med Maj-Britt Hedin som revisorssuppleant, valda vid féreningsstdmman, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Rayona Lindgren (sammankallande), Peter Josefsson och Katarina Kieri, valda vid féreningsstamman.

Forvaltare har varit Malin Vesterlund och Stina Lindberg (HSB Uppsala).

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-07. Pa stdmman deltog 28 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 325 003 kr. Den ansamlade férlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 384 382 kr.

Arsavgifterna har under aret varit ofSréandrade. En héjning av arsavgifterna med 8 % fr.o.m. 2025-01-01 &r registrerad.

Kassaflédesanalys

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalysen.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i
enlighet med gallande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 3 200 854 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsatter 213 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stimman disponerar 130 786 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall.

Senaste uppdateringen av underhallsplanen genomférdes 2024-12-13.
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Foreningen har detta ar endast genomfort I6pande renoveringar och nédvandiga reparationer. Fokus under verksamhetsaret
har varit att se 6ver alla vara kostnader. Stora som sma. Detta for att sakerstalla en stabil och god ekonomi i ett osakert
omvarldslage.

Utfort underhall 2024:

* Ny tvattmaskin
» Byte porttelefon/central

Foljande reparations- och underhallsarbeten har gjorts de senaste aren:

e 2023: Bytt ut trappa vid loftgangen

» 2023: Byte av torktumlare

» 2022: Relining

» 2022: Ny bilgrind

* 2022: Malning av racke pa loftgang, racken in till entréer, tak inne vid blaa dérren och parkeringslinjer
» 2021: Ny undercentral for varmvatten

» 2020: Belysning under loftgang

« 2019: Inglasning av samtliga balkonger

« 2018: Balkongrenovering

» 2016: Nya fonster och fonsterdorrar

» 2015: Tva gastparkeringar

» 2015: Fastighetsboxar och nya namntavlor

« 2014: Ny belysning i trapphus och delvis i kéllare

* 2014: Ny grasmatta

» 2012: Renovering av samlingslokalen

» 2012: Kallardorrar uthyreslokal och ingang kallare utbytta

* 2011: Karmar i varmgarage renoverades, malades och PCB-sanerades
* 2011: Tradgard "renoverades" och ny rabatt anlades vid Baverns grand
» 2010: Nytt soprum for brannbara och komposterbara sopor

* 2010: Nya hissar

* 2010: Nya takdorrar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 138 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 10 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 133.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 67 146 86 50 78
Skuldsattning, kr/kvm 3733 3823 3 841 3927 3882
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3870 3 964 3982 4071 4024
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 213 187 196 181 150
Arsavgifter, kr/kvm 687 695 579 579 579
Arsavgifter/totala intakter, % 94 93 94 94 94
Totala intakter, kr/kvm 703 712 588 588 588
Nettoomsattning, tkr 4943 5021 4149 4146 4143
Resultat efter finansiella poster, tkr -325 316 -768 -745 -298
Soliditet, % 8 8 7 10 12

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade drifts- och rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r negativt med 382 193 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 67 kr/kvm.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna
med 8 % fr.o.m. 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 389 954 0 0 389 954
Upplatelseavgifter, kr 71395 0 0 71395
Underhallsfond, kr 3096 604 0 104 250 3200 854
S:a bundet eget kapital, kr 3 557 953 0 104 250 3662 203
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1271 244 316 116 -104 250 -1 059 379
Arets resultat, kr 316 116 -316 116 -325 003 -325 003
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -955 128 0 -429 253 -1 384 382
S:a eget kapital, kr 2 602 825 0 -325 003 2277 821

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 160 000 kr samt ianspraktagande skett med 55 750 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 059 379
Arets resultat, kr -325 003
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 384 382

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -213 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 130 786
Balanseras i ny réakning, kr -1 466 596

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4942 741 4 947 058
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 016 120 828
Summa Rorelseintakter 4 959 757 5067 886
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3582 370 -3179 380
Ovriga externa kostnader Not 5 -53 507 -54 062
Personalkostnader Not 6 -173 198 -156 304
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 666 994 661078
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 476 069 -4 050 824
Rorelseresultat 483 688 1017 062
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1515 1204
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -810 205 -702 150
Summa Finansiella poster -808 690 -700 946
Resultat efter finansiella poster -325 003 316 116
Resultat fore skatt -325 003 316 116

Arets resultat -325 003 316 116
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 28 716 649 29 369 563
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 96 202 51113
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 812 851 29420676
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 28 813 351 29421176
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -858 868
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 805 109 1223082
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 120 289 108 786
Summa Kortfristiga fordringar 924 540 1332736
Summa Omséttningstillgangar 924 540 1332736
Summa Tillgangar 29 737 891 30 753 912
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 461 349 461 349
Fond for yttre underhall 3 200 854 3096 604
Summa Bundet eget kapital 3662 203 3557 953
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 059 379 -1271 244
Arets resultat -325 003 316 116
Summa Ansamlad férlust -1 384 382 -955 129
Summa Eget kapital 2277821 2602 824
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 7 458 780 7 694 980
Summa Langfristiga skulder 7 458 780 7 694 980
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 860 828 19 262 478
Leverantorsskulder 292 844 141 374
Skatteskulder 8 727 5037
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 193 260 187 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 645 631 859 819
Summa Kortfristiga skulder 20 001 290 20 456 108
Summa Skulder 27 460 070 28 151 088
Summa Eget kapital och skulder 29 737 891 30 753912
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31

2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 483 688 1017 062
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 666 994 661 078
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 666 994 661 078
Erhallen ranta 1515 1204
Erlagd ranta -808 624 -736 457
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 343 572 942 887
rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 26 003 138 218
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -54 750 -230 645
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -28 747 -92 427
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 314 825 850 459
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -59 169 -44 375
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 169 -44 375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -637 850 -124 031
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -637 850 -124 031
Arets kassafléde -382 193 682 053
Likvida medel vid arets borjan 1152189 470 136
Likvida medel vid arets slut 769 996 1152 189
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen har bytt bokslutsmall vilket innebér att noterna kan skilja sig fran féregdende ars arsredovisning.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5-15 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader* 4 669 032 4 669 032
Arsavgifter lokaler 49 440 49 440
Hyror lokaler 32676 27 852
Hyror garage och parkeringsplatser 175 632 176 184
Hyror dvrigt 3708 0
Ovriga primara intakter 26 653 32 302
Summa Bruttoomséttning 4957 141 4 954 810
Hyresbortfall -14 400 -7 752
Summa -14 400 -7 752
Summa Nettoomséttning 4942 741 4947 058
* | rsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Erhallna statliga bidrag (elstod) 0 47 010
Ovriga sekundara intakter 17 016 73818
Summa Ovriga rérelseintékter 17 016 120 828
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -507 830 -478 004
Snd och halk-bek&dmpning -19 129 -6 335
Reparationer -470 125 -420 187
Planerat underhall -130 786 -55 750
El -177 361 -187 193
Uppvarmning -1 007 303 -884 985
Vatten -318 318 -245 419
Sophémtning -179 836 -162 751
Fastighetsférsakring -161 201 -148 100
Kabel-TV och bredband -115 232 -111 497
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -165 180 -161 490
Forvaltningsavtalskostnader -330 069 -317 670

Summa Driftskostnader -3 582 370 -3179 380
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -1423 -2 684
Extern revision -15 000 -12 000
Medlemsavgifter -27 900 -27 900
Foreningsverksamhet -3127 -3374
Ovriga forvaltningskostnader -6 057 -8 104
Summa Ovriga externa kostnader -53 507 -54 062
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -123 195 -105 810
Revisionsarvode -5730 -5 250
Ovriga arvoden -2 865 -7 875
Sociala avgifter -41 408 -37 369
Summa Personalkostnader -173 198 -156 304
Foreningen har ingen anstalld personal.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -652 914 -652 914
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -14 080 -8 164
Surr;ma Av— Qchenedskrivningar av materiella och immateriella 666 994 661 078
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 480 524
Rénteintakter skattekonto 1035 680
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1515 1204
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -809 605 -700 999
Ovriga finansiella kostnader -600 -1151
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -810 205 -702 150
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 39 901 928 39901 928
Ingaende anskaffningsvarde mark 760 627 760 627
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 40 662 555 40 662 555
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -11 292 992 -10 640 078
Avrets avskrivningar -652 914 -652 914
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 945 906 -11 292 992
Utgéende redovisat vérde 28 716 649 29 369 563
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 773 000 773 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 075 000 1075 000
Summa 178 848 000 178 848 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 28 709 400 28 709 400
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 28 709 400 28 709 400

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 81 633 37 258
Arets anskaffning* 59 169 44 375
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 140 802 81 633
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -30 520 -22 356
Arets avskrivningar -14 080 -8 164
Summa Ackumulerade avskrivningar -44 600 -30 520
Utgaende redovisat vérde 96 202 51113
* 2024: Ny tvattmaskin 2023: Ny torktumlare

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 769 996 1152 189
Skattekonto 35113 70 893
Summa Ovriga fordringar 805 109 1223082
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 54 669 51 863
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 620 56 923
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 289 108 786
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁzr‘j{;
SBAB 3,78% 2025-01-30 4 331 810 90 260
SBAB 3,56% 2025-03-17 2 389 068 48 520
SBAB 3,89% 2028-03-17 1 475 000 0
SE-Banken Bolan 3,08% 2025-11-28 1906 250 50 000
SE-Banken Bolan 3,06% 2025-09-28 7 000 000 160 000
SE-Banken Bolan 3,06% 2025-09-28 2 505 000 60 000
Stadshypotek 3,99% 2027-12-01 6219 980 236 200
SBAB 3,72% 2025-06-12 492 500 5000
26 319 608 649 980
Langfristig del 7 458 780
Nasta ars amortering av langfristig skuld 236 200
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 624 628
Kortfristig del 18 860 828
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 649 980
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2599 920
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,50%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 59 200 60 800
Inre fond 106 316 106 316
Ovriga kortfristiga skulder 27744 20 284
Summa Ovriga skulder 193 260 187 400
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 442 691 410 564
Upplupna rantekostnader 2104 523
Ovriga upplupna kostnader 200 836 448 732
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 645 631 859 819

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Uppsala, enligt digital signering

Lars Lofgren

Katarina Arnoldsson
Anna-Evelina Dahlstrém
Per Gustavsson

Maria Skoglund

Anja Svahn

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt digital signering.

Thomas Klintstrém
Av foéreningen vald revisor

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



