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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Rindögården (702001-7922) får härmed avge 
årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01--2023-12-31. 
 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
 
 
Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1939-01-11. Föreningens nuvarande ekonomiska plan 
registrerades 1988-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-25 hos 
Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen.  
 
Föreningen äger fastigheten Karteschen 5 i Stockholms kommun omfattande adressen 
Rindögatan 19. Föreningens byggnad uppfördes år 1938 - 39. Marken innehas med 
äganderätt. 
 
I nedanstående tabell specificeras innehavet: 
 
Antal Benämning  Total yta (kvm) 
54 lägenheter, bostadsrätt 2845 
1 lägenheter, hyresrätt 81 
1 lokaler, hyresrätt 162 
 
 
Föreningen har tillgång till 5 parkeringsplatser som finns inom Samfälligheten Karteschen, 
samtliga platser hyrs ut till medlemmar. 
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Nordeuropa. I försäkringen ingår momenten 
styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. 
 
Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2023-05-30. På stämman deltog 20 medlemmar.  
 
Styrelsen har utgjorts av: 
 
Louis Landeman Ordförande 
Tomas Nilsson Ledamot  
Christian Åhlund Ledamot 
Anette Ullberg Ledamot 
Staffan Dahlén Ledamot 
Anna-Karin Nilsson Suppleant  
Susan Heavey Suppleant 
 
I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Louis Landeman, Tomas Nilsson, Christian 
Åhlund och Susan Heavey. 
 
Föreningens firma tecknas av styrelsen genom två ledamöter i förening. 
 
 
Styrelsen har under verksamhetsåret haft 9 protokollförda sammanträden. 
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Revisor har varit Eva Yng, BDO och Linn Janson BDO revisorssuppleant. 
 
Valberedningen har utgjorts av Peter Molin och Åsa Westerlund. 
 
 
Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 
 
År  Åtgärd 
 
2023 Komplettering av ventilationsanläggningen i hyreslokalen. 
2022 Installation av nytt sophanteringssystem 
2022 Installation av ny värmeväxlare 
2022 Renovering av cykelrum och återvinningsrum 
2021 Installation av nytt inpasseringssystem inkl lås, porttelefon och kamera 
2020 Installation av eluppvärmning i hängrännor och stuprör 
2019 Genomgång och renovering av centralfläktar på taket 
2019  
2016 Renovering av Hiss 
2015  Genomgång av samtliga eldstäder i en av fyra rökgaskanaler 
2015  Genomgång av värmeväxlare 
2014  Hyreslokalen på gatuplan, renovering av golv på grund av vattenskada 
2013  Reparationsarbeten på tak och tre lägenheter efter vattenskada 
2012  Dränering runt hela fastigheten 
2012  Montage av säkerhetsstegar på taket 
2011  Efterarbeten/garantibesiktning av fasadarbeten i form av rostskyddsbehandling 

undersida balkonger 
2010  Renovering och målning fasad 
2010  Renovering fönster 
2010  Renovering, bytetakfot samt ommålning av taket 
2009 Renovering av rökkanaler 
2005  Byte av avloppsstammar, vattenledningar och elinstallationer 

Ekonomi   
Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande  
Byggnader 46 657 000 kr 
Mark           110 250 000 kr 
Totalt          156 907 000 kr 
  
Bostäder  153 000 000 kr  
Lokaler      3 907 000 kr 
Totalt            156 907 000 kr 
 
 
Föreningen har samtliga lån hos Stadshypotek/Handelsbanken. Vid utgången av året 
uppgick föreningens lån till totalt 8 850 000 kr. För närvarande är lånen amorteringsfria och 
under 2023 amorterades 0 kr. Amortering genomförs när styrelsens bedömer att föreningens 
likviditetsbudget 12 månader framåt överstiger ca 1 Mkr. 
 
Årsavgiften på bostadsrättslägenheterna höjdes per den 1:a januari 2023 med 10 %.  
Fr o m 2024-01-01 kommer avgifterna att höjas med ytterligare 5 %. Styrelsen reviderar 
löpande behovet av avgiftsjustering i relation till framtida underhållsarbete.  
Avgifterna på parkeringsplatserna har varit oförändrade under 2023. 
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Händelser under räkenskapsåret 
 

 Komplettering av ventilationsanläggning i hyreslokalen 
godkänd OVK erhållen. 

 Inspektion i alla lägenheter av radiatorstammar, radiatorer, vattenburna 
handdukstorkar och installationskontroll av tvättmaskiner. Nödvändiga justeringar 
genomförda. 

 Inspektion av fönster samt balkongdörrar avseende målningsbehov genomförd. 
 Sotning av rökkanalerna genomförd. 
 Installation av ny el i trapphuset. 
 Beställning av nya armaturhållare för ledbelysning till de befintliga armaturerna i 

trapphuset. 
 Energirådgivning från Stockholm Stad. 
 Startat projekt avseende eventuell installation av frånluftsvärmepumpar alt 

bergvärme. 
 Erhållit offerter beträffande målning och plåtarbete på taket. 
 Nytt energisnålt torkskåp i tvättstugan införskaffat. 
 Omfattande vattenskada på våningsplan 7, 6 och 5 åtgärdad. 
 Nytt fast elavtal om 3 år tecknat. 
 Omförhandling med Fastighetsägarna beträffande avtal om ekonomisk förvaltning 

genomförd. 
 Upphandling av fastighetsförsäkring utan bostadsrättstillägg, vilket innebär att 

samtliga lägenhetsinnehavare måste ha bostadsrättstillägg i sina egna 
hemförsäkringar. 

 Brf Rindögården har begärt medling hos Energimyndigheten avseende Stockholm 
Exergis aviserade prishöjning av fjärrvärmen för 2024.  

 P-platstvisten i kvarteret Karteschen fortgår. Brf Karteschen 9 har stämt Brf 
Rindögården och ytterligare tre fastigheter i kvarteret. Fram till sommaren 2023 
bedömde Brf Rindögården och de tre övriga fastighetsägarna på svarandesidan att 
den uppkomna tvisten skulle komma att lösas genom en förlikning, utan omfattande 
legala kostnader. Tyvärr har Brf Karteschen 9 under hösten 2023 förkastat ett antal 
förlikningsbud som svarandesidan har presenterat och valt att driva tvisten vidare till 
domstolen, vilket under hösten 2023 har resulterat i en kraftig ökning av nedlagd tid 
hos såväl oss fastighetsägare som hos vårt ombud. 

 Beslut att höja p-plats avgifterna till 1.900 kr/mån fr om 1:a feb 2024. 
 Beslut att höja årsavgifterna med 5 % fr o m 2024-01-01. 
 Arbetet fortsätter med att kontinuerligt följa upp och komplettera den långsiktiga 

underhållsplanen med syfte att dels säkra upp husets skick över tid, dels kunna 
budgetera på ett optimalt sätt ur ett längre tidsperspektiv (5 - 40 år) 

  
 
Planerade underhållsarbeten 2024 som är hanterade i budget för 2024 

. 
 Slutinstallation av el samt nya ombyggda armaturfästen i trapphuset. 
 Installation av nya dörrstängare i entrén. 
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 Målning samt plåtarbete av taket. 
 Eventuell installation av frånluftsvärmepumpar för ökad energieffektivitet. 
 Förstudie av fönster och balkongdörrar beträffande målning och energieffektivisering 

 
 
Medlemsinformation 
Vid årets början var antalet medlemmar 79 st. Vid årets slut var antalet medlemmar 79 st. 
Under året har 6 medlemslägenheter överlåtits.  
 

Förvaltning 
Den ekonomiska såväl som den tekniska förvaltningen har under året skötts av 
Fastighetsägarna Service Stockholm AB.  
 
Fastighetsskötseln har under året skötts av BrorKaiKraft AB. 
 
 
 
 
 






























