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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsféreningen Vanern i Arlév med séate i Malmd org.nr. 746000-4810 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-03.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Burlov kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tagarp 20:59 1952-07-31 1952

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar ej styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 29
13 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 682
Totalt 14 objekt 711

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 5 st 1 rok, 7 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.
Jari Vilhunen Ordférande 2018-06-01
Rikard Andersson Ledamot 2019-01-30
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Lars Arvid Mikael Degerstedt Ledamot 2021-07-06
Maria Malmqvist Ledamot 2020-05-07
Linda Tengkvist Suppleant 2020-05-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Jari Vilhunen, Mikael Degerstedt och Maria Malmqvist .

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Jari Vilhunen och Maria Malmquvist.

Revisorer har varit: Carmen Frez Segovia vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Liisa Vilhunen, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-13. Pa stamman deltog 7 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +8% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-02-05.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen inga storre atgarder.

Den for ar 2024 upprattade budgeten visade ett hjningsbehov med 8 % och styrelsen beslét att héja arsavgifterna fr o m
2025-01-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar fér att undvika stora héjningar enskilda ar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Tak, trappuppgangar, fjarrvarme, el, tvattstuga, kallarlokaler (2017), tradgard och grillplats (2017), ytreparation av balkonger,
brandskydd, byte av nedersta delen av avloppsstammen (2017), fasadrenovering samt fonsterbyte (2020), eluttag samt
fiberinstallation (2021).

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
De narmsta aren planerar styrelsen inga storre atgarder.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 15. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut uppgick till 15.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 258 229 293 313 213
Skuldsattning, kr/kvm 6 801 6875 7237 7421 7615
Skuldséattning bostadsrattsyta, 7 090 7167 7545 7737 7939
kr/kvm
Rantekanslighet, % 6 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 252 242 199 200 21
Arsavgifter, kr/kvm 1128 1 008 936 936 915
Arsavgifter/totala intakter, % 97 95 99 98 98
Totala intakter, kr/kvm 1118 1023 942 955 931
Nettoomsattning, tkr 780 700 665 665 651
Resultat efter finansiella poster, 52 27 68 77 6
tkr
Soliditet, % 0 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Medlemmarnas elférbrukning (lagenheterna) ingar e;.
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar varme VoA, sophantering samt bredband. El ingar e€j i avgiften.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars resultat
enligt stammans beslut

Belopp vid Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 15 878 0 0 15 878
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 949 947 0 6 000 955 947
S:a bundet eget kapital, kr 965 825 0 6 000 971 825
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 234 097 27 409 52 303 -1 212 688
Arets resultat, kr 27 409 -27 409 52 303 52 303
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 206 688 0 104 606 -1 160 385
. -188
S:a eget kapital, kr -240 863 0 110 606 560

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 6000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 206 688

Arets resultat, kr 52 303
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Reservation till underhallsfond, kr

-6 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féoreningsstimmans férfogande, kr -1 160 385
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -1 160 385
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746000-4810

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Lopande underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
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Not
2024-01-01
-2024-12-31

2 779 544
3 15234
794 778

4 -5 598
-21 190

5 -281 956
-61 577
7 -99 092
-131 475

-600 888

o)}

193 890

12 088
-153 675
-141 587

52303

2024-12-31

8 4134 899
4 134 899

9 1500
1500

2023-01-01
-2023-12-31

699 702
27314
727 016

-22 619
-21 167
-270 443
-57 403
-106 099
-134 778
-612 509

114 507

6 396

-93 495

-87 099

27 409

2023-12-31

4266374
4266374

1500
1500
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Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
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Not
4136 399

12 010

5424

440 605

10 16 869
11 28 823
503 731

12 250 000

250 000

753 731

4 890 130

2024-12-31

15 878
13 955 947
971 825

-1 212 688
52303
-1160 385

-188 560

4267 874

12 010
6 244
303 620
14 523
23 840
360 237

250 000

250 000

610 237

4878 111

2023-12-31

15 878
949 947
965 825

-1234 097
27 409
-1 206 688

-240 863
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Not
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 15,16
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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4 835 500
26 729

-1 019

10 655
206 825
5078 690

4 890 130

2024-01-01
-2024-12-31

52303
131 475
183 778

-6 509
12216
189 485

-52 500

-52 500

136 985

553 621
690 606

675 000
675 000

4213 000
24590

0

12 700
193 684
4443 974

4 878 111

2023-01-01
-2023-12-31

27 409
134 778
162 187

-25 383
17 050
153 854

-257 640

-257 640

-103 786

657 407
553 621
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2024 ARSREDOVISNING 746000-4810

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2013:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anliggningstillgdngar
Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 46 ar. Avskrivning
sker linjart over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa

komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 2,0 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 378 687 kr (féregaende ar
378 687 kr).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt den indirekta metoden. Till likvida medel rdknas

avrakningskontot i HSB Malmo samt kortfristiga placeringar.

Langfristiga skulder
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Léan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2024 2023

Arsavgifter bostider 769 044 687 702
Hyresintékter lokaler 10 500 12 000
779 544 699 702

I foreningens arsavgifter ingér bostadsrétters kostnader for virme, el, vatten, sophantering och
abonnemang for tv och bredband

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 3439 4117
Paminnelsavgifter 3 467 120
Ovriga intikter ej moms -16 13 058
Erhallna bidrag 0 5689
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 8 344 275
Ersittning fran forsiakringsbolag 0 4 055
15234 27 314

Not 4 Lopande underhall

2024 2023

Lopande underhall av bostader 863 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 0 7019
Lopande underhall tvéttutrustning 3 820 0
Lopande underhéll VA/sanitet 0 13 485
Lopande underhéll av markytor 915 2115
5598 22 619
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Kombinationsavtal fastighetsservice
Brandskyddskostnader
Kabel-TV

Bredband

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp / VA
Sophidmtning, avfall, renhallning
Fastighetsforsikringar

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Juridiska kostnader

Medlemsavgift HSB

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga kostnader

Oresavrundning

Not 7 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Arvoden valberedning
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2024

4147
46 310
394

6 649
19 496
33395
105 505
40 136
12 931
12 993
0

281 956

2024

31426
13 850

5810
3438
7054

61577

2024

57 600

1 000
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2023

3354
40 740
362

6 530
19218
31324
106 129
34 345
16 526
11 639
275
270 442

2023

26 941
10 000
10 613
5810
3151

888

57 403

2023

52500
997
997




Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

16 800
75 401

23 691
23 691

99 092

25967
80 461

25 638
25638

106 099

Arvodet till foreningens internrevisor uppgar till 1000 kr men eftersom det bokades upp 1000 kr fg. ar
trots att foreningen da inte hade ndgon internrevisor s ar arets kostnad bara 1 kr.

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende virde mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmé
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2024-12-31

6 588 427
6 588 427

-2362 052
-131 475
-2 493 527

40 000
40 000

4134900

5451 000

2276 000
7727 000

2024-12-31

500
500
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2023-12-31

6 588 427
6 588 427

-2227274
-134 778
-2 362 052

40 000
40 000

4266 375

5451 000

2276 000
7727 000

2023-12-31

500
500
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden Fonus 1 000 1 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden Fonus 1000 1000
Utgiende redovisat virde 1500 1500

Not 10 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 16 869 13 481
Skattefordringar 0 3061
Betald preliminér F-skatt 0 -2019
16 869 14 523

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald forsdkring 13378 12 993
Forutbetald kabel-TV 0 1655
Forutbetalt bredband 6 554 4 641
Upplupna rénteintékter 8 891 4551
28 823 23 840

Not 12 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Vénern har en fastrénteplacering hos HSB Malmo ek. for.

Raénte- Saldo Saldo sats % 2024-12-31

Namn 2023-12-31
HSB 2,55 0 250 000
HSB 3,90 250 000 0
250 000 250 000
Not 13 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
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Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond for yttre underhéll
lanspraktagande fran fond for yttre underhall

Not 14 Stallda sikerheter

Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 15 Skulder till kreditinstitut

949 947
6 000

955 947

2024-12-31

5486 000
5486 000

844 947
105 000

0
949 947

2023-12-31

5486 000
5486 000

4 835 500kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid

forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 52 500 kr.
Faktisk amortering det kommande aret 0 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 4 835 500 kr.

Lanens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan i HSB Brf Vénern i Arlov.
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4 835500
0
4 835500
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4213 000
675 000
4 888 000




Rintesats

Léngivare %

Stadshypotek 3,898

Stadshypotek 4,56

Stadshypotek 3,94
Not 17 Ovriga korfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond
Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Upplupen extern revisor
Upplupet styrelsearvode
Upplupet revisionsarvode
Upplupet valberedningsarvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen renhallningskostnad
Upplupen vattenkostnad
Forutbetalda hyror och avgifter

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen
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Ordforande Styrelseledamot
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Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thaha Osman Carmen Frez Segovia
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor
Utsedd av HSB Riksforbund
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Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Vénern i Arlév, org.nr.
746000-4810

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vinern i Arlov for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns

ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god

Styrelsens ansvar

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta

revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:




O identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
U intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

o  effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

O drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta

O  verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Transaktion 09222115557543734335

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vinern i Arlov
for rdkenskapséret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Signerat CFS, TO

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har
i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar




Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens  situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
stdllning 1 Ovrigt. betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

0 foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon [J pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna. féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och foérhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Thaha Osman

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Carmen Frez Segovia

Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsriéttsféreningen Viénern i Arlév signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JARI VILHUNEN Fip o RIKARD ANDERSSON i
Ordforande fanki® Ledamot fans
E-signerade med BankID: 2025-04-04 k. 15:05:27 E-signerade med BankID: 2025-04-08 ki. 14:57:52
MARIA MALMQVIST Fip o LARS ARVID MIKA DEGERSTEDT i o
Ledamot fanki® Ledamot faniat®
E-signerade med BankID: 2025-04-06 ki. 19:26:49 E-signerade med BankID: 2025-04-05 kI. 00:14:13
CARMEN FREZ SEGOVIA e THAHA OSMAN i o
Revisor Bankio Bolagsrevisor pankis
E-signerade med BankID: 2025-04-11 ki. 16:58:53 E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 10:51:59

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsféreningen Védnern i Arlév signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CARMEN FREZ SEGOVIA iD e THAHA OSMAN iD o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 16:56:47 E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 10:50:40
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forédndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med érets
redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar. P4
skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet
med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar

och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre in de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa



ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta d&ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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