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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Teaterkatten som registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2022 har fill &ndamal att
framja medliemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler samt
tomtmark | anslutning till dessa at medlemmarna tll nyltjande utan begransning | tiden. Bostadsralt & den rat |
féreningan som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Bostadsrattsfdreningen kommer att uppl@ra 74 bostadsidgenheter och 0 lokallokaler pa fastigheten Lund
Stenkrossen 31 Lund,

Foreningen kommer att ha 31 st garageplatser, varay 16 av dessa kommer att vara forsedda med laddstolpar for
elbilar, och 5 markparkeringar far uthyrning Uil féreningens medlemmar.

Bygglov for Lund Stenkrossen 3 har beviljats den 16 mars 2023 och byggnadsarbelena pabdrjades under kvartal 4
2023.

Upplatelse av bostadsratterna beraknades ske fran april 2025 och avslutas senast vid inflyttning. Inflyttning
beraknas ske under seplember och oklober 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppratiat (Gljande ekonomiska plan (&
fareningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna for farvary av
féreningens fastighet (ktpekontrakt daterat 2023-11-06) och totalentreprenaden av féreningens hus
(totlalentreprenadavtal daterat 2023-11-06).

Berakningen av foreningens arliga kapital- och dnfiskostnader grundar sig pa kanda forhallanden och bedémningar
gjordes | mars 2025,

Byggsakerheten tecknas under entreprenadiiden genom en fullgérandeforbindalse hos Mordr Sverige AB.

Sakerhel for insatserna och upplalelseavgifterna enligl 4 kap 2 § Bosladsrattslagen lamnas av Gar-Bo Farsakring
AR

Fareningen kommer all teckna en faslighetsfarsakring tll fullvarde inklusive styrelseansvarsiorsakring.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsforsakring. Forsakringsbolag ar annu inte upphandiat,

Fareningen tllampar regelverket K3 och kompononentavskrivning kommer atl tillampas far byggnaden.

Ftreningen har erhallit offerter pa langfristig finansiering av projektet hos SEB. Lanen berdknas placeras under 4
kvartalet 2025

Mordr Sverige AB har i totalentreprenadavtalet gentemot foreningen utlovat att svara foar kostnader for de
bostadsraltsldgenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter godkand slutbesikining.
Darefter kbper Mordr Sverige AB evenluella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar
arsavgifterna fill foreningen.

Bostadsrattsidreningen berdknas bli certifierad med Trygg BRF, Trygg bostadsrattsiorening &r ett branschinitiativ for
starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktorer star bakom,




B. Beskrivning av fastigheten
Fasfighetsbeteckning:

Kommun:

Fastighetsarea:

Bygglov erhdlls:

Anlal rapphus:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostddermas lotala boarea (BOA):
Antal garageplatser:

Varav elbilsplatser:

Anlal utvndig markparkering:

Servitut

Lund Stenkrossen 3
Lund

2845 kvm

Bygglowv erhdlls 16 mars 2023
4 51

G st

74 st

ca 5284 kvm

31 st

16 st

5 st

Avlalsservilul avseende utanpaliggande balkong mol Tealer Sagohusel avees bildas Uil 18rman 18 fasligheten.
Avtalssarvitut avseende dagvatten langs med Gylleholmsgatan avses bildas till férman for fastigheten

Kortfattad byggnadsbeskrining
Kenstruktion:

Grundlaggning:
Stomme:
Tak:

Fasadbehandling:

Yllervagg:

Lagenhetsskiljande innervaggar
Gwriga innervagoar

Bijalklag:

Fanster och yiterddrr
Trapphus:

Portar/dorrar:
Balkongerflerrassern:

Kallara:

Installationer
Varmesystem:
Valten och aviopp:

El:
Venlilation:

Digital-TV/IP-telefonibredband;

Hiss:
Spisflakt

Lagenhelsskiljande viggar | betong

Betong

Balong

Taktdckning med papp och vissa delar plal. Delar av lak
tackt med singel eller sadum

Puls ech tegel

Prefabricerade halvsandwichvaggar i betong
Prefabricerade skalvaggar och massiveiggar i betong
Gipsade vaggar pa stlregelstomme

Baetong

Aluminiumkladda frafénster

Betlongtrappor med Terrazzoplattor. Trappracken i malat
smide. Malade vaggar och tak.

Aluminium och stal

Balongplatta med pinnracke | aluminium. Taklerasser
mad lakpapp och tratrall.

Prefabricerade skalvaggar i befong

Figrrvérme, vattenburma radiatcrer med dolda varmestammar,
Kommunall. Matare fér indiduell matning av varmvatien i

varje lagenhal

Kollektivi elabonnemang med undermatning av hushallsel for
varje ldgenhal.

FT¥-venlilation (fran- ach tillultsventilation med varmedlerinning)
Fiber finns indraget | huset. Kollektivt abonnemang for basutbud
TV sam! bredband 500/500 Mbits ingar mol en obligatorisk
awgift am 200 kr.

Kone

Flakikapa alternativt inlegrerade kolliltarflgkl
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Allmdnna och gemensamma utrymmen och mark

Sophanlering:
Milj@rum:

Teknikrum:
Posthax
Gard:

Cykelstall:
Barmvagns- och rullstolsiGerad

Miljsrurm

Miljts- och atervinningsrum ar beldgel pa markplan mellan
trapphus 3 och garageinfart

Finns i Kallare under hus &, B och C

Finns i entrén | respektive rapphus

Gemensam vistelsayta pa garden

Invandiga cykelstall; wvavaningsstall, Ulvandigl, pollare

| kallaren i anslutring till respektive rapphus

Lagenhetsbeskrivning

Rum Gaolv Vaggar Tak Ovrigt

Entréfhall  Parkett alt klinke Malat Malat Hatthylla och garderob alt. skjutdérrsgarderob

Vardagsrum Parkett IMalat Malat

Sovrum Parkett Malat hdlat

Kk Parkett Malat Malat Kambinarad kylfrys, integrerad diskmaskin,
inbyggnadsugn, Induktionshall, inbyggd
mikrovagsugn

Baditvatt  Klinker Kakel EELEN Twattmaskin och torktumlare alt,
kembimaskin tvalt och lork. Kommod

WcC Klinkar Kakal hdlat

Kladkammar Parkett Malat Malat Hylla, kladstang samt spofskena i tak

Owanstaende fordeckning avser grundutforandet och &r underlag fibr upplatelse med bostadsratt
Bosladsratishavaren har méjlighet att 1&rindra ldgenhelens standard genom all gira yilerigare
inredningsval anligt ell sérskil tillvalsprogram som ombesdrs av entreprendren. Kostnaden fér
dessa inredningsval erlaggs direkt till enfreprencren.

o
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C. Beraknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Férvary av fastighet samt aktier i markbolag® 93 328 200 kr
Tatalentreprenad 292 678 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 386 006 200 kr

Fastighetens taxeringsvirde har dnnu e fasistalits men berdknas il 213 377 000 kr,
pa bostader 210 000 000 kroch lokaler 3 377 000 kr (garage ingar i lokaldelen). Av totala taxeringsvirdet
Avw det totala taxeringsvirdet utgér markwardet 48 000 000 kr och 185 377 000 kr byggnadsvardat.

Bostadssittsfareningen kemmer att farvinea samtliga aktier | ett av Nordr Sverige AB:s heligda aktiebolag som farst
Gullefjun AB kommer att férvarva fastigheten Lund Stenkrossen 3 fran Lunds kommun. Fastigheten kommer att @verdatas till
fareningen och aktiebolaget ska lkvideras. Mordr Sverige AB kommer att utfira och bekosta likviditationen av bolaget
Fareningen karmmer bli laglaren dgare av fastigheten. Fandaret medfits en latent skatteskuld, vilket

innebar att om fareningen i framtiden skulle avyttra hela eller del av fastigheten utgar skatt pa

mallanskilnaden mellan anskaffningsvardet av fastigheten ach det di akivella fGrsaljningspriset

Den latenta skatteskulden dr berdknad till ¥ 035 710 kr.

Om upplatelseavgifterna Andras maot vad som framgar | denna ekonomisk plan, kommer motsvarande

farandring att justeras mot priset p& aktisma caveett om upplitelzsavgifterna blir higre eller 13gre.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp  Bindningstid Réntesats  Réntekostnad &r  Amortering
Léam 1 22 910 000 Fitarlig 3,78% 859 463 137 514
Lan 2 22919 000 3ar 3.75% 859 463 137 514
Lan 3 22 919 000 5ar 3.75% 850 465 137 514
Summa lan 68 757 000 2578301 412 542
Insatser 239 350 650

Upplatelseavgifier T4 371 350

Aterbetalning av moms** 3527 200

Summa Finansiering 386 006 200

Féreningen berdlknar att f 3 527 200 kr i menvardesskatt dterbetalt fran Skatteverkal, | det fall Aterbetalningen

blir I3gre 8m ovan ndmnt belopp justeras kontraktzsumman i motsvarande man genom att minska
kantrakissumma for totalentreprenaden, Momsaterbetalningen farusater att fareningen bedrives
mamsplikiig uthyening § 10 & fér att inte fareningen ska bl Merbetalningsskyidig,

Fareningens rantekasinad har beraknats wifrdn ett antagande om en genamsnitdig ranta om 3,75 %,
Amorteringen sker enligt en rak amorteringsplan pa 100 ar, med |3gsta arliga amortering pa 0,6 %

Banken har lamnat en finansieringsoffert 2025-04-02 med en snitirdnta om 3,29 %
och en offererad amartering om 412 542 kr.
Rantorna kan kemma att fordndras Gl den dag fdreningen placerar sin lngsikiiga belaning

Mellanskillnaden mellan beréknad rintekostnad och offerad rénta innebar en
kostnadsminskning om 316 285 kr, vilket motsvarar 60 kr per m2 ldgenhetsyta BOA,

Mardr Sverige AB har fill féreningen lBmnat en rdntegaranti om 3,25% som galler fran forsta inflyttning
1ill tre &r efter att freningens lan har slutplacerats. Rantegaranting paverkan pa fareningens rantskostnad
har inte tagits med | denna ekonomiska plan

Wid slutlig placering av 1anen kan fdrdelning och bindningstid bli annan an ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande vilker och regler. Andras firutsdtiningarna kan det innebira
s&vEl dkande som minskade kostnader.

Som sakerhet far linen | fastigheten Emnas pantbrey | fastigheten Lund Stenkrossan 3
omfattande 68 737 000 kr.

PE, DE, KA, P35, LW
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E. Beridknade intikter och kostnader ar 1

Intakter

Arsavgift’ 5289 M 868 krim® 4 589 032
Krsavgift Triple play 74 enheter 2 400 kriar 177 60O
Arsavgift hushallsel inkl, moms g5 krim* 346 148
Arsavgift varmvatten inkl. moms 47 krfm’ 249 999
Hyresintakt garage 15 st 900 kriplats/man 162 000
Hyresintakt utvandig markparkering 5 st 600 kriplats/man 36 000
Hyresintakt elbliplatser 16 S5t 1350 kriplats/man 259 200
Totala Intdkter 5819 980
Kostnader

Rantekostnader 257833
Ayskrivning” 3 653 597
Summa kapitalkostnad 6 231 988
Driftskostnader och lopande underhall®

Fastighetsskitsel och stadning 226 250
Snorajning 28 87D
Lépande underhall 20000
Telia triple play (digital-TV/P-telefonibredband) 177 600
El (fastighetsel) 293 800
El (hushallsel) 351 900
Warme och varmvatten 470100
Watten 172 500
Atervinning och restavfall 123 400
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstilagget 74 000
Ekonomisk farvaltining 93 800
Revisionsarvode 15 000
Styrelsearvode 29400
Ovriga kostnader (serviceavtal, mattjanst IMD m.m.) + reserv 337 832
Summa driftskostnader och lopande underhall 2 414 469
Yttre fondavséattning

Awvsatining fill den yitre fonden 380 BOB
Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler’ 33 770
Summa Ovrigt 33770
Totala kostnader 9061 035
Resultat -3 241 0535

S .5.id314 .
..... i} T T F




MNoter

Arsavgiften 4r baserad pa fdreningens rantekostnader, driftskostnader, avséttning fill yttre fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen &r inte medraknad da den endast paverkar resullatet och inte foreningens likviditet.

# Awskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden &r 68 ar.
Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlaget.

* Driftskostnaderna inkl. moms &r berdknade efter normalfdrbrukning. Det fakliska vardet for enstaka poster kan bili
hégre eller lagre dn det beraknade vardet,

¢ Bostadsrattsforeningen satter av 72 kr per kvm fill den yttre fonden enligt foreningens underhallsplan.
T Taxeringsvardet har inte faststalits men berdknats till 3 377 000 f&r lokaldelen (enligt Skatteverket dr garage
aven lokaler.)
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F. Redovisning av ligenheter upplatna med bostadsritt

Lagenhets- Boarea LAgenhets- Insats Upplitelse- Insats = upplatese-  Lan per igh Andelstal Arsavgift  Manads-avgift Arsavgift Arsavgiftel Arsavgint Total
nummer kvm  beskrivning avgift avgift triple play varm- arsavgift
watten
22-1001 124 6 REUF 5E08 160 1 585 a0 B &35 000 1436 496 2,0878% 85 608 T 8B4 2400 8115 5 BE1 112 188
24-1001 124 6 RELUF 5308 160 1 585 a0 B 855 000 1436 496 2,0878% 85 A08 T BB 2400 8116 5 BE1 112 188
261001 124 5 REUF 5306 150 1 685 850 B G5 000 1435 498 2,0878% a5 gog T a8 2400 8115 5 861 112 188
18-1001 B2 3 RKF 2306 150 688 850 2 995 000 854 560 1,2874% &7 T3 4 B0E 2400 4 088 2831 &7 0d1
168-1002 103 4 RKUF 3023160 1171 850 5095 000 1238 747 1,8031% B2 T44 & BO5 2400 874 4 BER o8 T
18-1003 47 2 RELF 1821160 573 8480 2 495 000 708 592 1,0320% 4T 360 3847 2400 3075 2 222 55058
20-101 &2 3 REUF 2 346 600 T01 500 3 050 000 64 560 1,.2574% BT 703 4 B8 2400 4053 2831 &7 0
20.1002 126 5 RKUF 5155 150 1 539 850 8 655 000 1451 804 2, 1115% 96 898 BOTE 2400 8 245 5 456 113 500
201003 44 1 RKF 1536 150 458 850 1 G5 000 G636 188 0, 8253% 42 481 3538 2400 2 B8R0 2 08B0 45 B20
281001 44 1 RKEF 1536 150 458 850 1 985 000 636 136 0, 9253% 42 481 3538 2400 2 880 2 0BD 49 820
281002 126 5 REUF 5185150 1 539 850 8 655 000 1451 809 2.1115% 96 808 BOTE 2400 8245 £ asg 113 500
28-1003 &2 3 RKLF 2 460 160 834 8480 3 295 000 a64 560 1.2574% 6T 703 4 B9 2400 4058 283 &7 081
30-101 41 2 REUF 1 866 600 563 500 2 450 000 G0 854 0,9608% 44 N84 3674 2400 2683 1838 51115
301002 32 1 REUF 1880 150 724 350 2 414 500 538 311 0,7829% 35 928 2084 2400 2 (g 1513 41 035
301003 M 1 RKF 1536 150 658 350 2 184 500 554 623 0, BOGES, armr 3085 2400 2335 16807 43 2459
301004 27 1 RKF 1536 150 658 350 2 194 500 497 530 0, 7236% 33 207 2TeT 2400 1787 1278 38 880
32101 <1 1 REUF 1 880 150 724 350 2414 500 530 155 07711 % 35 384 2049 2400 2029 1465 41 278
16-1101 58 2 REEF 2306 160 688 aa0 2 995 000 807 467 1,1744% 53 883 4 481 2400 3881 2 TED &2843
16-1102 &2 3 RKBF 2 637 150 TaT 8an 3295 000 864 560 1,2574% 6T 703 4 B9 2400 4058 283 &7 0
18-1103 103 4 RKBF 4077 160 1317 850 5 355 000 1238 747 1,8031 % B2 744 & BBG 2400 674 4 BED o8 TH
20111 48 1 RKF 1 T3z 500 517 500 2 250 000 G52 498 0,8490% 43 550 B2 2400 30m 2174 51134
20.1102 T 3 RKBF 2845 150 1 1449 850 3 95 000 ST G966 1,3642% B2 602 5217 2400 4 847 3 356 T3 D05
20-1103 128 6 REEF 5463 160 2031 850 7 495 000 1476 277 2,1471% 8B 631 B211 2400 8443 & 0eE 115471
26-111 128 O RKEF 5463160 1831 850 7 095 000 1476 277 2,1471% 8B 531 8211 2400 8443 & 088 115 471
2B-1102 71 3 RKBF 2845160 840 8a0 3 €95 000 937 966 1,3842% 62 602 5217 2400 4847 3366 73005
28-1103 48 1 RKF 1 732 500 5417 500 2 250 000 652 498 0, 5:450% 43 550 3628 2400 30m 2174 51 134
30119 41 2 RKBF 1 TET 150 527 850 2 45 000 BED G54 0, Be808% 44 094 AET4 2400 2 683 1838 51 115
301102 41 2 RKBF 1 TET 150 527 850 2 95 000 660 654 0, 5809% 44 094 36T 2400 2 683 14838 51 115
30-1103 32 1 RKEF 1 7ET 160 527 840 2 296 000 538 31 0,7828% 36828 2884 2400 2084 1613 41935
0-1104 107 4 RKEF 4164 160 1240 850 5 395 000 1272372 1,8506% B4 822 TorT 2400 7 003 5058 o0 382
30-1106 34 1 RKF 1613160 481 8an 2 095 000 544 823 0, 066 aromT 3085 2400 235 1607 43 249
a0-1106 27 1 REBF 1613 160 641 340 2 304 500 497 530 0,TZ36% 33207 2 TeT 2400 1787 1276 35 G50
181301 5% 2 RKBF 2537150 TSY 850 3 285 000 80T 487 1, 1744% 43 a3 4 481 2400 3 881 2 TBD B2 B43
181302 B2 3 RKBF 2891150 1 003 850 3 605 000 a64 560 1, 2574% 57 703 4 Bl 2400 4 058 2831 &7 0
18-1203 103 4 REBF 4 231150 1 353 850 5 5495 000 1239747 1,8031 % 82 T44 & Bab 2400 874 4 BES 5 T4
28-1201 128 6 REKEF 5604 160 1 700 850 7 395 000 1476 277 2,1471% 8B 631 &8211 2400 8443 & 058 115 471
26-1202 &2 3 RKEBF 2 845160 8408 8a0 3 €95 000 864 560 1,2574% 6T 703 4 B8 2400 4058 283 &7 091
28-1203 75 3 RKBF 2 B4 600 Bas 500 3 850 00G a70 581 1.4116% &4 TED b FB8 2400 4909 3 645 T5 G34
Sida w14
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Légenhets- Boarea LAgenhets- Insats Upplitelse- Insats = upplatese-  Lan per Igh Andelstal Arsavgift  Manads-avgift Arsavgift Arsavgiftel Arsavgift Total

nummer kvm  beskrivning avgint avgift triple play varm- arsavgift
vatten
281204 35 1 RKF 1 680 150 504 850 2 195 000 582 730 0,8185% AT 581 3130 2400 231 1 654 43 D
281205 TS 3 REBF 2 984 500 845 500 3 850 000 70 51 1.4116% B4 a0 £ 368 2400 4 905 3545 5634
261206 &2 3 RKBF 2 845 160 849 850 3 696 000 A54 560 1,2574% 57 703 4 B9 2 400 4058 2831 &7 091
261207 125 & RKEF 5 604 160 1700 850 7385 000 1476 277 2,1471% 96 631 B 211 2 400 8443 6058 15471
26-1208 45 1 RKBF 1 86 GO0 563 500 2 450 000 652 498 0,8490% 43 6560 3 6D 2400 30m 2174 51134
2B-1209 48 1 REEF 1 866 600 563 500 2 450 000 BE2 498 0,5480% 43 660 3620 2400 3011 2174 51134
30120 41 2 RKBF 1921150 573 850 2 495 000 GE0 854 0, 8809% 44 0894 3674 2400 2683 1838 51115
30.1202 41 2 RKBEF 1921 150 573 850 2 495 000 BED G54 0, 5809% 44 094 36T 2400 2683 14938 51115
301209 32 1 RKEF 1844 150 550 850 2 396 000 538 311 0,7829% 35 826 7 654 2 400 2094 1513 41 635
an-1204 107 4 RKEF 4 306 160 1286 850 6 595 000 1272 372 1,8506% B4 822 7077 2 400 7003 5 58 &9 362
301205 3 1 RKF 1680 160 504 850 2 196 000 554 623 0,8066% 3T 0T 3 0B5 2 400 2225 1607 43249
30-1206 27 1 RKBF 1680 160 504 850 2 196 000 497 530 0,7236% 33 207 ZTET 2 400 1767 1276 38 G50
18-1301 55 2 REBF 28891150 803 850 3 495 000 0T 467 11744 % 53 893 4 481 2400 3881 2 TES B2 843
181302 B2 3 REBF 2845150 849 850 3 605 000 864 580 1, 2574% 57 703 4 Bl 2400 4 058 283 &7 0d
181303 W3 4 RKBF A 385 160 1 304 850 5 695 000 1230 747 180031 %, B2 Tad & BS 2 ann & 741 A BES o6 754
28-1301 125 6 RKEF 5 B46 160 1 746 850 7 595 000 1476 277 2,1471% 86 631 B211 2 400 8443 & 0SB 15471
26-1302 62 3 RKBF 2 864 600 835 500 3 850 000 a64 560 1,2574% 67 703 4 B9 2 400 4058 2831 &7 091
2B.1303 75 3 RKEF 2076 150 918 850 3 995 000 970 53 1,4118% B4 78D 5 308 2400 4909 1545 5 g2
281304 35 1 RKF 1 TEF 150 527 850 2 295 000 582 730 0,8185% AT 581 3130 2400 231 1 654 43 006
2B8.1305 TS 3 REBF 3076 150 18 850 3 95 000 70 51 1.4116% B4 a0 5 368 2400 4 905 3545 5634
28.1306 B2 3 REBF 29684 500 835 500 3 880 000 H64 560 1,2574% a7 703 4 B0E 2400 4088 283 &7 0
28-1307 125 6 RKEF 5 B46 160 1 746 850 7 595 000 1476 277 2,1471% 86 631 B211 2 400 8443 & 0SB 15471
261308 4% 1 RKBF 2 040 60D 809 500 2 850 000 852 438 0,8490% 4% 660 3 D 2 &0 01 2174 51134
2B.1309 46 1 RKBF 2040 500 09 500 2 B0 000 652 498 0,8490%, 42 550 1620 2400 3011 2174 51 124
30131 41 2 RKBF 2075150 619 850 2 695 000 GE0 854 0, 8809% 44 0894 3674 2400 2683 1838 51115
30.1302 41 2 RKBEF 2075150 619 850 2 695 000 BED G54 0, 5809 % 44 094 36T 2400 2683 14938 51 115
30.1303 32 1 REBF 1921150 573 850 2 495 000 538 M 0, 7829% 35928 205 2400 2064 1513 41 935
301304 107 4 RKEBF 4 462 160 1332 850 6 795 000 1272 372 1,8506% B4 822 7077 2 400 7003 5 058 &9 362
a0-1305 34 1 RKF 1767 150 527 850 2 296 000 554 623 0, 8066 57 017 3 0BS 2400 2225 1607 43249
30-1306 2T 1 RKEF 1 BT 150 TET 350 2524 800 497 530 0,736 33 207 2767 2 400 1767 1276 38 B0
181401 130 5 REBFT B 123 500 2 428 500 10 S50 000 1484 433 2.1590% a8 075 8256 2400 8 508 & 145 116 128
20141 117 4 REEBF 5925 150 1 488 850 T Ta5 000 1 353 934 1, 5852 % a0 365 T 630 2400 T 687 £ 830 105 553
281401 117 4 RKEF 5 826 160 1 968 850 7 B35 000 1363 534 1,8692% 80 365 7630 2 400 7857 5 630 105 853
30-1401 160 & RKBFT 10006 160 2 988 850 12 95 000 1847 558 2,3962% 108 963 2164 2 400 9817 7 080 129 270
20150 117 4 RKEF 6078 160 1816850 7 895 000 1353 934 1,8692% 8l 365 7 B30 2 400 7857 5630 105 853
26-1501 117 4 RKEF 6078 160 1815 850 7 B85 000 1353 934 1,8692% 8l 366 7 630 2 400 7 857 5 530 105 853
Totalt 5289 230 350 650 T4 371 350 313722 000 &8 T5T 000 100%, A 580 032 362 419 7T G600 36 148 249 089 5 362 TR0
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Légenhets- Boarea LAgenhets- Insats Upplitelse- Insats = upplatese-  Lan per Igh Andelstal Arsavgift  Manads-avgift Arsavgift Arsavgiftel Arsavgift

nummer kvm  beskrivning avgint avgift triple play

warm-
watten

Total
arsavgin

R=Rum, K=Kdk, B=Balkong, U=Uteplats, F=Forrad, T=Terrass

Angiven area e baserad pa ritning, dielor @r anean cirka, Arean de avrundad enligl principen atl en Egenhed pa ca 53,3-533,7 kvm avrundas til 53,5 kv,
Diet biie sarmma princip far en Kgenhet med en area mellan 53,8 Ky - 54,2 Kvm som § sin ur aviondas 54 ke,

Arsavgifterna ar fordelande enigt andelstal som fareskrivs | fareningens stadgar.
Andelstaken Sr berdknade enligt area och relstiva enhetarsAnoelstalen &r beréknade tll stbme delen pa boarea,
ddruttver beroende pd hur lagenhatemna Ar utrustade, exempelyvis badrum och WO, balkong ochieller terrass.

Bostadsrattshavaren ska svara for rsavgiiten, arsavgiiten far hushallael och varmvatien enligt verklig forbrukning och arsenvaiften for Tnpleplay (IP-tetefonl, bredband och digital-T).
Samtiiga avgifter betales manadsvis tl fareringen.

Giillande Tarbrukning av hushallsel och varmvatien has detta berdiknats ulifran schablon. Detla innebde alt arsavgilten e hushallsel och varmvalien kan variesa beroende pad antalel
persaner | hushallel och levnadsvanor sami aktuell kesinad B hushallsel och varmvatien, Debilering sker efler faklisk frbrukning,

Litgnver drsavgifien lilkommer kostrader far hemibrsdking och eventuel hyra ayv parkeringsplatser

Sida v 14
Transaktion 09222115557544TTRELZ signerat PE, DE, KA, P3, UW



G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm

Inzatser och upplatelseavgifier per kvm

Belaning per kvm ar 1

Balaningsgrad, [an i farhallande 1l fireningens anskafmingskosinad
Driftskostnader per kvrm ar 1

Arsavgifter per kvm ar 1

Antagen rAntenhvd | genomsnin Ar 1.5

Aysdttning till underhallsfond och avskrivning per kvm ar 1
Ganamsnittlg farbrukning och Triple play, separal debitering per kvim dr 1
Awdtining till yitre fond plus amoriering per kvm a1

Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)lar

Samifiga nyckelfal &r berdknade per BOA

H. Ekonomisk prognos

T2 883
58 316
13 000

18%

1014
3,75%
763

150
150

Samiliga viirden | fusentals kromor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Arsawgnfmr‘ 3383 5470 5679 56881 5805 5821 G 408 T218 TE13
Hyresintakter 457 A58 478 485 485 503 548 615 GEE
Summa Intdkter 5820 5936 G055 G176 6300 G426 6955 7833 8479
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Raintor’ 2578 2 563 2 547 2532 23517 27T 2 622 283 2505
Avskrivningar 3 654 3 654 3654 3 654 3 654 3654 3 654 3654 3654
Driftskostnader inkl

Lapande kesinader 2414 2 463 2512 2 582 2813 2 GEB 2 Bag 3250 EE N
Fonderingar

Aysdttning till yitre underhall’ g 3Ba 396 4044 412 420 435 513 555
Gvriga kostnader

Kommunal I'Estighatm‘gil"t" 0 1] [} 0 i} 0 [i] 172 186
Fastighatsskatt lokaler 34 34 a5 36 ar 38 40 45 4%
SUMMA KOSTNADER 9 061 9102 0144 9188 9233 o479 0 636 10 284 10 466
ARETS RESULTAT -3 24 -3 166 -3 089 -3 012 -2 933 -3 053 -2 71 -2 451 -1 987
ACK RESULTAT =3 241 =6 407 -0 496  -12 508 =15 441 18 404 20838  -45 282 =53 040
AMORTERING" 413 413 413 413 413 413 516 GEB "7
ARETS KASSAFLODE s 464 548 634 T20 608 g92 1027 1304
ACK KASSALIKVIDITET g a45 1392 2026 2746 3354 6329 11 782 16 295
YTTRE FONDEN 381 769 1165 1570 1982 2402 4170 7 098 9253

' Bwgilerna dr uppriknade med 2% per &r.

* Den beraknande sniflrantan ar 3,75 % som ar uppraknade med 0.3 % 4 6 och 0,3 % & 11

! nflationan ar baraknad 6l 2% par ar

: Enlgl nuvarande skalteragler ar bostader som har windedr 2012 eller senare helt befrisde frin den Kommunala Tastighetsavgiltan

de farsta 15 aran. Faslighatsskatt for lokaler vigar fran farsta drat, fastghatsskatien ar 1% av taeanngsvardat for okales

¥ moriening dr 06% ar 1, 0,75% ar 7 och 1% ar 10,

varat PE, DE, KA. PS. LW

R .5!‘13@“*}. -




I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar§ Arg Ar10 Ar 16 Ar 20
Genomsnittliga arsavgifer per m* 1014 1034 1055 1076 10593 1118 1212 1365 1477
Antagen inflationsniva
Antagen rEntenid + 1% 1144 1163 1183 1204 1224 1248 1334 1480 1 5EG
Antagen ranteniva + 2% 1274 1283 1312 133 1351 1372 1457 1 595 1685
Antagen réntenivi
Antzgen inflationsniva + 1% 1014 1 040 1 066 1093 1120 1148 1270 1477 1634
Antagen inflationsniva + 2% 1014 1045 1077 1110 1144 1178 1332 1 605 1821

Rénte- och inflationsantangande
Antagen inflationsniv 2,00%
Antzgen ranteniva

4,06% :r den beriknade rintan ar 6-10
4,35% &r den berdknade réntan ar 11-16

Ovanstaende Belopp avaer kM2 genomsnitt,

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsraltena bestims av andetstalen som redovisas | under rubriken F.

Transaktion 092221155575
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3,75% &r den berSknade réntan ar 1.5, det motsvarar snittréntan av den berdknade
rantan under ribriken O,




J. Berdkning av arsavgiften

Arsavgiften ar baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning
Hill yttre: fond, fastighetsskalt cch amarlaring. Avskriviingen &r inte mediagen da
den endast paverkar resultatet och inte foreningeans likviditet,

Utbetalningar och avsatimingar

Rantekostnader 2578 3
Driftskostnadear 2414 459
Avsaitning till yire fond 380 808
Fastighetsskatt 3370
Amortering 412 542
Summa 5819 880

Gvriga inbetalningar

Arsavgift Triple play =177 GO0
Arsavgift hushallsel inkl, moms =346 148
Arsavgift varmyvatten inkl. moms -249 999
Hyresintakt garage =162 000
Hyresintakt utvandig markparkering =36 000
Hyresintakl albilplatzsr -258 200
Summa =1 230 847
Utbetalningar och avsattningar 5819 980
Ciriga inbetalningar -1 230 847
Arsavgifter 4 589 032

Sida @v 14
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K. Sarskilda férhallanden

1

10.

hedlem till vilken fdreningen upplatit bostadsrétt ska eragga insats, upplatelseavgift
och arsavgift med belopp som har angivits | lagenhelsfarteckningen, som styrelsen
beslutar,

Arsavaillerna 16rdelas eller bostadsrillens andelslal, den dr baserade pa 1Greningens
arliga utbetalningar avseende primarl drfls- och finansiernngskosinader saml amorleringar
och avséttningar, Arsavgift utgar efter verklig farbrukning for hushallsel ach varmvatien
sarmi fast balopp far Triple play. Vid dverskriden (Srfallodag ulgér paminnelseavgifl

. Bosladsraltshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenhetan jamile tllhsrande

utrymmen i gott skick,

. Dl ligger styrelsen atl bevaka freningens ekonomi och ulefler del bastdmma

féreningens avgilter, styralsen har alllsa ralt all besluta om avgiltsfGrandring.

Pantsétiningsavgift, upplatelseavgift, dveratelseavgift och avgift for andrahands-
uthyrning kan enligt foreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen,

. | Ekenomisk plan lamnade uppgifler angdende lastighetens ulldrande, baraknade intdkler

och kostnader, hanfirs sig till tidpunkien for ekonomisk plan upprattande kanda forutsattningar,

. Slyrelsen ager ratlen all avgdra bindningstiden pd lanen, vilkel innebér all de kan dndras.

Bostadsrattshavaren ska utan sarskild erstining halla l4genheten fillganglig under ordinarie
arbelstd, l6r enlreprendrens ulfdrande av ellerarbelen och garantiarbeten efler avisering
fran styrelsen eller entraprendren.

| onradet kan def paga olika arbeten fram fill dess att utoyggnaden av omradet &r avsiutad,
Magen raft for bostadsrattshavaren att utkréva ersattning/skadestand pa grund av oligenheter
av pagasnds arbelen pa eller omkring fareningens fastighst fareligger ej.

Wid Tareningens uppldsning ska tligangar fGrdelas mellan bostadsrdtishavarna i farhallande Ll
lagenhelernas insalser och upplatelseavgiiter.

Bostadsralishavaren bdr ha en gillig hemlGrsskring medan bostadsrattstillégaet ingér i
bostadsrattsféreningens fastighetsférsakning.

Bostadsratisfreningen Teaterkatten

Vellinge Enligl signering
Orl Daturm
Petar Samuelsson UIf Wetterberg

Kadir Ademoveki

... Sidajemvid
S44TTEELZ s Signerat PE, DE, KA, P35, UW
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Underhillsbeskriviin Bef Teaterkattan
Sida 2/12

1 Bakgrund

Detta dokument ar tAnkt som ett hjalpmedel fér er som fastighetsagare fér Brf
Teaterkatten. Dokumentet ska infarmera om vilka myndighetskrav som 3ligger er som
fastighetsidgare och om vad ni behéver gdra for att halla er fastighet i gott skick dver
tid. Det ska ocksa hjalpa er att uppratthalla en god boendemiljs for era medlemmar.

I denna underhllsbeskrivning har de viktigaste punkterna listats som ni som
fastighets&gare skall ha koll pd under den narmsta tiden. Den ger er ocksa en utférlig
beskrivning av fastigheten, dess byggnadsdelar och installationer. Till dokumentet
finns en underhallsplan upprattad som redovisas | en separat webbaserad version.
Under rubriken "Underhallsplan” finns mer information om den. Hela underhllsplanen
finns i Bilaga 1.

Lopande skotsel &r atgarder som inte finns med i er underhallsplan da de ar till for att
halla installationer samt byggnadsdelar i gott skick ar efter ar. Sadana kostnader skall
finnas med i en s kallad driftbudget och i underh&llsbeskrivningen star det angivet
vilka delar som bdér finnas med. Fér att skapa en enklare dverblick &r de viktigaste
atgarderna samlade i en tabell pa nasta sida.

AFRY Infrastructure AB Telefon +4& 10 505 00 00 afry.com
Hallenborgs gata 4 Séte i Stockholm, Swaden

585 Crganisaticnsnr. 556185-2103

211 74 Malma Momsreg.nr. SES56185210301

Sweden
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Lopande underhall, egenkontroll

och myndighetskrav

2025
Hissbesiktning M X
Byte av filter ventilationsaggregat LH X
OVK M
Egenkontroll boendemiljé E/LH X
Egenkontroll utemiljo E/LH X
Energideklaration M
Spolning av dranering, spill- och LH
dagvatten
Rensa takavvattning LH | Oktober
Besiktning automatik garageport M X

2026

Oktober

Underhillsplan Brf Teaterkatten

Sida 3/12

Nédsta utférande inom en 10-3rsperiod

2027

o M oM o=

Oktober
X

2028
X

X

Oktober

X

2029
X

X

Oktober

2030

AR AR A A 9

Oktober
X

2031
X

X

Oktober
X

2032
X

X

Oktober

2033

o XM x| o=

Oktober

X

2034

=|om X o=

Oktober

X

Tabellen visar vilka lGpande skétselStgdrder samt myndighelsbesiktningar sorm skall wtféras och ndr | tiden de senast skall vara wtférda, Denna tabell visar endast en 10
drs-period men en liknande tabell bér upprittas n&r delta intervall har tagit slul, och kan Fellas p8 med fer ldpande Stgdrder orm 58 dnskas,

M=Myndighetskrav, LH=Ldpande Underh8ll, E=Egenkontrol!

AFRY Infrastructure AB
Hallenborgs gata 4
585

211 74 Malméb
Sweden

Telefon +46 10 505 00 00
Shke i Stockhalm, Sweden
Organisationsnr. 556185-2103
Momsreg.nr. SES56185210301

afry.com
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Underhéllsplan Bef Teaterkatten
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2 Allman information

Fastighetsbeteckning Stenkrossen 3
Ort Lund

Adress Gylleholmsgatan
Verksamhet Bostader

BOA 5289 m?
Byggar 2025

Tomtareal 3 385 m*

Antal lagenheter 74 st

GYLLEHCIL MSCATARN

i

3
%

| w

Bostadsrattsfareningen bestar av ett flerbostadshus med fyra trapphus. Huskroppen
har fyra till sex vaningar med underliggande kallare. I byggnadens kallare ryms
garage, cykelparkering, ldgenhetsférrad och teknikutrymmen. Féreningen har 36

parkeringsplatser, varav 31 finns i kallaren/garaget. 16 parkeringsplatser &r forsedda
med elbilsladdare.

Tabell 1 Sammanstalining dver fastigheternas olika Iagenhetstypar

Lagenheter Antal

1 Rok 23

2 Rok 11

3 RoK 16

4 Rok 11

5 RoK 13

Summa 74

AFRY Infrastructure 4B Telefon +456 10 505 00 00 afry.com
Hallenborgs gata 4 Shte i Stockhelm, Sweden
585 Crganisaticnsnr. 556185-2103
211 74 Malma Momsreg.nr. SES56185210301
Sweden
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Underhillsbeskrivinin Bif Teaterkatten
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3 Genomforande

Underh&llsbeskrivningen &r framtagen fér att komplettera framtagen underh3llsplan.
Information om méngder, omfattning och &rtal for installationer och byggnadsdelar &r
hamtad fran erhallna underlag och i dialog med bestallare.

4 Byggnadens utformning

4.1 Grund och stomme
Grunden for samtliga bostadshus &r betongplatta pa mark med kéllare. Barande

stomme av betong och stal. Ligenhetsskiljande véggar av prefab skalvaggar och
massivvaggar.

Inget underhallsbehov bedéms fareligga inom de narmaste 30 &ren for dessa delar.
Styrelsen bér dock utse en person som genomfor en okular Gversyn 1 gang/ar for att
uppméarksamma om eventuella ldckor har uppstatt som kan orsaka vattenskador.

4.2 Utvandigt

4.2.1 Tak och avvattning
Taktackning av sedumtak, takpapp och plat.

Takawvvattning sker via utvandiga stuprdr och hangrinnor.

Rekommenderat underhallsintervall fér byte av papptak och sedumtak &ar 30 ar.
Sedumtak har sarskilda skétselinstruktioner avseende gidsel, vattning vid extrem
torka samt rensning/reparation som bér filjas fér att sdkerstalla livslangd. Kostnad far
skotsel och byte av sedumtak har inte inkluderats i underh&llsplanen.

Efter 30 ar bor dven taksikerhetsutrustningen bytas ut. Plattaket kan behdva malas
om efter 20 &r (intervall justerat efter énskemal frin bestillare), dess tekniska
livslangd &r cirka 45 ar.

Underhallsintervallet for utvandig takavvattning &r 30 ar, da kan hangrannor och
stuprér behova bytas ut. Efter 15 ar kan underhall i form av komplettering eller
ommalning kravas.

En &rlig éversyn och rensning av takavvattning bor goras for att farbygga problem.
Taksdkerhetsutrustning ska alltid anvandas nar taken betrads.

4.2.2 Fasad
Byggnadens fasad bestar av puts och tegel.

Underhallsintervallet for en grundlig rengéring av teglet &r 25 ar, vid rengéring bér
aven fogarna kontrolleras. Efter cirka 50 ar kan skadat tegel behdva bytas ut och
omfogning ske tillsammans med rengdring av teglet. Tegel har en lang livslangd pa
cirka 100 3r och kraver lite underhall.

Ommalning av putsfasad behdver ske cirka var 20:e ar (justerat efter énskemal fran
bestsllare), och renovering var 30:e ar. Renovering innebér bland annat att del av
fasad behtver knackas ner och putsas om fran grunden.

AFRY Infrastructure AB Telefon +4& 10 505 00 00 afry.com
Hallenborgs gata 4 Shte | Stockholm, Swedaen
585 Crganisaticnsnr. 556185-2103
211 74 Malma Momsreg.nr. SES56185210301
Sweden
) i P s Page 6 (12)
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Underhillsbeskrivinin Bif Teaterkatten
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4.2.3 Fonster & fonsterdorr
Fonster och fonsterdarrar har kopplade bagar och &r utférda i tra med aluminiumkladd
malad utsida.

Rekommenderat underhallsintervall fér byte av fonster och fonsterdarrar ar 60 ar,
farutsatt att underhall som justeringar och byte av tatningslist utférs efter ca 30 &r.

4.2.4 Balkonger
Balkonger &r av betong med pinnrécken och profiler | metall. Inget underhall forvantas
utforas under narmaste 40 aren, fransett eventuell kompletteringsmalning.

Lagenheterna med uteplats p& markplan &r belagda med marksten och terrasserna
med tratrall.

Underhall av récken och plattor gar under yttre underhall och aligger dirmed
fareningen om inget annat framgar i stadgarna.

4.2.5 Entréer
Entrépartier av aluminium med glaspartier sitter in till trapphus.

Stalddrrar finns till diverse andra utrymmen.
MNer till kdllaren finns en garageport.

Livslangden &r 30 &r fir entrédérrar/partier (teknisk livslangd justerad efter nskemal
fran bestallare) och 30 &r pa stildérrar.

Den tekniska livslangden for garageporten &r 50 ar.

Justeringar och underhall som smérjning av gangjarn/l&s bar tas med i den arliga
drifthudgeten far att halla partier och darrar i gott skick.

4.3 Installationer

4.3.1 Luftbehandlingsaggregat

Luftbehandlingssystemen i byggnaden ar av typ FTX med varvtalsstyrd till- och franluft
med varmevaxlare far varmeatervinning. For battre energieffektivitet forvarms tilluften
och varme 3tervinns i returen. Aggregaten &r utrustade med ett avfrostningssystem
och kondensat, i och med detta finns ett kondensavlopp som bér kontrolleras med
jamna mellanrum sa att det ligger intill en golvbrunn.

Inget underhallsbehov beddéms foreligga inom de narmaste 30 aren men filter skall
bytas minst 1 gdng om aret, varmevaxlaren bér kontinuerligt ses éver ach vid behov
rengtiras. Denna kostnad bér finnas med i den arliga driftbudgeten.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skall utféras av certifierad ventilationskonsult
var 3:e ar som enligt myndighetskrav aligger foreningen. Var 9:e ar bér dven en
justering och rensning av kanaler utféras i samband med OVK. Denna kostnad bér
finnas med i den arliga driftbudgeten.

AFRY Infrastructure AB Telefon +4& 10 505 00 00 afry.com
Hallenborgs gata 4 Shte | Stockholm, Swedaen
585 Crganisaticnsnr. 556185-2103
211 74 Malma Momsreg.nr. SES56185210301
Sweden
) i P s Page 7 (12)
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4.3.2 Varme
Fidrrvarme betjanar fastigheten med varme. Fjarrvarmecentralen ar placerat i

undercentralen i killaren. Sekundarsystemet bestar av vattenburet radiatorsystem.
Teknisk livslangd for fiarrvarmecentralen &r ca 30 ar.

Varmeledningar har en livslangd p& ca 70 &r, radiatorer bér ses dver efter ca 30 &r och
radiatorernas termostatventiler har en teknisk livslangd p& ca 15 &r. Dessa tre
kostnader finns ej med i underhallsplanen.

4.3.3 Kyla
Inga kylsystem finns i fastigheten.

4.3.4 5Styr- och reglersystem
Installningar far ventilation och varmesystem gérs pa plats via DUC.

4.3.5 Vatten och aviopp

Tappvarmvatten skall halla en temperatur pa minst 60 grader i ackumulatortank och
samtliga VVC-ledningar (VarmVattenCirkulation) inklusive returen ska halla minst

50 grader, annars finns risk for legionellatillvaxt | varmvattnet. Det kan vara direkt
livshotande fér vissa utsatta grupper som aldre och gravida. Har &r det viktigt att en
rutin fér egenkontroll finns upprattad for att s3kerstalla att detta efterlevs. Mer om de
kan ni lasa under rubriken "Egenkontroll”.

Varmvatten mats individuellt per bostad via underméatare.

Rekommenderat underhallsintervall fér byte av stammar alternativt relining &r 50 ar
(finns &j inlagt i underhallsplan). Spillvattenledningar/stammar bor spolas var 10-15:e
ar for att forhindra stopp som kan orsaka vattenskador, denna kostnad bér finnas med
i driftbudgeten.

4.3.6 El och belysning

Elcentraler med automatsakringar och matare finns placerade i respektive byggnad.
Byte av fastighetscentral inklusive huvudledning beraknas behdva ske efter 30 ar, da
bér dven en stérre kontroll och vid behov eventuellt delvis byte av elsystem ske.
Individuell matning av hushallsel.

Fasad- och gardsbelysning har en ungefarlig livslangd pa 15 ar. Aven belysning i
allménna utrymmen som till exempel trapphus och miljéhus bér bytas vid denna
tidpunkt.

4.3.7 Hissar

En hiss finns i respektive trapphus. En myndighetsbesiktning skall utféras en gang om
aret av certifierad besiktningsman genom upphandlat serviceavtal.

Underhallsintervallet for renovering av den har typen av hiss ar 20 ar forutsatt att
sarvice och skétsel ar utfart.

4.3.8 Solceller

Fastighetens samtliga byganader har solceller installerade pa taket.
Solcellsanldggningen har ett underhallsintervall pa 30 ar.
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Hallenborgs gata 4 Shte | Stockholm, Swedaen
585 Crganisaticnsnr. 556185-2103
211 74 Malma Momsreg.nr. SES56185210301
Sweden
) i P s Page 8 (12)

N



Underhillsbeskrivinin Bif Teaterkatten
Sida 9712

Under solcellernas livslangd kommer vaxelriktaren att behova bytas ut,
uppskattningsvis efter 10-15 &r.

4.4 Invandigt

4.4.1 Entré och trapphus

Golv i trapphus &r utférda av klinker och véggarna i trapphusen &r av mélad betong.
Delvis byte/komplettering av golvets ytskikt berdknas behdva ske efter cirka 30 ar.
Malning av &vriga ytor bor ske var 20:ar (intervall efter Gnskemal fran bestillare) eller
vi behov. Behov av mélning paverkas mycket av hur trafikerade ytan &r och darmed
hur utsatt det &r fér slitage.

4.4.2 Miljérum

Utrymmena har betonggolv och fibercementskivor som ytskikt pa vaggar och tak.
Lagning, kontroll av golv och byte av sindriga skivor sker vid behov. En grundlig
rengéiring av utrymmena bor finnas med i driftbudgeten och ske minst en géng per &r
samt vid behowv.

Hur miljsrummet ska skotas angaende drift och underhall finns dven beskrivet i parm
som dverlamnas till foreningen.

5 Parkering och mark

5.1 Parkering

Foreningen har 36 parkeringsplatser, varav 31 finns 1 kdllaren/garaget. 16
parkeringsplatser ar férsedda med elbilsladdare. Livslangden for en laddbox med &r
cirka 10 &r. M&lning av golv i garage har ett underh3llsintervall pa cirka 15 ar.
Linjemalningen fér markering av parkeringsplatser sker vid behov och &r beroende av
slitage, bdr finnas med i driftbudgeten. Cykelstall utomhus finns tillgangligt for de
boende.

5.2 Markytor

Marken kring byggnaderna bestar av asfaltsytor, ytor med stenmjsl, betongplattor,
planteringar och grasytor. Asfalt pa parkering har en livslangd pa 25-30 ar, men kan
behéva lagas tidigare, beroende pa anvandning. Ytor med stenmjal berdknas krava
delvis byte efter 15 3r, vid behov bér ytorna kompletteras med nytt material.
Betongplattor med gangtrafik behover ofta delvis bytas efter 20 ar. Grasytor och
planteringar planteras om efter ungefar 40 ar. [ driftbudgeten bor komplettering och
mindre underhall av vegetation finnas med. Kostnad fér underhall av utomhusmilja
finns ej med i underhallsplanen.

Fastighetens draneringsledningar bor spolas var 10-15:e ar for att forhindra stopp som
kan orsaka vattenskador, denna kostnad bér finnas med i driftbudgeten.

Livslangd for dranering &r ca 50 ar. Kostnad fiér omdranering finns ej med i
underhallsplanen.
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6 Egenkontroll

6.1 Egenkontroll som fastighetsagare

En bostadsrattforening &r en fastighetsagare och med det féljer en del krav som att
upprétthilla god miljé och skapa bra férutsattningar for de boendes halsa. Detta gérs
enklast genom att egenkontroller upprattas. Dessa hjdlper féreningen att férebygga
problem inom omraden som exempelvis fukt/magel, buller, vattenforsérning,
skadedjur, energianvandning etc. Egenkontrollerna kan skotas av styrelsen eller av
extern partner. Davsett vem som utfér dem ar det viktigt att se till att de efterlevs.
Egenkontrollerna kan vara i form av en checklista som anvands vid rondering eller en
dokumenterad handlingsplan. Ytterligare en del i rutinen kan vara att statistik férs och
foljs upp. Genom att ansvarsomraden fordelas, rutiner beskrivs och det som sker i
fareningen dokumenteras skapas kontroll dver status och miljé. Egenkontrollerna bar
ses som hjalpmedel fir att enkelt uppratth&lla myndighetskrav och lagar.

6.2 Skyldigheter for agare eller nyttjanderattshavare till
byggnader och andra anlaggningar

Lag (2003:778) om skydd mot olyckor 2 kap. 2 § "Agare eller nyttjanderéttshavare till
byggnader eller andra anlaggningar skall i skalig omfattning halla utrustning for
slackning av brand och far livrdddning vid brand eller annan olycka och i dvrigt vidta
de atgarder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begransa
skador till féljd av brand.”

Det bor for varje byggnad finnas en skriftlig beskrivning av brandskyddet och hur det
systematiska brandskyddsarbetet bedrivs.

Ett avtal bér upprattas mellan fastighetsagare och nyttjanderittshavare dver
ansvarsfardelningen gallande skydd mot olyckor. Exempelvis funktionskontroll av
brandskydd | respektive bostad.

Hos Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, kan du fa stad i fragor
gallande skydd mot olyckor.

6.3 Energideklaration

Enligt lag skall bostadsrattsforeningar ha en giltig energideklaration som utfirs av
oberoende expert genom att kartldgga byggnadens energianvandning fir att framja en
effektiv energianvandning och en god inomhusmiljé.

En energideklaration skall utforas var 10:de ar och kostnaden bor finnas med i
driftbudgeten.

6.4 Radon

Radon ar en adelgas som kan finnas i mark, byggmaterial eller i vatten, I
energideklarationen star det nar senaste uppmatning utférdes. Ar radonhalten for hag
i ett bostadshus kan detta vara en risk for manniskans hélsa och skall omgaende
atgardas. Riktvarde for hiigsta arsmedelvarde féir ménniskors halsa &r 200 Bg/m?.
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7 Ekonomi

7.1 Underhallsplan

Er underhéllsplan &r tankt att vara ett hjalpmedel fér att skapa en l3ngsiktig plan far
fastighetens kommande underhll. Den ska hjalpa er att planera kommande kostnader
och ni ska darmed ha alla majligheter att uppratthlla husets skick i ménga &r
framé&ver.

Underh&llsintervallet som anges &r en rekommendation nar det &r dags att genomfara
en atgard. Beroende p& hur vil l6pande skitsel utférts och om yttre &verkan sker kan
intervallet bli langre eller kortare.

Kostnaderna som redovisas exklusive moms ar ett riktvarde, de vill sdga att vid en
upphandling kan kostnaderna variera p& grund av konjunktur, region, ranteutveckling
etc. Underh3liskostnader skall darfar inte ses som offererade priser utan som en
vagvisning for erforderliga underhallsatgarder i fastigheten.

Det &r viktigt att underhallsplanen arligen revideras om atgarder har utférts for att
alltid ha en aktuell plan infér kommande &rs budgetarbete.

Underhallsplanen ses i Bilaga 1.

7.2 Finansiering av framtida underhall

Underh&llsplanens totalkostnad under en 50-8rsperiod summerat i dagens
kostnadslége &r ca 39 250 000 kr inklusive moms, férdelat p& 50 &r blir kostnaden

ca 785 000 kr/ar. Kostnad per kvadratmeter bostadsyta och lokalyta per ar &r cirka
150 kr/m?2. Observera att dessa summor skiljer sig mot underhallsplanens totalkostnad
i och med att detta ar inklusive moms (25%).

For att bekosta det framtida underh3llet méste foreningen darfar satta av medel i sin
budget och arsredovisning som lagst motsvarar 150 kr/m?2 BOA och ar. Normalt sker
sparandet i fareningen via amortering pa foreningens bottenlan samt avsattning av
medel till fond far yttre underhall. Aven de medel som av fdreningsstamman avsatts
till yttre underh3all kan anvandas far att amartera pa féreningens bottenlan. I takt med
att amortering sker pa bottenlanet dkar foreningens utrymme att i framtiden ta upp
nya lan for att finansiera underhallsbehov enligt underhallsplanen. Nar
underhallsbehovet ligger inom en néra framtid kan det finnas fardelar med att
fareningen satter av medel pa ett sparkonto i stallet far att amortera med tillganglig
dver likviditet.
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsriittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittstoreningen Teaterkatten med org.nr 769641-4437, tar
hirmed avge toljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som fr av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

[ planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Ligenheterna dr placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som eft allmint omddédme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsiittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen ir uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av fireningens verksamhet far fiireningen inte upplita ldgenheter med
bostadsritt forrin ny ekonomisk plan uppriittats av foreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Enwvall Daniel Eriksson
Civilekonom Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB BostFast AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

==
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Bilaga1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgiingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade

Registreringshevis

Bygglov

Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor
Byggdelsbeskrivning
Aktiedverlatelseavtal

Offert for finansieringen av fireningen
Beslut gillande intygsgivare

Utdrag ur fastighetsregistret
Underhallsplan

Overenskommelse om riintegaranti
Kontraktstorslag ekonomisk férvaltning
Energiberikning

Avskrivningsplan

Berikning av taxeringsvirde

Avtal tjinster hos Telia

I
o,

2022-08-22
2024-09-02
2023-03-16
2023-11-06
2023-12-14
2023-11-06
2025-04-02
2025-03-13
2024-10-14
2025-03-31
2023-03-30
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2025-03-13 3.53.4

Kerstin Brolén
kerstin.brolen@nordr.com

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkédnna Per Envall, Gar-Bo Besiktning AB, och Daniel
Eriksson, BostFast AB, som intygsgivare for Bostadsrattsforeningen
Teaterkatten, organisationsnummer 769641-4437.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Teaterkatten har ansokt om godkdnnande av
intygsgivarna Per Envall och Daniel Eriksson som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Per Envall och Daniel Eriksson har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Teaterkatten om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.



303)

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handlaggare



