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Toppsockrets styrelse 2024
Styrelsen i ett av trapphusen pa Brf Toppsockret.
Bakre raden: Klas, Peter, Robert, Thomas B.
Framre raden: Andreana, Malin, Stephan, Veronica.
Saknas i bild: Bosse, Thomas H.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Brf Toppsockret, Lingviigen 193-225, Org.nr. 702002-3532

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Toppsockret i Stockholm avger
hirmed redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2023-09-01 tom 2024-08-31. Siffror i (parentes) anger motsvarande siffra for
vid utgangen av foregaende ar som jamforelse.
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Foreningen brf Toppsockret

Foreningen

Foreningen bildades den 19 augusti 1962 och registrerades den 20 oktober
1962. Inflyttning &dgde rum under sommaren 1964 och foreningen
overlamnades till medlemmarna den 5 juni 1968. Foreningen &dger och
forvaltar fastigheten Toppsockret 1, Farsta 1 Stockholms stad. Pa fastigheten
med totalareal 15 681 m? har uppforts ett hus med 143 lagenheter. Antalet
medlemmar i féreningen var 195 st (193) vid rdkenskapsarets slut per den
2024-08-31. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229). Foreningen ér fullvirdesforsidkrad 1 Protector. I
forsidkringen ingar bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsékring.
Foreningen har sitt site 1 Stockholms kommun.

Kort om husets arkitekt

Erik Bertil Karlén (1912-1991) var en svensk arkitekt, som priglade ménga
omraden fran 1940-, 50-, och 60-talen 1 Stockholms fororter. Efter sin
utbildning till arkitekt p4& KTH under 1930-talet fick Karlén 1940 en
anstéllning som arkitekt vid Fortifikationsstyrelsens Kasernbyrd. P4 1950-
talet var Bertil Karlén anstilld pa Stockholms stadsbyggnadskontor dédr han
stod bakom hela eller delar av stadsplaneringen for bland annat Hokardngen,
Villingby och Hisselby. Vid samma tid bildade han tillsammans med Ralph
Wikner Bertil Karlén & Ralph Wikner Arkitektkontor. Kontoret stod for en
lang rad byggnader 1 Stockholms fororter. I borjan av 1960-talet uppfordes
fastigheten Toppsockret 1 i Hokardngen. Hér ritade Karlén & Wikner ett
ndstan cirkelrunt lamellhus som kallas 1 folkmun f6r "Kringlan". Bestéllare
var HSB. Anldggningen dr gulmarkerad av Stockholms stadsmuseum vilket
betyder "bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde". (Kélla: Wikipedia)

Liigenheter och lokaler

Av foreningens 143 ldgenheter har under rdkenskapsaret 5 st (6) overlételser
skett. Husets inre yta omfattar 13 400 m? (Awmp), uppmadtt 2017, varav
lokalarea (LOA) utgér 186 m? och ldgenheternas yta boarea (BOA) utgor
10 747 m?, enligt Svensk Standard SS021052. Ytan for BOA fordelar sig
salunda:

- 1 rum och kék — ca 36,5 kvm: 7 st (samtliga i markplan).

- 2 rum och kok — ca 59 resp. 61 kvm: 38 st.

- 3 rum och kdk — ca 75 - 82 kvm: 74 st (varav 34 st etage i 6versta planen).

- 4 rum och kok — ca 92,5 kvm: 11 st (samtliga som etage i markplan).

- 5 rum och kok —ca 113 kvm: 13 st (samtliga som etage i markplan).

Husets lokalyta LOA omfattar souterrdngforrad 1 fd soprum, i anslutning mot
kéllargdng, en cykelkdllare med uthyrda cykelforrdd, samt uthyrd yta i
garage.

Husets biyta och gemensamhetsyta omfattar 17 st trapphus, kéllargdng, en
foreningslokal, tvd WC, varav en med dusch, fem tvittstugor, samt sex
skyddsrum, som inrymmer ldgenhetsforrad.

Till fastigheten hor 126 st parkeringsplatser (varav 40 st med eluttag for
motorviarmare samt 30 st med ladduttag 3,7 kW), 8 st besoksparkeringar, 2 st
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bilpoolsparkeringar, 1 st hemtjinstparkering, ett garage med plats for fem
MC/moped, ett grovsoprum, samt ett hus for hushallssopor och atervinning
kallat ”Ketchuphuset”.

Verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Ordférande Thomas Bécklin, vice ordforande Peter Rhodin, sekreterare Klas
Ekstrom, ledamoéterna, Malin Persson, Stephan Strigér och Andreana Parodi,
suppleanterna Bosse Sandholm, Thomas Hollinder, Robert Vuolikainen, samt
HSB Stockholms representant och ledamot Veronica Jansdotter Emampoor.

I tur att avgd pd arsstimman 2024 &r ledamdterna Thomas Bicklin, Peter
Rhodin, Andreana Parodi samt suppleanterna Robert Vuolikainen och
Thomas Hollinder.

Mia Salétros har haft ansvaret for flaggning vid arets bemairkelsedagar i
foreningen och Ellinor Jonasson som tradgardsansvarig som uppdrag utanfor
styrelsen. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun. Foreningen &r
fullvirdesforsdkrad i1 Protector. I forsdkringen ingar bostadsrattstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats tva i fOrening av ordinarie styrelse-
ledamoterna  Thomas Bécklin, Malin  Persson, Peter Rhodin och
Klas Ekstrom.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 december 2023 1 Kvickenstorps-
skolans matsal. Styrelsens konstituerande mote holls direkt efter arsstimman.
Extra foreningsstimma holls den 25 maj 2024, pd foreningens gard, dir
ordinarie foreningsstimmans beslut att anta nya stadgar for bostadsrétts-
foreningen antogs. Styrelsen har haft 10 protokollférda styrelsesamman-
traden under rdkenskapsaret.

Arvoden

Arvoden baseras pé Prisbasbeloppet (PBB), vilket under 2024 ar 57 300 kr.
Enligt beslut vid senaste foreningsstimman ska arvoden, till styrelsen vara
liksom tidigare 3,5 PBB att fordela inom sig, till féreningsvald revisor 0,2
PBB samt till valberedningen 0,2 PBB. Samtliga arvoden &r exklusive sociala
avgifter.

Revisorer

Under éret har Annika Bahlenberg varit intern revisor och Johanna Sérensen
revisorssuppleant, valda av foreningen, samt Kungsbron Borevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marie Engstrom, sammankallande, samt Jenny
Henriksson.

Distriktsombud

HSB Stockholm distrikt Sdderort omfattar ca 100 st HSB
bostadsrittsforeningar med ca 13 000 ldgenheter som finns i Stockholms
stadsdelar Enskede, Arsta, Vantor, Farsta, Higersten, Liljeholmen,
Skarpnick, Alvsjd och Skirholmen. I distriktet ingdr dven en kooperativ
hyresrittsforening. Hela styrelsen alternerar som Brf Toppsockrets
distriktsombud.

Husbladet

Under éret har ett nummer av Husbladet publicerats. Husbladet och
Facebookgruppen ger aktuell information om padgaende aktiviteter och planer
1 foreningen, samt annan information av allménintresse for medlemmarna 1
Toppsockret. Samtliga utgavor av Husbladet sedan 2003 finns
nedladdningsbara pa hemsidan.

Hemsidan, gruppen pd Facebook, sms-avisering

Foreningens hemsida startades september 2003. P& hemsidan publiceras allt
som beror boendet 1 foreningen, bland annat vad som ingar i manadsavgiften,
besiktningsprotokoll, blanketter for andrahandsuthyrning, Husbladet,
arsredovisningar och Lathunden, déar det mesta finns skrivet 1 komprimerad
form. 2010 kompletterades hemsidan med en egen sida pa Facebook, som har
utvecklats till en viktig informationskanal och vid arets slut har 147 st
gruppmedlemmar i huset. Foreningen har dven en sms-avisering, for viktiga
och korta meddelanden, dit man kan ansluta sig genom att maila sitt namn,
port, parkeringsplats och mobilnummer till bom.toppsockret@outlook.com.

Veteranklubben

Toppsockrets Veteranklubb har from 2024 gatt dver till en kaffegrupp som
triffas en gng i ménaden i fritidslokalen for umgénge. Dessutom anordnas
regelbundet stavging och boule for de intresserade.

Andelar i vindkraftskooperativ

Toppsockret dr dgare av 1120 st vindkraftsandelar 1 Solivind El Ekonomisk
Foérening, tidigare kallad o2 El Ekonomisk forening. Dessa ger oss rétten att
kopa egenproducerad el till ett reducerat pris. Andelselen ticker ca 100 % av
det foreningens egna elbehov, exklusive el till vdrmepumparna och
laddstolparna. Vindkraftsforeningen bildades 2006 och hade 2022 ca 4 000
medlemmar, som dger nio vindkraftverk: tre i Dalarna, ett i Hérjedalen, ett i
Jamtland, ett pa Gotland, tre pa Falldsberget 1 Géstrikland/Hélsingland.
Toppsockret var med frén borjan och invigde forsta turbinen i Sveg 2007. Det
tionde vindkraftverket i Brahehus, séldes 1 september 2019 vilket gjorde att
en stor del av vindkraftsforeningens banklédn kunde betalas av. Telge Energi
har varit administrativ forvaltare av foreningen sedan 1 maj 2021.
Produktionen under vindkraftféreningens rikenskapsar (1 april 2023-31 mars
2024) uppgick 41,6 GWh, vilket dr 77 procent av ett normalér pa 54,1 GWh.
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Forvaltning

Administration och forvaltning

Fran HSB Stockholm har Anna Rosquist, och sedan februari 2024, Angelica
Andersson bitrdtt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning.
Foreningens administrativt tekniska forvaltare pa HSB dr Emilia Persson. AB
Energibevakning har ansvarat for den tekniska fastighetsskotseln och
Svanstroms El & VVS har ansvarat for tekniska skotseln av virmepumps-
anldggningen. Underhallsplanen ar upplagd 1 webbverktyget Planima.
Trappstddningen har utforts av Mellansvenska Stid AB. Trddgard och
markentreprenad har utforts av PR Eko Mark AB. Snéréjning har utforts av
Peab Drift- & Underhéll i Stockholm AB. Hamtning av atervinning och
grovsopor har utforts av Stockholm Vatten och Avfall samt Svenska
Servicestyrkan AB.

Fastighetsbesiktning och stiddag

Den érliga fastighetsbesiktningen genomfordes den 14 maj 2024, da styrelsen
fastslog en atgdrdsplan infor stiddagen. Pa 16rdagen den 25 maj holls arets
stiddag som dessutom foregicks av en extra foreningsstimma. Ménga
medlemmar med barn deltog precis som varje ar, vilket ar jittetrevligt! Pa
gérden gjordes rensning av mossa, ogris vid kantstenar och pa sandytan vid
lekplatsen. Alla sittgrupper oljades in och staket pa garden méalades med Falu
rodfarg. Ketchuphuset och gavlarna hogtryckstvéttades rent fran alger. Alla
kallarforrad och cykelforrddet dammsogs och stddades. Grovsopsrummet
stdidades och allt pd golvet flyttades till kdrlen. Fasadpanelen pa garaget
malades om. Dagen avslutades med léttare lunch med olika sorters grillkorv,
kaffe, saft, bubbelvatten, fikabrod och glass.

Systematiskt brandskyddsarbete "SBA”

Sedan 2009 har foreningen arbetat med arligt lagstadgat brandskyddsarbete.
Foreningen tecknade ett nytt avtal med Presto i januari 2020, om att gora en
arlig kontroll av alla brandtekniska installationer och utrustning. Kontroll och
funktionstest omfattar brandslidckare i undercentralen (UC) och forenings-
lokalen, brandcentralen 1 UC, branddorrar, detektorer, samt rokluckor i
trappuppgéngarna. Senaste besiktningsprotokollet frdn 2024 finns att ladda
ner pa hemsidan. Fran 2013 har vi l6pande egenkontroll och tar bort
brandfarligt material sdsom pulkor och annat i portarna, bdde for att minska
risken for brand och for att inte hindra utrymning. Nésta brandskyddskontroll
ska utforas 2025.

Skyddsrumsbesiktning

Myndigheten for samhéllsskydd och  beredskap (MSB) utfor
myndighetsbesiktning av skyddsrummen, och tillskriver fastighetségare
anmodan till atgirder. Toppsockrets skyddsrum dr godkdnda sedan forra
besiktningen 2011 samt en tillsyn 2023.

Lekplatsbesiktning

Toppsockret har sedan 2007 latit utféra en &rlig lagstadgad besiktning av
foreningens lekplats. Besiktningen beaktar dven eventuella risker i omradet i
anslutning till lekplatsen. Sedan 2012 har foéreningen ett avtal med HSB for
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att utfora en arlig kontroll av lekplatsutrustningen och senaste protokollet fran
2024 finns att ladda ner pa hemsidan. Brister atgidrdas 16pande av lekplatsen,
och brukar vara C-anmérkningar, som dr den ldgsta graden med sma risker.
Nasta besiktning ska utforas 2025.

Energideklaration

Toppsockret var den forsta bostadsréttsforeningen i Sverige som lét utfora en
lagstadgad energideklaration, vilken utfardades oktober 2007. Den senaste dr
utfardad december 2017 och finns att ladda ner pa hemsidan. Foéreningens
normalérskorrigerade energianvindning har gitt ner fran 127 kWh/m?/ar
(2007) till 46 kWh/m?*ar (2017) och motsvarar Klass B. Den stora skillnaden
tillskrivs bade energieffektivisering (inklusive védrmeatervinning) samt
konvertering till bergvirme. Nista Energideklaration ska utfardas senast
2027. Ménga banker ger hogsta ”Gront bolan-rabatt” till medlemmar som bor
1 energideklarerade hus med Energiklass B.

Obligatorisk ventilationskontroll — OVK

Toppsockret later utfora OVK vart sjitte ar enligt lagkrav for franlufts-
system. Den senaste OVK genomfordes under hosten 2023 och étgérder
fardigstélldes och intyg utfirdades under varen 2024. Under arbetet med
OVK brukar vi dven rensa kanalerna och justera in ventilerna rétt, i samband
med att métkontrollen av luftflodet vid varje franluftsdon i kok, badrum och
toa. Detta gor arbetet effektivt med endast ett besok 1 varje ldgenhet. Nésta
OVK planeras till 2027.

Radonmiditning

Toppsockret later utfora radonmétning vart tionde ar, och den senaste gjordes
varen 2020. Under genomgéng av de ldgenheter som hade forhdjda varden,
visade sig att samtliga hade igendammade fonsterventiler. Efter en rengéring
av dessa, visade en langtidsmitning att det aterstod fyra lagenheter med
forhojda virden. Dessa fick en ny rund ventil monterad. Ny tredje mitning
konstaterade att alla dessa ldg betryggade under grinsvérdet. Nésta
radonmétning ska utféras 2030. Foreningen utfér en frivillig arlig
funktionskontroll av radonsugsfldktarna sedan 2022. Nista funktionskontroll
bor ske 2025.

Transaktion 09222115557532261512 Signerat TJB, PR, SS, MP, ATP, KE, VJE, AB, LZ



5 000 000 kr

2023 /2024 | ARSREDOVISNING O oo oy

Underhallsplanering

Underhall under verksamhetsdret

Under éret har foljande underhallsarbete, av viktigare karaktir, utforts:

- Tillskapande av ett barnvagnsforrad vid utgdngen till port 205

- Byte av motorvarmaruttag till nya med temperaturstyrning

- OVK-besiktning, inklusive atgérder i ett antal ldgenheter

- Byte av trapphusarmaturer till nya i LED med nérvarostyrning

- Mindre 16pande underhdll, sdsom oljning av utsidan av entrépartier pa
gavlarna, och ommalning av fasadpanelen pé garaget

Under dret har dven mycket tid avsatts for projektering och upphandling av
byte av elstammarna och installation av IMD-el, vars entreprenad utfors
under nastkommande budgetar.

Underhallsplan framéver

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen
for kommande 30-arsperiod 2024-2053. Den forsta etappen av stambytet,
servis och elstigare, har paborjats 1 det kommande budgetaret. Den stora
etappen av stambytet, VA-stammarna, stundar inom de kommande
budgetaren. som dven omfattar malning av trapphus. Projektering av
stambytena dr i stort sett klar, men vi har avvaktat genomforandet med tanke
pa det omvélvande vérldslaget. Fastigheten &r 1 6vrigt i gott skick och ligger
i fas med underhallsbehovet. Foreningen har en vil dokumenterad
underhallsplan 1 webbverktyget Planima, som ger styrelsen full kontroll 6ver
uppfoljning av underhéllsatgérder, raknar upp med inflation, och ger en latt
overskadlig bild av bdde underhéllsplan och ekonomi. Nedan visas urklipp
frén Planima.

Utgifter per ar

M Fasader Installationer [l Invandigt [l Mark [l Tak

Not. Utdrag ur underhallsverktyget Planima, med ungefarliga kostnader per ar, for planerat
underhall (ej investeringar sdsom stammar) under underhallsplanens 30-arsperiod.
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Tidigare genomfort underhdll (storre datgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2023 Trapphus, mark  Utbyte av trapphusbelysning, utbyte av motorvérmare
2022 El, mark Utbyte stolpbelysning och pollare till LED

2022 El, mark Nyanlidggning 30 laddplatser, tillskapande fler parkeringar
2021 Mark Byte av grillar, spaljéer, markplattor, justering stensattningar
2020 Mark Byte av bomhus till parkeringen

2019 VVS Nyinstallation frikyla i tvittstugor, foreningslokal och UC
2008,18  VVS Stamspolningar

2018 VVS Injustering hela virmesystemet, montering termostater
2016 Tvittstugor Totalrenovering alla tvéttstugor, el, VVS, ytskikt, maskiner
2016 VVS Byte samtliga stamventiler 1 kéllarstraket

2015-17 Kallare Asbestsanering av all rorisolering i kéllarstraket (ej forrad)
2015-16 VVS Utbyte till FX-ventilationsaggregat, virmeatervinning, styr
2015-16 VVS Nyinstallation bergvirmepumpar och virmeétervinning
2014 Fasad Renovering fonster, byte till energiglas inre bagen

2014 Fasad Malning trapartier pa balkonger samt uteplatser markplan
2014 Portar Renovering entréer av Teak Utbyte staldorrar kéllarstrak
2012-13 Cykelkallare Nya ytskikt, LED, cykelparkeringar, akustik i pingisrum
2011-12 Trapphus Slipning marmor, infrdsning skrapmattor, ny trapphusbelysning
2010-11 Tak Utbyte till rostfri plat nedre taket under takaltaner

2009 Mark Nyanldggning av samtliga rabatter mellan portarna

2009 Mark Utbyte av samtliga cykelstall, asfaltering bollplan

2008 Mark Utbyte klétterstdllning, gungor sandlada, sittgrupp

2008 Kallare Tillskapande av ny foreningslokal, inkl VVS, el, pentry
2007 Mark Nyanldggning av boulebana och terrassiner vid husgavlarna
2006 Dorrar Byte mekaniskt l&ssystem i alla portar, allménna dorrar
2005 Mark Nybyggnation miljéhus, Ketchuphuset

2005 Fasad Fasadrenovering, tilldggsisolering husgavlar

2004 Tak Tillaggsisolering vind till 450 mm I6sull

2002 VVvC Ny fjarrvarmecentral

2002 Tak Utbyte takpapp

Not. 1 listan ovan tas inte sjilvklara lagstadgade kontroller och besiktningar upp, gdllande
lekplats, radon, OVK, skyddsrum, SBA, brandutrustning, kéldmedia, samt
energideklarationer, som utfors lopande i respektive bestimda intervaller. Samtliga senast
gdllande protokoll publiceras pd foreningens hemsida.

Ekonomi och bokslut

Sparande till framtida planerat underhdall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt Gver
1 den I6pande driften under rdkenskapsaret. Déarfor tas avskrivningar (som
inte pdverkar likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintékter 7971419
Rorelsekostnader - 7244308
Finansiella poster -449 489
Arets resultat 247 622
Planerat underhall + 861 242
Avskrivningar + 774 620
Arets sparande 1 883 484
Arets sparande per kvm total yta 172
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Foreningens intikter

Arsavgifterna for ligenheterna utgjorde per 2024-08-31, 655 kr per m?
boarea och ér. Influtna arsavgifter har uppgétt till 7 034 712 kr (6 861 112),
samt intdkter fran hyror 616 875 kr (616 090).

Bokslut

Arets bokslut visar ett dverskott pa 277 623 kr (1 054 996).

Flerarsoversikt
Nyckeltal, vid bokslut 2024-08  2023-08 2022-08 2021-08 2020-08 2019-08
Nettoomséttning (tkr) 7971 7 888 7316 6 822 6716 6359

varav intikter fran drsavgifter bostdder 7035 6861 6 395 6191 6 105 5908
varav hyresintdkter (parkering, forrad) 617 616 583 557 542 394

Res. ef. fin. poster, ”Arets vinst" (tkr) 278 1 055 300 672 1578 5
Reservering till underhallsfond (tkr) 1200 970 1200 1070 970 931
Saldo underhallsfond (tkr) 7 824 7287 6592 6 448 6 004 5230
Andel hyresintéikter av tot intdkter (%) 8,1 8,2 8,0 8,2 8,1 6,2
Totala intdkter, kr/m? totalyta 733 - - - - -
Soliditet (%) * 55 55 51 51 48 41
Réntekanslighet (%) * 1,5 1,5 1,9 1,8 2,0 2,5
Skuldkvot * 1,3 1,3 1,6 1,6 1,8 2,3
Arsavgift bostider kr/m? boyta 655 638 607 578 578 550
Foreningslan kr/m? boyta 964 972 1114 1 045 1132 1349
Foreningslan kr/m? totalyta (HSB) 948 956 1 095 1029 1114 1327
Driftkostnader kr/m? totalyta 512 490 466 430 373 427
Energikostnad kr/m? totalyta 160 149 130 102 101 121
Sparande framtida u/h kr/m? totalyta 172 200 196 189 233 141

Not. Forklaring till nyckeltal. Nyckeltal angivna ovan i tkr finns nedbrutna i bokslutet nedan.
Anvind boyta avser samtlig bostadsrittsyta eller BOA 10 747 m? all yta avsedd for uthyrning
sasom extra forrad, cykelforrad, garage ingar i lokalyta LOA 186 m?. Tillsammans kallas
dessa ytor Totalyta. Samtliga nyckeltal har rdknats om for en omréknad totalyta, nyckeltalen
som relaterar till yta skiljer dérfor nagot mot tidigare arsredovisningar.

* Soliditet anger hur stor andel av féreningens totala tillgangar som finansierats med hjélp
av eget kapital. Resterande del 4r lan. Réntekénslighet miter hur sarbar foreningens
ekonomi dr for 6kade riantekostnader. En rantekénslighet pa 2 % innebdr att foreningen kan
behova 6ka sina avgifter med 2 % om réntan dkar med 1 %, for att bibehalla samma
sparande. Foreningens totala 1&neskulder delas med intidkterna fran arsavgifterna.
Skuldkvot ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr, foreningens mojlighet att hantera
sina skulder. Foreningens skulder divideras med den totala omséttningen, som brukar bli
mellan 1 och 15.
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Fordndring av eget kapital

Insatser Upplitelse Yttre uh Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1501285 2814130 7416732 1426622 1 054 996
Reservering till fond 2024-08 1200 000 -1 200 000
Ianspraktagande fond 2024-08 - 792 249 792 249

Balanserad i ny rdkning 1054996 -1054996

Arets resultat 277 623

Belopp vid arets slut 1501285 2814130 7824483 2073866 277 623

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat enligt fore gdende arsstimma

Arets resultat
Reservering till underhallsfond

I ansprakstagande av underhéllsfond
Summa till stimmans forfogande

Stamman har att ta stillning till:
Balanserat i ny rdkning

2481617

277 623
-1200 000

792 249
2 351 489

2 351 489

Ytterligare upplysningar betrdffande fOreningens resultat och stéllning finns i

efterfdljande resultat- och balansrikning.

Transaktion 09222115557532261512
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RESULTATRAKNING

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 7720074 7 533 388
Ovriga rorelseintakter Not 3 251 345 354 541
Summa Rorelseintakter 7971 419 7 887 929
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 469 707 -4 850 827
Ovriga externa kostnader Not 5 -725 878 -556 233
Personalkostnader Not 6 -274 102 -227 973
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 774 620 -852 392
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 244 308 -6 487 426
Rorelseresultat 727 112 1400 503
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 33044 1226
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -482 533 -346 734
Summa Finansiella poster -449 489 -345 508
Resultat efter finansiella poster 277 623 1 054 996
Resultat fore skatt 277 623 1 054 996
Arets resultat 277 623 1 054 996
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BALANSRAKNING

2024-08-31 2023-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 22 692 762 23 029 482
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 721 040 533 136
Summa Materiella anldggningstillgangar 23413 802 23562 618
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 599 100 599 100
Summa Finansiella anldggningstillgangar 599 100 599 100
Summa Anlaggningstillgangar 24 012 902 24161718
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1203 092 799 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 241704 151 922
Summa Kortfristiga fordringar 1444 796 951 799
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 761116 715 945
Summa Kassa och bank 761 116 715945
Summa Omsattningstillgangar 2205912 1667 744
Summa Tillgangar 26 218 814 25829 462

Transaktion 09222115557532261512 Signerat TJB, PR, SS, MP, ATP, KE, VJE, AB, LZ
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BALANSRAKNING

2024-08-31 2023-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 315 415 4315415
Fond for yttre underhall 7 824 484 7 416 732
Summa Bundet eget kapital 12 139 899 11732 147
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2073 866 1426 622
Arets resultat 277 623 1 054 996
Summa Fritt eget kapital 2351489 2481617
Summa Eget kapital 14 491 388 14 213 764
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 10 364 280 10 450 856
Leveranttrsskulder 261 819 155 400
Skatteskulder 31 359 26 034
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 69 852 53225
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1000 116 930 183
Summa Kortfristiga skulder 11 727 426 11 615 698
Summa Skulder 11 727 426 11 615 698
Summa Eget kapital och skulder 26 218 814 25 829 462

Transaktion 09222115557532261512 Signerat TJB, PR, SS, MP, ATP, KE, VJE, AB, LZ
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KASSAFLODESANALYS

2024-08-31 2023-08-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 727 112 1400 503
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 774 620 852 392
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 774 620 852 392
Erhallen ranta 15774 1226
Erlagd ranta -482 965 -303 694
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1034 541 1 950 428
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -94 790 154 958
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 204 494 285 362
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 109 704 440 320
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1144 245 2390 748
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -625 804 -2 036 514
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -625 804 -2 036 514
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -86 576 -1 521 644
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -86 576 -1521 644
Arets kassaflode 431 865 -1167 411
Likvida medel vid arets borjan 1512 479 2679 890
Likvida medel vid arets slut 1944 344 1512 479

Transaktion 09222115557532261512
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557532261512
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2023-09-01 2022-09-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-08-31 2023-08-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7034712 6861112
Hyror lokaler 59 400 62 870
Hyror garage och parkeringsplatser 540 500 533 800
Hyror 6vrigt 21900 19 420
Ovriga primara intakter 110 445 97 811
Summa Bruttoomséttning 7 766 957 7575013
Auvagiftsbortfall -15 808 -33 800
Hyresbortfall -31 075 -7 825
Summa -46 883 -41 625
Summa Nettoomséttning 7720074 7 533 388
) 2023-09-01 2022-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 188 135 0
Ovriga sekundara intakter 63 210 354 541
Summa Ovriga rérelseintékter 251 345 354 541
2023-09-01 2022-09-01
Not 4 Driftskostnader 2024-08-31 2023-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -580 320 -522 055
Snd och halk-bekdmpning -304 651 -144 641
Reparationer -631 843 -812 749
Planerat underhall -861 242 -275 485
Forsakringsskador -84 475 -229 424
El -373 639 -389 038
Uppvarmning -936 757 -903 315
Vatten -415 604 -336 874
Sophéamtning -353 226 -269 838
Fastighetsforséakring -234 257 -217 715
Kabel-TV och bredband -186 196 -212 319
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -240 820 -234 957
Forvaltningsavtalskostnader -266 677 -302 419
Summa Diriftskostnader -5 469 707 -4 850 827
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2023-09-01 2022-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -308 614 -304 219
Forbrukningsinventarier och varuinkép -45 540 -22 653
Administrationskostnader -22 045 -40 041
Extern revision -20 625 -20 500
Konsultkostnader 0 -55 366
Medlemsavgifter -58 905 -33 885
Foreningsverksamhet -157 032 -27 420
Ovriga forvaltningskostnader -113 118 -52 150
Summa Ovriga externa kostnader -725 878 -556 233
2023-09-01 2022-09-01
Not 6 Personalkostnader 2024-08-31 2023-08-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -10 700 -8 694
Ovriga arvoden -208 626 -173 267
Sociala avgifter -54 776 -46 012
Summa Personalkostnader -274 102 -227 973
. 2023-09-01 2022-09-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 419 701
Ovriga ranteintakter och liknande poster 32 626 525
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 33044 1226
2023-09-01 2022-09-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -482 453 -346 291
Ovriga réantekostnader -80 -443
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -482 533 -346 734
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Not 9 Byggnader och mark 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 39 776 406 37 776 752
Ingdende anskaffningsvarde mark 820 800 820 800
Arets investeringar 437 900 1 999 654
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 41 035 106 40 597 206
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -17 567 724 -16 715 332
Arets avskrivningar -774 620 -852 392
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 342 344 -17 567 724
Utgéende redovisat vérde 22 692 762 23 029 482
Taxeringsvérde 2024-08-31 2023-08-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 561 000 561 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 212 000 212 000
Summa 207 773 000 207 773 000
Stéllda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 18 238 600 18 238 600
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 18 238 600 18 238 600
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-08-31 2023-08-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 533 136 496 275
Arets investeringar 187 904 36 860
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 721 040 533 136
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1183228 796 534
Ovriga fordringar 19 864 3343
Summa Ovriga fordringar 1203 092 799 877
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-08-31 2023-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 17 270 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 224 434 151 922
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 241 704 151 922
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Not 13 Kassa och bank 2024-08-31 2023-08-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 761 116 715 945
Summa Kassa och bank 761 116 715945

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp agl?i%Zr?nr;
Stadshypotek AB 4,45% 2024-10-29 2044 125 20 700
Stadshypotek AB 4,45% 2024-09-30 5517 655 55 876
Stadshypotek AB 4,6% 2024-09-13 987 500 10 000
Stadshypotek AB 4,35% 2024-11-29 1 815 000 0

10 364 280 86 576

Langfristig del 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 364 280
Kortfristig del 10 364 280
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 86 576
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 346 304
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,45%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁzr‘j{;
Stadshypotek AB 4,45% 2024-10-29 2044 125 20 700
Stadshypotek AB 4,45% 2024-09-30 5517 655 55 876
Stadshypotek AB 4,6% 2024-09-13 987 500 10 000
Stadshypotek AB 4,35% 2024-11-29 1 815 000 0

10 364 280 86 576

Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 364 280
Kortfristig del 10 364 280

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 6 150 6 150
Momsskuld 45 587 28 694
Ovriga kortfristiga skulder 18 115 18 381
Summa Ovriga skulder 69 852 53 225
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-08-31 2023-08-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 651 145 624 548

Upplupna rantekostnader 60 055 60 487

Ovriga upplupna kostnader 288 916 245 148

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1000 116 930 183
Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Forsta etappen av stambytet, elstigar, IMD samt byte av passersystem har paborjats.
Arsavgiften héjdes med 5% 2024-09-01.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Toppsockret i Stockholm, org.nr. 702002-3532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Toppsockret i
Stockholm for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Toppsockret i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak N Annika Bahlenberg
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Toppsockret i Stockholm signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THOMAS JOSEPH BACKLIN i e PETER RHODIN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-11-21 kl. 16:32:06

STEPHAN STRIGER i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-11-21 kl. 18:54:54

ANDREANA THALIA PARODI P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-22 kl. 15:35:53

E-signerade med BankID: 2024-11-22 ki. 09:12:57

MALIN PERSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-11-21 kl. 14:25:44

KLAS EKSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-21 kl. 14:32:16

VERONICA JANSDOTTER ANNIKA BAHLENBERG i o
EMAMPOOR id)o Revisor L4
L edamot E-signerade med BankID: 2024-11-22 kl. 20:24:07
E-signerade med BankID: 2024-11-21 kl. 14:34:25
LENA ZOZULYAK i o
Bolagsr evisor Fankto

E-signerade med BankID: 2024-11-25 kI. 10:52:18

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Toppsockret i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

ANNIKA BAHLENBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-22 kl. 20:28:48

LENA ZOZULYAK " X

BankID
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



