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Styrelsen £6r BOSTADSRATTSFORENINGEN FISKAREN fér hérmed limna sin redogérelse for féreningens
utveckling under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Fiskaren 11 i Jénkopings kommun.
Féreningen har 72 st medlemmar fordelat pa 66 lagenheter, 18 garage samt 32 parkeringsplatser.
1 drsmote, 1 extrastimma och 11 styrelseméten har protokollférts under &ret.

Foreningen har sitt ste i Jénkoping.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgifter kr/kvm

Driftskostnader/kvm (total yta)

Driftskostnader exkl underh&ll kr/kvm (total yta)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 322 100
Resultatdisposition enl féreningsstidmma:
Balanseras i ny rakning

Avsittning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid érets utgang 322 100

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspréktagande av reservfond
Balanseras i ny rékning
Summa

2201-2212
1823917
8 411

47

4700 639
415

350

323

Reservfond

35440

35 440

668 230
8 411
676 6417

184 041
-50 000
542 600
676 641

2101-2112
1764979
110 812
49

4445 234
414

318

309

Fond for
yttre

underhall
1039438

114114

1153 552

2001-2012
1704 628
-73 268

47
4398180
414

364

261

Balanserat
resultat

671532

110 812
-114 114

668 230

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.

2(8)

1901-1912
1708 310
183 716
46

4682 209
414

284

270

Arets
resultat

110 812

-110 812

841
8 411
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RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
- . 2021-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1823917 1764979
Ovriga rérelseintikter 4725 7 000
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1828 642 1771979
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1361637 -1 238 068
Personalkostnader 4 -237 385 -217 903
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -181 654 -169 530
anldggningstilgangar
Summa rorelsekostnader -1780 676 -1 625 501
V_vafifg{;eresq:ltat 7 47 966 146 478
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 422 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 977 -35 666
Summa finansiella poster -39 555 -35 666
Resultat efter finansiella poster 8411 110812
Resultat fore skatt : " : 8411 110 812
Arets resultat , : 8411 710 812
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 4010 861 3 562 822
Inventarier, verktyg och installationer 6 19 208 25611
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 3000 3000
Summa materiella anldggningstillgéngar 4033 069 3597433
Summa anldggningstillgangar 10330690 1 3501433

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 48 895 16 444
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 248 83 377
Summa kortfristiga fordringar 143 143 99 821

Kassa och bank

Kassa och bank 524 426 753 980
Summa kassa och bank 524 426 753 980
Summa omsattningstillgangar ' 667569 83801

SUMMA TILLGANGAR 4700638 4 445 234
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUmma eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

:S_Hn_'n“rp_gr léqgfristig.a skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7,8

2022-12-31
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322 100
35440
1153552
1511092

668 230
8411
676 641

2187733

1862 667
59 520

1922 187

151 856
134 255
124 334
10533
32453
137 287

590 718

4700 638

322100
35440
1039438
1396 978

671532
110812
782 344

2179 322

1647 473
53760

1701233

151 856
147 364
65 059
7995
27 577
164 828

564 679

4 445 234
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NOTER

Not 1 ”Redov'isningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Nettoomsattning 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1622 364 1566519
Hyresintakter 201 353 198 460
Summa 1823717 1764979
Not 3 Ouvriga externa kostnader ' ' 20221231 2021-12-31
 Fjarrvirme 412 487 430 258
Vatten och avlopp 127 423 131271
Fastighetsskatt 115724 109 954
El 99 122 76011
Bredband ldgenheter 90 641 53632
Kabel TV 55 843 48790
Fastighetsforsékring 61634 65109
Renhéllning 129 416 108 369
Redovisningstjanster 29318 24 094
Revision 15 625 14 000
Reparation och underhall fastighet 105 653 38012
Reparation och underh&ll mask/inv 947 5958
Férbrukningsinventarier 0 695
Férbrukningsmaterial 0 1683
Kontorsmaterial 4 867 2836
Telefon mm 12 141 14 008
Féreningsavgifter 6 540 6470
Stddning 66 192 70408
Ovriga fastighetskostnader 19 426 27 596
Ovriga kostnader 8638 8914

Summa 1361637 1238 068
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Not4 i 'Lb'nVer':ocha‘r_iidra'ertséi‘ttningarj'

Léner och andra ersdattningar
Styrelsearvoden

Ovriga anstilldas Iner och ersattningar
Totala (6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader til| 6vriga anstillda)

Totala [6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 . - Byggnaderochmark Bt e ot

Ingdende anskaffningsvirden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvérden:

Mark
Byggnader

Not 6 Inventarer,vektyg och intalationsr

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvéirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Sl

80 833
100 800
187633

55060
1081

236 693

2

8181390

623 290
8 804 680

-4 618 568

=175 251
-4 793 819

4010 861

23 304 000
38 043 000

st

465 864

465 864

-440 253

-6 403
-446 656

19 208

7(8)

63 200
100 800
164 000

53 537
4332

217 537

20211231

8181390

8181390

-4 455 440

-163 128
-4 618 568

3562822

21 560 000
30 806 000

433 851

32013
465 864

-433 851

-6 402
~440 253

25 611



BOSTADSRATTSFORENINGEN FISKAREN 8(8)
726000-0448

Not Langfnsu gaSku]der I — 21—12_31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 607 424 607 424
Forfaller senare dn 5 ar 1255 243 1040 049
Summa 1862 667 1647 473

T | 202112:31

; Sta“dasakerh;ter P

Fastighetsinteckningar 4240000 4 240 000
Summa stéllda sékerheter 4240 000 4 240 000
UNDERSKRIFTER

Jénkoping

4 Chjis‘ter Sandin
2023-04-12

{ [ e '(7'/\/\/\4/2/\___”//
Anders dastlund Helena Forsman
2023-04-12 2023-04-12

M

Niclas Thulin
2023-04-12

Min revisionsberéttelse har limnats 2023-04-12

Markus jérf%‘éﬁrx'

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Fiskaren, org.nr 726000-0448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Fiskaren for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enli gt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den beddmer #r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. F elaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfer granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrckliga och andamélsenliga for att utgéra en
grund fr mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del ay féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon viasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste
jag irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision ay arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fiskaren for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli gt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och andamélsenli ga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid ferslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vri gt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen ay forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fbretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

®  pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen ay forslaget till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget &r forenli gt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4
sédana étgdrder, omraden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping 2023-04-12

. / S ——
(Qfﬂ“cﬁ}m%/

Auktoriserad revisor



