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Sammanfattning

Detaljplanen omfattar en del av bostadsomradet vaster om Rimforsa Strand. Det
innebar att ett markomrade som tidigare har planlagts for fyra storre villatomter
istéllet planlaggs for en villabebyggelse med upp till nio tomter. | den nya
detaljplanen ar dock byggratterna mer begransade och anpassade efter landskapet
och identifierade varden. Husen samlas runt ny angdringsgata som ansluter till
befintligt gatunat i tva lagen. Mojliga placeringar av husen styrs for att sakerstélla
siktlinjer fran Kalmarvégen och dsterut mot vattnet/Asunden och Rimforsa
kursgard. Parkering ska ske inom respektive tomt. De byggratter som detaljplanen
innehaller majliggor byggande av friliggande hus/villor i tvavaningsskala (dock tillats
aven enplanshus). Forutom huvudbyggnaderna mojliggors for fristaende
komplementbyggnader.

Pa andra sidan av védg 603, i forhallande till planomradet, aterfinns ett lantbruk med
brukningscentrum registrerat fér mindre &an eller upp till 50 djurenheter.
Planomradet innehaller korsmark i en zon langs den véstra plangransen. | denna zon
tillats endast komplementbyggnader (sdsom uthus och garage) och
huvudbyggnaderna hamnar darmed pa ett avstand fran brukningscentrum pa cirka
165 - 187 meter. Den samlade bedémningen &r att de avstand som faststalls, i och
med detaljplanens utformning, sakerstaller att eventuella storning fran lantbruket
fortsatt kommer att ligga pa en acceptabel niva. Forhallandena pa platsen bedoms
ocksa vara sadana att exploateringen inte innebar nagon begransning av gardens
nuvarande verksamhet.

Detaljplanen bedoms vara férenlig med hushallningsbestammelserna i miljcbalken
och beddms inte innebara att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Ett samrad genomfordes 27 maj — 8 juli 2019. De storre forandringar som gjordes i
planhandlingarna, till féljd av inkomna yttranden, kan sammanfattas enligt foljande;

- Under samradet provades, i enlighet med exploatdrens ansokan, en smaskalig
bostadsbebyggelse i form av grupperade radhus. Efter samradet utvarderades
den skisserade exploateringen pa nytt och med hansyn till landskapsbilden och
inkomna synpunkter har byggnadsvolymerna minskats genom nu féreslagen
villabebyggelse dar nio tomter kan avstyckas. Planomradet har utokats for att
justera tidigare gatustrackning 6ster om planomradet. Foreslagen ny
gatustrackning leds in mellan de nya tomterna och det ar fran denna gata som
de nya tomterna ska nas.

- For att bevara idag mdjliga utblickar och siktlinjer i landskapet har nu
noggrannare analyser gjorts. Strukturen har utifran analysen anpassats. Ny
gatustrackning samt inford prick- respektive korsmark sakerstéller att
skrymmande byggnader ej kan placeras i de identifierade siktlinjerna.

- Planbestammelser avseende gestaltning och placering av bebyggelsen har
tillférts med beaktande av befintlig bebyggelse, landskapsbilden, markens
lutningar, majliga siktlinjer och omradets kulturmiljévarden.
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Granskning av detaljplanen genomférdes 30 juni - 11 augusti 2021. De mindre
forandringar som gjorts i planhandlingarna, till f6ljd av inkomna yttranden, kan
sammanfattas enligt féljande;

- Borttagande av illustrationslinjer som visade foreslagen tomtindelning i
plankartan.

- Den sddra plangréansen justerad ned till befintlig, intilliggande fastighetsgrans
och laget for planomradesgransen i underliggande detaljplan fran 2006. Tidigare
forskjutning av gransen var ett plantekniskt fel. Syftet har under hela
planprocessen varit att dessa linjer/gréanser ska sammanfalla och den smala
remsa som nu formellt ingar i planomradet &r sa begransad att &ndringen
endast bedoms vara av redaktionell karaktér.

- Fortydliganden i planbeskrivningen avseende; postmottagning, geotekniska
forhallanden, fastighetsregleringsfragor, ansvarsfragor avseende planomradets
tva diken, kommunens ratt till inlésen av allman plats samt hur befintlig
detaljplan paverkas.

- Foreslagna/illustrerade fastighetsgrénser, redovisade i planbeskrivningen, har
justerats for att forbattra majligheterna till en sa naturlig anslutning som mojligt
till befintlig fastighet 6ster om planomradet.
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1 Inledning

| Sverige har kommunerna planmonopol, detta innebar att kommunerna
bestammer hur mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvandas. Detta
reglerar de genom att uppratta detaljplaner. | en detaljplan ska omraden sasom
allménna platser, kvartersmark och vattenomraden redovisas samt var granserna
for dessa gar. Detaljplanen reglerar vad dessa omraden skall anvandas till,
exempelvis bostader, handel eller industri. Detaljplanen kan &ven reglera andra
aspekter som till exempel byggnadshajd eller hdgsta tillatna byggnadsareal inom en
fastighet men dven hur fasader far se ut. Under detaljplaneprocessen kan olika
utredningar och inventeringar goras for att sékerstalla att det berérda omradet ar
lampligt for det som planen avser. Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process
dar allménheten har mojlighet att gora sin rést hord. Efter att en detaljplan har
tratt i laga kraft ar den juridiskt bindande.

1.1 Planhandlingar
Till planhandlingarna hor:
e Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
e Planbeskrivning
e Behovsbheddmning av miljokonsekvensbeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Underlag till denna plan, som togs fram i samband med upprattande av den
underliggande detaljplanen (fran 2006), ar:

o Oversiktlig geoteknisk undersokning (Rambdll Sverige AB, 2005-04-27).

e Markradonmatning (MRM Konsult AB, 2005-04-21)

e Naturvardesinventering (Hamrakonsult — natur, bild och ljud HB, 2005).

e Arkeologisk slutundersokning, Forhistoriska lamningar inom Hakantorp 1:21
(Ostergdétlands lansmuseum, avdelningen for arkeologi, 2007).

e Beskrivning av dagvattenmagasin (Tyréns AB, 2006-01-10).

e Principfdrslag oversilningsyta (Tyréns AB, 2006-01-19).

Till denna detaljplan har foljande underlag tagits fram:
e Beskrivning av dagvattenmagasin (Tyréns AB, 2015-10-28).
e Omtag Rimforsa Strand, dagvattenmagasin (Tyréns AB, 2021-04-15).
e Dagvattenutredning Hakantorp 1:21 (Tyréns AB, 2021-05-12)
e PM Geoteknik (Rambdll Sverige AB, 2021-11-17)
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1.2 Planprocessen — utokat forfarande

Den aktuella detaljplanen upprattas med utdkat férfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Det uttkade forfarandet
ska anvandas om forslaget inte ar férenligt med Oversiktsplanen, ar av stort allméant
intresse eller ar av betydande miljopaverkan.

Aktuell detaljplan bedémdes vid uppstarten av arbetet ej vara férenlig med
kommunens géallande 6versiktsplan fran 2004 (radhusbebyggelse var ej tilltankt pa
platsen). Sedan denna bedémning har en fordjupad 6versiktsplanen for Rimforsa
antagits (2019-05-13 KF § 55), vilken detaljplanen till stor del bedéms vara férenlig
med (se kap. Tidigare stallningstaganden, Oversiktsplanen). Aven lansstyrelsen gor i
sitt samradsyttrande bedomningen att planforslaget i stort Gverensstammer med
intentionerna i kommunens 6versiktsplan och i den fordjupade oversiktsplanen.
Planprocessen far dock fortsatt folja den initialt valda processen (utokat
forfarande).

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Gien arbetar Samradsredogérelse Granskningsutlatande
fram ett forslag till & redigering av & mindre justeringar

detaljplan planférslaget av plonférsloget

Figur 1: Planprocessen, Utokat forfarande

Planprocessen bdrjar nér en intressent begéar en ny eller &ndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller kommunen
sjalv. Kommunens tjanstepersoner arbetar sedan med att ta fram ett planforslag
som sedan skickas ut for samrad med lansstyrelsen, lantmateriet, dvriga
myndigheter, berdrda fastighetsédgare, kommunala enheter, med flera. Infor
samradet ska kommunen kungdra forslaget till detaljplan. Planforslaget bearbetas
bland annat efter de synpunkter som lamnats under samradstiden. Forslaget stalls
sedan ut for granskning. Bertrda ska meddelas i férvéag om granskningen.

Nar granskningstiden &r slut kan mindre justeringar av detaljplaneférslaget goras
innan det antas, antingen av Samhallsbyggnadsnamnden eller kommunfullméaktige.
Om eventuella férandringar efter granskning ar vasentliga maste en ny granskning
av forslaget ske innan antagande. For att ha ratt att dverklaga den antagna planen
maste skriftliga synpunkter ha lamnats in till kommunen senast innan
granskningstiden gatt ut.
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2 Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet &r beldget cirka en kilometer séder om Rimforsa centrum. Omradet
avgransas i vaster av naturmark (6ster om den allmanna vagen nr 603), i norr av
infartsgatan till omradet Rimforsa Strand, i 6ster av en lokalgata inom omradet och i
soder av jordbruksmark.

Planomradets areal utgor cirka 1,2 ha.

Marken inom planomradet &gs av Rimforsa Mark AB. Marken som gransar till
planomradet &gs av Rimforsa Mark AB, jordbruksforetag samt enskilda personer
inom nyligen avstyckade/bebyggda villafastigheter.

Plandmrédet markerat med rod stréck;d‘\l‘injé (iliustréfion av nulage béserad pa
grundkarta daterad 2020-12-15)

2.2 Planens syfte och bakgrund
Exploat6ren har, med anledning av att man vill mojliggora ett battre utnyttjande av
aktuellt markomrade, till SBN framstallt begaran om &ndring av detaljplan.

Milj6-, bygg- och raddningsnamnden beslutade 2017-10-10 8§ 74 att ge positivt
planbesked for uppréattande av ny detaljplan (ej &ndring av befintlig detaljplan).
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-04-23 § 69 om att upprattat forslag till
detaljplan skulle skickas ut for samrad. Under samradet prévades, i enlighet med
exploatorens ansokan, en smaskalig bostadsbebyggelse i form av grupperade
radhus. Efter samradet utvéarderades den skisserade exploateringen pa nytt och
med hansyn till landskapsbilden har byggnadsvolymerna minskats genom nu
foreslagen villabebyggelse.

Sammanfattning av syftet med detaljplanen:

- Ett mer effektivt markutnyttjande (i jamforelse med underliggande detaljplan)
och darmed mgjliggorande for fler boende inom omradet. Istéllet for fyra
bostader skapas en struktur dar nio tomter kan avstyckas.

- Sékerstallande av identifierade, viktiga siktlinjer genom landskapet.

- Skyddande av naturvarden i enlighet med genomférd naturvardesinventering.
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- Faststallande av ramar for att tydligare aterknyta till den historiska
bebyggelsetraditionen i det omkringliggande landskapet och darigenom lyfta
fram identifierade kulturmiljévarden.

- Sakerstéllande av lampligt skyddsavstand mellan bostader och lantbruk med
djurhallning.

- Implementering av strategier for hantering av dagvatten.

Detaljplanens huvuddrag &r att inom kvartersmark for bostader maojliggora for
friliggande hus/villor i tvavaningsskala. Allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap utgors av en ny lokalgata som ansluter till befintligt gatunat i
Oster. | kapitlet Planforutsattningar och planforslag, Bebyggelse, Foreslagna
forandringar, beskrivs hur byggréatterna regleras.

3 Tidigare stallningstagande

3.1 Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Kinda kommun antogs 2004. | dversiktsplanen pekas omradet
vid Rimforsa kursgard ut som lampligt att utveckla utifran privata initiativ med
specifikationen villabebyggelse omfattande 15-20 tomter.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Rimforsa (antagen 2019) finns ett
utvecklingsstrak som heter Hakantorp-Kragedal. | detta utvecklingsstrak foreslas en
ny bebyggelse pa 10 bostader per hektar. Utvecklingsstraket pekar dock pa ett
omrade soder om planomradet men den utveckling som foreslas inom straket
behover &ven beaktas i den komplettering av Rimforsa tatort som denna detaljplan
bedoms utgora. Planomradet ar tydligt sammankopplat med tatorten och en
exploatering i detta lage beddms darmed i stort vara forenligt med dversiktsplanens
(OP) och den fordjupade éversiktsplanens (FOP) intentioner.

| den fordjupade Oversiktsplanen beskrivs utvecklingsstraket Hakantorp — Kragedal
enligt foljande:

”Soder om Rimforsa tatort finns mark som ar attraktiv for framtida bebyggelse. |
och omkring omradet finns bade dkermark och skog och en del
bebyggelsesamlingar. Allt med narhet till sjon Asunden.”

"Pa sikt kan delar av det utpekade omradet vara intressant for utbyggnad av
bostader. Pa bada sidor om Kalmarvégen finns kvaliteter som &r attraktiva for nya
eller befintliga invanare att flytta till. Om omradet exploateras med stor varsamhet
och med hansyn till omgivningens varde kan omradet generera attraktiva tomter
inom delar av omradet utan att géra avkall pa omradets hoga varden.”

Detaljplanen mojliggdr en exploatering som ej 6verstiger 10 bostader per hektar.
Bebyggelsestruktur och volymspel styrs i detaljplanen utifran viljan att varna
upplevelsen av landskapet och identifierade kulturvarden.
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3.2 Riksintressen och planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap
miljobalken

Sammantaget anses detaljplanen medféra markanvandning som fran allman

synpunkt och foreliggande behov bedéms vara god hushallning. Detaljplanen

beddms darmed vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel, avseende

grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Utvarderingar har utforts av olika I6sningar/placeringar vad galler de nya byggratter
som detaljplanen mojliggor (med beaktande av bestdmmelsernai 3 kap. MB, 3 8
och 6 8). Hansyn har tagits till landskapsbild (bevarandevarda siktlinjer och
vardefulla karaktéarsdrag) samt till identifierade kulturmiljévarden och naturvarden.

Gallande/underliggande detaljplan fran 2006 innebar bostadsandamal for fyra
tomter med en generds byggratt per tomt. Att istallet minska byggratterna nagot
och mdjliggdra avstyckning av upp till nio tomter bedéms utgora en mer effektiv
markanvandning. Da infrastrukturen till stor del redan &r utbyggd i omradet kan
denna kompletteras for den foreslagna bebyggelsen.

Den allménna platsmark som tas i ansprak anvands idag for enstaka slatter utan
nagot storre ekonomiskt utbyte.

Narheten till ett brukningscentrum med djurhalining och godselstad utgor en risk,
men beddms ej leda till oacceptabla storningar for de boende eller till
inskrankningar vad géller djurhallningens behov (se kap. Stérningar, halsa och
sakerhet, Lantbruk med djurhalining).

Riksintresse rader for det rorliga friluftslivet inom sjon Asunden, cirka 250 meter
oster om planomradet. Bedomningen gors (utifran bestammelserna i 4 kap. MB) att
den exploatering som detaljplanen innebér inte patagligt skadar riksintresset.

Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet, utomhusluft eller
buller (5 kap. MB) kan befaras (se kap. Storningar, hélsa och sakerhet,
Miljokvalitetsnormer).

Detaljplanen anses ej motverka kommunens miljdarbete eller de nationella
miljokvalitetsmalen.

3.3 Gallande detaljplaner och omradesskydd

Detaljplan

Planomradet &r i den bertrda delen planlagt for bostadsandamal och allman
platsmark, natur. Detaljplan for Hakantorp 1:21 och 117 m. fl. i Rimforsa i Kinda
kommun (0513-P06/30) vann laga kraft 2006-04-27. Genomftrandetiden har gatt
ut. Detaljplan innehaller i den berdrda delen kvartersmark med byggratter for
enbostadshus pa relativt stora tomter. Tillatet antal vaningar ar tva. Hogsta
utnyttjandegrad utgor 300 kvm byggnadsarea per tomt. Hogst fyra fastigheter kan
bildas inom den berérda delen. Mot naturmarken medger detaljplanen endast
uthus och garage.
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Detaljplanen innehaller i en begransad del mot vaster allman platsmark, natur, med
utformningsbestdmmelsen ang, vilket innebar att marken ska ha angskaraktar.

T | \\ll 8 O et

ol

I'IIijlstrerad svart linje markerar gréans for aktuellt planomrade i forhallande till
gallande detaljplan fran 2006

e, § ok ARB-

lllustration il detaljplanen fran 2006 som visar tidigare tilltankt bebyggelse med
fyra tomter
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Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

Strandskyddsomrade
Planomradet omfattas ej av nagra skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken. |
narheten finns dock féljande skyddsomraden;

Vid sjon Asunden réder strandskyddsférordnande upp till 150 meter fran stranden.
Aktuellt planomrade paverkas ej av strandskyddet.

P & R ‘ | :I.‘ B “Roh
Avstand mellan detaljplanegrans och strandskyddslinje samt detaljplanegréans och
strand. Streckad bla linje visar strandskyddslinje 150 meter fran Asundens strand

Biotopskyddsomrade

Den éaldre appeltradsallén som leder mellan Kalmarvéagen och kursgarden Rimforsa
Strand beddms utgora ett biotopskyddsomrade. Genom miljobalkens generella
bestammelser om biotopskydd skyddas darmed allén mot skadliga atgarder. Allén
utgor en fran estetisk och kulturhistorisk synpunkt vardefull del av landskapsbilden
och kan exempelvis ha stor betydelse som tillflyktsort, spridningskorridor och
ledlinje fOr olika vaxt- och djurarter.

Vattenskyddsomrade

Planomradet &r beldaget inom vattenskyddsomradet Rimforsa vattentakts sekundéara
skyddszon. Vattenskyddsomradet har inréttats for att skydda den viktiga
ravattenresursen och omfattas darmed av sarskilda skyddsforeskrifter. |
framtagandet av denna detaljplan har hénsyn tagits till féreskrifterna, som bland
annat handlar om infiltration, avledning av avloppsvatten, avfallshantering och
miljofarlig verksamhet.

3.4 Program for planomradet

Till detaljplan fran 2006 (0513-P06/30) togs ett detaljplaneprogram fram (godkant
2005-01-25). Aktuell detaljplan utgar ej fran detta program och ett nytt program har
ej tagits fram i samband med uppréattande av denna detaljplan. Istéllet har den
fordjupade oversiktsplanen for Rimforsa (antagen 2019-05-13 KF § 55) anvants som
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underlag for utarbetandet av de lokalt férankrade utvecklingsstrategier som
presenteras i denna planbeskrivning.

3.5 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planléggning
Milj6-, bygg- och raddningsnamnden beslutade 2017-10-10 § 74 att ge positivt
planbesked for upprattande av detaljplan enligt exploatérens ansokan.

Beslut om samrad
Beslut om samrad togs av Samhallsbyggnadsnamnden 2019-04-23 § 69.

Beslut om granskning
Beslut om granskning togs av Samhéallsbyggnadsndmnden 2021-06-22 § 147.

Behovsbeddmning
Ett avgransningssamrad med lansstyrelsen, for att bedéma planens miljopaverkan,
holls i september 2018. Den samlade bedémningen &r att planen inte kommer att
ge upphov till betydande miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver upprattas.

Riktlinjer for bostadsbebyggelse
Se kap. Tidigare stallningstaganden, Oversiktsplanen.

Riktlinjer for kulturmiljé
Se kap. Planforutsattningar och planforslag, Kulturmiljo, Forutsattningar.

4 Planforutsattningar och planforslag

4.1 Bebyggelse

Forutsattningar

Inom planomradet saknas idag bebyggelse. Narmaste bostadsbebyggelse finns
direkt norr och éster om planomradet. Exploatering med enbostadshus inom
angransande bostadsomrade pagar i enlighet med detaljplanen fran 2006. Den nya
bebyggelsen angors via den allé som leder fram till kursgarden Rimforsa Strand (en
herrgard med en stor trabyggnad fran tidigt 1900-tal, se kap. Planforutsattningar
och planfdrslag, Kulturmilj6é- och landskapsbild).

| landskapet runt Kalmarvéagen soderut aterfinns mindre bebyggelsesamlingar,
bland annat de kulturhistoriskt intressanta miljoerna Hakantorp, Lillgarden och
Sorstugan samt Storgarden. Har planeras langsiktigt for bostader i ett
utvecklingstrak (omrade B 11 enligt Fordjupad dversiktsplan for Rimforsa, 2019).

| omkringliggande landskap finns ocksa lantbruk och pa motsatt sida av
Kalmarvagen aterfinns ett brukningscentrum med djurhallning (se kap. Stérningar,
halsa och sakerhet, Lantbruk med djurhallning).

Planomréadet &r norrut sammankopplat med Rimforsa via Kalmarvagen. Aven till
fots och med cykel gar det att ta sig in till tatorten via den cykelbana som leder
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langs Asunden (cirka 1,5 km). | Rimforsa finns bland annat busshallplatser och
tagstation samt mataffarer, férskola och skola (upp till arskurs 6).

Foreslagna forandringar
| detaljplanen mojliggors for en exploatering med smaskalig bebyggelse i form av
friliggande villor. Totalt kan upp till nio tomter skapas.

Husen samlas runt ny angoéringsgata (allman platsmark) som ansluter till befintligt
gatunét i tva lagen. Den nya gatustrackningen innebar att tidigare planlagd gata (i
detaljplanen fran 2006) far en ny strackning. Majliga placeringar av husen styrs for
att sakerstélla siktlinjer fran Kalmarvéagen och ésterut mot vattnet/Asunden och
Rimforsa kursgard. Parkering ska ske inom respektive tomt. De byggratter som
detaljplanen innehaller méjliggor byggande av friliggande hus/villor i
tvavaningsskala (dock tillats aven enplanshus). Férutom huvudbyggnaderna
mojliggors for fristaende komplementbyggnader.

Byggratter och volymer regleras i stort genom foljande planbestammelser:

Storsta byggnadsarea &r 150 kvm per fastighet

Byggnadsarean ar huvudbyggnadens och komplementbyggnadernas sammanlagda
avtryck pa marken. Ytangivelsen anses lamplig utifran platsens forutsattningar (det
vill sdga det 6ppna landskapet och viljan att bibehalla siktlinjer mellan husen) och
storleken pa tomterna. Bestammelsen kan exempelvis ge en huvudbyggnad
omfattande 100 kvadratmeter byggnadsarea (ytterligare en vaning kan byggas i och
med angiven hdgsta nockhdjd) samt komplementbyggnader om sammanlagt 50
kvadratmeter byggnadsarea. Utdver detta finns mojligheten att bygga sa kallade
attefallshus och friggebodar, dock omfattas dessa tillagg av utokad lovplikt da det
annars finns en risk att dessa placeras i de siktlinjer som avses bibehallas mellan
husen (se prick- samt korsmark).

Marken far inte férses med byggnad (prickmark)

Prickmark har lagts ut for att sdkerstélla att identifierade viktiga siktlinjer (mot
Rimforsa Strand och Asunden) inte férsamras av tillkommande bebyggelse. Det
anvands bland annat ocksa for att sakerstélla visst avstand till den skyddsvarda allén

Marken far endast forses med komplementbyggnad (korsmark)

Korsmark anvands inom kvartersmarken for att sékerstalla visst avstand mellan
mojlig placering av huvudbyggnaderna/bostadshusen och lantbruket med
djurhalining pa andra sidan Kalmarvagen/vag 603.

Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvadratmeter

Bestammelsen majliggor nio tomter, antalet anses rimligt i forhallande till balansen
mellan effektivt markutnyttjande och anpassningen till platsens forutsattningar och
varden (se kap. Planforutsattningar och planforslag, Kulturmiljé och landskapsbild).

Hogsta respektive lagsta nockhojd pd huvudbyggnad dver angivet nollplan
Utifran viljan att de nya husens hojder ska folja markens lutning (ned mot Asunden)
har tva olika kombinationer av nockhojdsangivelser tagit fram. Vaster om planlagd
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lokalgata galler 105,5 meter som hdgsta nockhéjd éver angivet nollplan och 102,5
som lagsta nockhojd 6ver angivet nollplan. Oster om lokalgatan galler istéllet 104,5
meter som hogsta nockhoéjd dver angivet nollplan och 101,5 som lagsta nockhojd
over angivet nollplan. Utifran respektive byggratts medelmarknivaer ger dessa
bestammelser volymer med nockhojder pa mellan cirka 5,5 meter och 8,5 meter
over marken. Syftet med att ange dven lagsta nockhojd éver angivet nollplan &r att,
i kombination med bestammelse om byggnadsarea och taklutning, fa till resliga
smahus (med inspiration fran dldre bebyggelse langs vag 603 stderut).

Hogsta totalhojd pa komplementbyggnad, sdsom uthus och garage, ar 3,5 meter
Bestammelsen galler &ven inom omrade med korsmark.

Takvinkeln for huvudbyggnad ska vara mellan 20 och 35 grader
Intervallet foreslas utifran viljan att, i kombination med bestammelser om
nockhojder och storsta byggnadsarea, fa till volymer utan for stora tak.

Bestdmmelser om utformning inom kvartersmark for bostadsandamal

Utformningsbestammelserna fran detaljplanen fran 2006 har aven forts over till

denna detaljplan. Det handlar om féljande bestammelser (utifran syftet att ge

omradet en gestaltningsmassig "ram”):

- Tak ska vara av tegelroda takpannor av betong eller tegel eller av slat plat i gra
eller tegelrdd kulor

- Huvudbyggnad ska uppforas med sadeltak

- Fasader ska vara av puts eller trapanel

- Fasadkuldrer ska vara motsvarande ljusa jordfarger

Med angivelsen ljusa jordfarger menas i detta sammanhang exempelvis bruten vit,
ockragult, sandfargat, gront, gratt och dven falurétt. Aven vissa morkare slamfarger
som ljusnar med tiden kan godtas.

Utover ovanstaende utformningsbestammelser anges &ven att fasader ska teckna
sig som en till tva vaningar under takfot. Denna bestammelse kompletterar
nockhojdsangivelserna da fasadens indelning med hjalp av framforallt
fonstersattning ar av betydelse for upplevelsen av de nya volymerna.
Bestammelsens ar darmed tankt att forhindra volymer med mer &n tva vaningar
under takfot.

Ytterligare en utformningsbestammelse anger att byggnader ska utformas efter
befintlig terrang och att nivaskillnader ska tas upp med forhojd sockel. Dock far
avsteg fran denna princip goras for att uppna géllande tillganglighetskrav.

Bestammelsen syftar till att forhindra stora schaktarbeten och/eller utfyllnader.
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Forhojt sockelmotiv

! . : Befintlig markniva

] Komplementbyggnad Huvudbyggnad
Prickmark Korsmark Gata

“ Markutfyllnad

I I LS

i : f

i I !
) Komplementbyggnad Huvudbyggnad

Prickmark Korsmark Gata

Befintlig markniva

Principritningar avseende planlagt krav pa teranganpassning med forhojd sockel
respektive ej lamplig 16sning med markutfylinad

Kallare far inte finnas

Bestammelsen finns med i detaljplanen fran 2006. Anledningen till bestammelsen ar
viljan att minska laggningsdjupet for spillvattenledningar samt att hansyn behdver
tas till grundvattennivan som ar relativt hog i delar av omradet.

Huvudbyggnads vind far inte anvandas som bostad
Aven denna bestammelse finns med i detaljplanen fran 2006. Syftet med
bestdmmelsen &r att begransa volymerna.

Komplementbyggnader ska placeras fristaende

Syftet med denna bestdmmelse &r att forma en struktur dar den totala
byggnadsarean per fastighet (150 kvm) delas upp mellan fristdende volymer. Detta
sa att majlighet till flera utblickar mellan husen sékras och kanslan av éppenhet i
landskapet framjas.
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lllustrationsplan (ej skalenlig) éver féreslagen struktur. | illustrationen upptar
respektive huvudbyggnad 100 kvm byggnadsarea (resterande 50 kvm byggnadsarea
har schematiskt fordelats ut som komplementbyggnader). Pilarna visar méjliga
placeringar av infarter/utfarter
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lllustrationsplan (ej skalenlig). Ny bebyggelse i forhallande till befintlig struktur

Tillganglighet
Utvéndig och invandig tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och
HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder. Prévning av tillgangligheten sker i samband
med bygglov.

Den genomsnittliga lutningen inom planomradet ar cirka 4 - 5 %. Detta bedéms
innebara att krav pa tillganglighet kan tillgodoses i den yttre miljon.

4.2 Kulturmiljo och landskapsbild

Forutsattningar

Miljon omfattande kursgarden Rimforsa Strand med omgivningar (utanfor aktuellt
planomrade) finns ej angiven/utpekad som regional kulturmilj i Ostgétakartan som
tillhandahalls av lansstyrelsen. Narmsta omraden av regionalt intresse aterfinns pa
andra sidan Asunden (Herrgardsmiljon Skedevi séteri och Tjarstad kyrkomiljo) och
lite drygt en kilometer séder om planomradet finns en mangard benamnd
Storgérden. De tva omradena pé andra sidan Asunden ingar aven i ett storre
riksintresseomrade for kulturmiljévard.

Tre objekt inom Rimforsa Strand pekas i Ostgétakartan daremot ut som
kulturhistoriska varden skyddade med hjalp av Plan- och bygglagen. Dessa tre
objekt; herrgarden/huvudbyggnaden fran tidigt 1900-tal, en flygelbyggnad och allén
som leder upp till garden behandlas i gallande detaljplan fran 2006 och i den
fordjupade Gversiktsplanen for Rimforsa fran 2019.

Rimforsa Strand bestar av ett flertal byggnader, varav huvudbyggnaden i tre
vaningar ar dominerande. Fasaden bestar av gul tackmalad trapanel och taket &r av
svart falsad plat. Ovriga byggnader utgors av traditionella lagre byggnader med
falurod panel och sadeltak med lertegel. Byggnaderna bedoms i detaljplanen fran
2006 inga i en samlad, kulturhistoriskt vardefull miljo déar ocksa respektive byggnad
beddms inneha kulturhistoriska varden (bade genom miljéns/byggnadernas historia
och genom dess utformning). Av samtliga byggnader bedéms huvudbyggnaden och
dess flygel inneha storst kulturhistoriskt varde. Dessa tva byggnader omfattas av
skyddsbestdmmelser samt av rivningsforbud.
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Ovriga bostadsbyggnader i den sammanhalina miljén har bedomts bidra till det
miljomassiga vardet. Dessa omfattas av varsamhetsbestammelse med syftet att
bevara bebyggelsens karaktar i stort.

Aven Appeltradsallén, som leder fram till Rimforsa Strand, bedéms utgéra en
estetisk och kulturhistoriskt vardefull del av landskapsbilden och omfattas av
planbestammelse som anger att allén ska bevaras.

| kommunens kulturmiljoinventering (2018-06-07) klassas herrgarden/kursgarden
som byggnad samt miljo av hégsta varde. Helhetsmiljéns vardebarande
karaktarsdrag anges vara; huvudbyggnad (volym och proportion, fasadmaterial,
takform), ekonomibyggnader (faluréda slamfargsmalade fasader, takform och
tackningsmaterial), allé, 16vtrad och parkliknande tomt. | inventeringens beskrivning
av miljon framgar att miljon karakteriseras av det strandnara laget, den kuperade
terrangen med storre grasytor och I6vtrad. Miljon beskrivs &ven beratta om
skolvasendets utveckling och innehar darmed ett samhallshistoriskt varde (forutom
huvudbyggnadens arkitektoniska varde).

Rimforsa Strand

Landskapshbilden domineras av en kénsla av 6ppenhet med begransad vegetation
och med mark som fran Kalmarvégen sluttar ned mot sjon Asunden. Nivaskillnaden
mellan planomrédets higsta punkt (i den nordvastra delen) och Asundens
strandkant ar cirka 12,5 meter. Lutningsgrader och lutningsriktningar varierar i det
6ppna landskapet. Den genomsnittliga lutningen inom planomradet &r cirka 4 - 5 %.
Viyerna ar fran Kalmarvégen vida och langa, trots den villabebyggelse som
tillkommit i enlighet med detaljplanen fran 2006.

Marken inom aktuellt planomrade ar idag obebyggd. Befintliga byggréatter i
detaljplanen fran 2006 har inte utnyttjats. Upplevelsen av landskapet i stort har
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dock successivt forandrats i takt med att intilliggande villabebyggelse vaxt fram
(mellan aktuellt planomrade och Rimforsa Strand).

lillustrationen nedan sammanfattas det aktuella planomradets kontext avseende
landskapsbild och kulturmiljovarden.

Analyskarta med identifierade varden avseende landskapsbild och kulturmiljo.

1. Identifierad viktig siktlinje ("nord” mellan Kalmarvagen och Rimforsa Strand och
"syd” mellan Kalmarvagen och Asunden)

2. Allén (biotopskyddsomrade samt ingar i nr.3 nedan)

3. Rimforsa Strand (byggnad samt helhetsmiljé av hogsta varde enligt kommunens
kulturmiljéinventering, 2018-06-07)

4. Asunden (riksintresse for det rorliga friluftslivet)

5. Hakantorp Storgard (miljo av visst varde enligt kommunens
kulturmiljéinventering, 2018-06-07)

6. Landskapets lutning ned mot Asunden (se pilar)

7. ldentifierade naturvarden (solitéra trad)

Foreslagna forandringar

En utbyggnad i enlighet med detaljplanen fran 2006 kan ske utan storre hansyn till
ovan beskrivna, identifierade varden avseende landskapsbild och kulturmiljo.
Endast den planerade bostadsbebyggelsens vaningsantal (2), hogsta byggnadsarea
per tomt (300 kvm) och antal tomter regleras. Husen ska enligt detaljplanen
placeras i enlighet med tillhérande illustrationskarta, dock verkar placeringarna ej
vara anpassade efter majliga siktlinjer. | den 6versyn och justering som foreslas av
dessa byggratter avses foljande astadkommas:

- Istéllet for vaningsantal regleras byggnadernas héjder i meter i forhallande till
angivet nollplan. Pa sa satt far byggnaderna anpassas till och folja markens
nivaskillnader. | detaljplanen anges dven att byggnader ska utformas efter
befintlig terrang och att nivaskillnader huvudsakligen ska tas upp med forhojd
sockel. Avsikten med detta angreppssétt ar att inte férvanska, utan snarare
forstarka, upplevelsen av landskapsbilden med den sluttande terrangen.

- Utifran viljan att battre majliggora siktlinjer mellan husen, mot Rimforsa Strand
och Asunden, har byggratternas utbredningar p& marken setts éver.
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Byggnadsarean per fastighet minskas for att fa till en mer smaskalig och
uppbruten struktur. | de viktigaste siktlinjerna (minst paverkade av befintlig
villabebyggelse) forlaggs dessutom gatumark for att bibehalla en 6ppenhet i
dessa lagen och pa sa sétt framhdva Rimforsa Strands dignitet i landskapet.

- Langs Kalmarvagen finns flera exempel pa éldre bebyggelse att inspireras av vad
géller volymernas proportioner och placeringar. Generellt handlar det om smala
och resliga hus med begransade byggnadsareor och obrutna tak. Med
foreslagna bestdmmelser avses dessa proportioner inforlivas i den nya
bebyggelsen. Vad géller placering kan inspiration hamtas fran hur den aldre
bebyggelsen grupperas, det vill séga i kluster av flera mindre hus. Féreslagen
struktur innebar en mer uppbruten struktur (i forhallande till strukturen i
detaljplanen fran 2006) dar husen grupperas och forhaller sig till varandra langs
en sammanbindande gata.

Tilltankt exploatering utifran denna detaljplan i férhallande till identifierade varden
avseende landskapsbild och kulturmiljé

4.3 Natur

Geoteknik och markens beskaffenhet

En Oversiktlig geoteknisk undersdkning har utférts som underlag till detaljplanen
fran 2006 (Ramboll Sverige AB, 2005-04-27). Till denna detaljplan har ytterligare ett
underlag tagits fram, PM Geoteknik (Ramboll Sverige AB, 2021-11-17), med syftet
att bedoma eventuell ras- och skredrisk. Bada undersokningarna har utgjort
underlag till denna detaljplan och resultaten ligger till grund for beddmningen att
marken &r lamplig fér den bebyggelse som planléggs.

Enligt SGU:s jordartskarta bedoms de ytliga jordarna inom undersokningsomradet
(Ramboll Sverige AB, 2021-11-17), utgdras av isalvssediment av ler- och siltjordar.
Enligt SGU:s jorddjupskarta uppgar jorddjupen till mellan cirka 1 och 5 meter med
avtagande jorddjup at vast/nordvaést.

Den tidigare 6versiktliga undersokningen (Ramboll Sverige AB, 2005-04-27)
innefattar sex stycken trycksonderingar och tva stycken skruvprovtagningar, varav
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en punkt befinner sig inom det nu aktuella planomradet. Den punkt som finns inom
planomradet, samt en punkt som finns i marklutningens riktning mot vattnet i dster,
visar bada pa cirka 2-2,5 meter torrskorpefast lera och silt ovan friktionsjord dar
utférda trycksonderingar stoppat. Generellt visar samtliga utforda
undersokningspunkter pa liknande jordlagerfoljder.

Grundvattenytan observerades inte i samband med den 6versiktliga geotekniska
undersokningen. Grundvattennivan har dock senare undersokts infor exploatering
utifran detaljplanen fran 2006 och observationer har gjorts i samband med grév-
och schaktarbeten. Nagra problem med htga grundvattennivaer har inte noterats.

Den undersokning som beskrivs i PM Geoteknik (Ramboll Sverige AB, 2021-11-17)
innefattar atta stycken punkter (jamnt fordelade 6ver den aktuella ytan) dar
handhallen utrustning i form av sticksond anvéants. Utforda sticksonderingar visar pa
torrskorpefast lera foljt av kohesionsjordar till som minst cirka 0,5 meter djup i
punkterna 1 och 3 och som mest cirka 2,5 meter djup i punkt 6. Jordarnas fasthet
bedoms vara liknande de uppmatta vid undersokningen fran 2005 med avseende pa
sonderingsmotstand.

., & i L o
¥/ A s Py

Ungefarliga lagen for utforda sticksonderingar (1-8) vid platsbesok 2021-11-12

(Rambadll Sverige AB, 2021-11-17)

Sida 22 av 48



Del av Hakantorp 1:21, 3:2 och 5:1, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-522

Markomradet &r i detaljplanen fran 2006 planlagt for fyra storre villatomter. | den
nya detaljplanen planeras istéllet for en villabebyggelse med upp till nio tomter,
dock med mer begransade byggréatter. Total byggnadsarea inom planomradet har
endast utokats fran 1200 kvm (300 kvm per fastighet) till 1350 kvm (150 kvm per
fastighet).

Utifran ovanstaende presenteras foljande rekommendationer och bedémningar i
PM Geoteknik (Rambdll Sverige AB, 2021-11-17):

- Den nu planerade detaljplanen innebar ingen vasentlig skillnad avseende typen
av bebyggelse och anlaggningar inom omradet.

- Marken inom det aktuella omradet &r flackt, och kohesionsjordarnas djup
begréansat. Inga problem med stabiliteten avseende ras eller skred beddéms
foreligga for befintliga eller planerade forhallanden.

- Ingarestriktioner beddms behdva skrivas in i detaljplanen med hansyn till de
geotekniska forutsattningarna. Omradet bedoms kunna bebyggas enligt den nya
detaljplanen.

Fornlamningar

| samband med framtagandet av detaljplanen fran 2006 utférdes en arkeologisk
utredning for hela omradet. Utover tidigare registrerade fornlamningar utanfor
planomradet och de som grévdes ut, har inga lamningar av arkeologiskt intresse
hittats.

Skulle Iamningar patraffas inom planomradet under schaktningsarbete ska arbetet
omedelbart avbrytas och forekomsten rapporteras till Lansstyrelsen enligt 2 kap. 5
och 1088 kulturmiljolagen (1988:950).

Topografi, vegetation och biologisk mangfald
Omrédet domineras av ett éppet landskapsparti med lutning ned mot sjén Asunden
i Oster. Marken bestar av tidigare angsmark som havdas genom viss slatter.

Nordvést om planomradet, vid korsningen mellan den allméanna vagen och
infartsgatan, finns nagra mindre vegetationsomraden (se bild nedan).
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Bild fran Naturvardesinventering (Hamrakonsult — natur, bild och ljud HB, 2005)
med inringade vegetationsomraden i anslutning till planomradet

Dessa omraden lyfts fram i den naturvardesinventering som utférdes i omradet
2005 som underlag till detaljplanen fran 2006. Vegetationen bedoms utgdra klass C,
vilket enligt klassningen motsvarar ordinar natur dar det inte forekommer nagra
sarskilt utmarkande naturvarden eller kansliga eller ovanliga organismer.
Vegetationen utgors av solitara trad som en ask, nagra aldre ekar, nagra aldre
klibbalar samt gamla tallar och bjorkar. Traden sparas i detaljplanen fran 2006 inom
planlagd naturmark.

—
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Vegetationen sett fran den allménna vagen. Aktuellt planomradet aterfinns bortom
traden

p

Da ett av traden star nara aktuell plangrans aterfinns i denna detaljplan (inom
kvartersmark for bostader) ett omrade som planlagts for att skydda tradets rotter
och dess krona.

Det i detaljplanen utlagda naturomradet vaster om planomradet ska generellt
skotas sa att de erhaller angskaraktér.
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4.4 Friytor

Inom planomradet finns varken nagra nuvarande eller planlagda gemensamma ytor
for lek och rekreation. Omradet ska dock ses i sitt sammanhang och boende
kommer darmed ha tillgang till de naturomraden (allman platsmark) som sakerstélls
i detaljplanen fran 2006. Denna detaljplans bestammelser angdende minsta
tomtstorlek och storsta byggnadsarea sakerstéller att friytor kan iordningstallas for
lek och umgénge inom respektive tomt.

4.5 Gator och trafik

Forutsattningar

Planomradet &r anslutet till lansvag nr 603/Kalmarvégen (statlig vag). Norrut leder
vagen till Rimforsa centrum dar det finns kollektivtrafikforbindelser. | Rimforsa finns
bland annat koppling till vag 34 som lankar samman Rimforsa med Linkdping och
Kisa. Del av vag 603, forbi planomradet, hade ar 2016 (enligt nationella
vagdatabasen) en arsdygnstrafik pa cirka 330 fordon (det vill saga det under ett ar
genomsnittliga trafikflodet per dygn). Motsvarande arsdygnstrafik genom Rimforsa
centrum var mellan cirka 700 — 3830 fordon. Hastigheten pa Kalmarvéagen langs
planomradet, vid/fran Fredrika Bremers allé och norrut till Rimforsa, ar fran och
med 1 juni 2021 maximerad till 40 km/tim (tidigare 70 km/tim).

det till vanster och Kalmarvagen bakom traden

B

Infartsgatan med planomra

Anslutningen fran allén till Kalmarvagen har byggts om i samrad med Trafikverket,
detta i samband med uppstarten av exploateringen i enlighet med detaljplanen fran
2006. | och med den justerade anslutningen tillskapades battre siktforhallanden
mot norr.

Allén med appeltrad, som utgors av en asfalterad lokalgata med grasbevuxna
vagrenar, leder fran Kalmarvagen norr om planomradet till befintlig
bostadsbebyggelse, Rimforsa Strand samt till strandomradet i omradets nordostra
del. Oster om planomradet finns ett delvis utbyggt lokalgatunt.

Foreslagna forandringar
| denna detaljplan ses den dnnu ej utbyggda delen av gatunatet 6ver, detta genom
att anslutningen till allén justeras nagot och den nord-sydliga gatustrackningen
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forskjuts at vaster samt ges en mer slingrande dragning mellan den nya
villabebyggelsen. | sdder foreslas gatan ansluta till den utbyggda lokalgatan i dst-
vastlig riktning. Den justerade lokalgatan ska ges samma utformning och standard
som befintliga gator 6ster om planomradet. Detta innebar att gatan ska asfalteras
och géras minst 5,5 meter bred for att mojliggéra moten (i plankartan ar
gatumarken 6 meter bred).

4.6 Gang- och cykeltrafik

FOrutsattningar

Gang- och cykelvagnatet fran/till Rimforsa centrum finns utbyggt fram till en punkt
cirka 230 meter nordost om det aktuella planomradet och kopplas har samman
med Fredrika Bremers allé. Inom befintligt gatunat 6ster om planomradet samsas
samtliga trafikslag, nagra separerade zoner for fotgangare och cyklister finns ej.

Foreslagna forandringar

Gang- och cykeltrafik fran planomradet far nyttja det utbyggda gatunéatet for att na
den befintliga gang- och cykelvagen in mot Rimforsa centrum. Inom planomradet
utformas gatorna likt det intilliggande utbyggda gatunatet dar samtliga trafikslag far
samsas i gaturummet.

| den fordjupade Gversiktsplanen for Rimforsa (antagen 2019) lyfts malbilden att
forlanga den befintlig gang- och cykelvagen séderut. Lamplig dragning av vagen har
ej utretts fardigt.

4.7 Kollektivtrafik

Forutsattningar

Kollektivtrafik saknas utmed véag 603. Narmaste busshallplats ar for narvarande i
Rimforsa centrum, cirka 1,2 km norr om planomradet.

Foreslagna forandringar

| den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa finns ej nagra specifika forslag pa
forandringar avseende kollektivtrafiken i detta lage. Detaljplanen bidrar dock till ett
utokat underlag for en busshallplats narmare aktuellt omrade i framtiden.

4.8 Parkering

Forutsattningar

|l intilliggande befintliga smahusomraden galler att parkering ska l6sas inom den
egna fastigheten.

Foreslagna forandringar
All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas inom kvartersmark for
bostader, det vill siga inom respektive fastighet.

4.9 Storningar, halsa och sékerhet

Risk

Marken inom det aktuella omradet ar flackt, och kohesionsjordarnas djup
begréansat. Inga problem med stabiliteten avseende ras eller skred beddms enligt
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PM Geoteknik (Rambdll Sverige AB, 2021-11-17) foreligga for befintliga eller
planerade forhallanden.

Radon

Matning av radongashalten fran marken har visat pa lag- och normalhalt, 8-
12kBg/m3 (MRM Konsult AB, 2005). Ytterligare provtagningar bedoms inte
erfordras.

Byggnationen ska utforas radonskyddad och i samband med bygglovhantering
kommer uppféljande inomhusmaétning att krévas.

Buller

Regler om buller finns i saval plan- och bygglagen som miljébalken och férordningar.
For olika kategorier av buller finns ocksa riktvarden for bullernivaer vid
bostadsbyggnader. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnad
innehaller bestammelser om riktvarden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader, den ska tillampas pa mal och arenden som pabdérjats fran och
med 2 januari 2015. Vissa riktvarden andrades 1 juli 2017, de dndrade riktvardena
ska tillampas retroaktivt pa mal och arenden som pabarjats fran och med 2 januari
2015.

Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och véagar inte dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma varden géller for bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istéllet 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dér bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska
halften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan. Aven har géller hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte
dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kI.
06.00 — 22.00.

Bullervarden inom planomradet har ej beraknats. Vag 603 bedéms ha en sa
begransad trafikmangd och vara belagen sa langt ifran planomradet att den
foreslagna bostadsbebyggelsen inte bedoms bli paverkad av trafikbuller.
Lokalgatorna norr och 6ster om planomradet har &n mindre bullerpaverkan pa
omradet. Faststallda riktvarden for bullernivaer bedoms ej 6verskridas och nagra
sarskilda atgarder ska darmed ej behdva vidtas.

Markféroreningar
Nagon oversiktlig miljoteknisk markundersokning har ej genomforts. Detta da det ej
ansetts nodvandigt baserat pa tidigare och nuvarande markanvandning.
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Oversvamning

| den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa (antagen 2019) beskrivs
dversvamningsriskerna endast 6vergripande. Det framgar e] heller hur planeringen
avser hantera ett férandrat klimat med extrema védersituationer. Avseende
éversvamningsfragan hanvisas till framtagen éversvamningskartering for Rimforsa
(WSP 2017).

Oversvamning — Vattendrag, sjoar och hav

| 6versvamningskarteringen (WSP, 2017) redogdrs for beraknade vattennivaer for
olika 6versvamningsscenarion langs bland annat Asundens strander vid Rimforsa.
Vattennivaer redovisas for vattenforing med 100-ars aterkomsttid och 200-ars
aterkomsttid (justerade for ett klimat i férandring). Aven vattennivaer for beraknat
hogsta flode redovisas.

| kommunens arbete med den fordjupade Oversiktsplanen for Rimforsa (antagen
2019) framkom att ingen av dessa vattennivaer nar upp till planomradet.

Oversvamning — Regn

En 6versvamningsanalys har genomforts for planomradet (Dagvattenutredning
Hakantorp 1:21, Tyréns AB 2021-05-12). Analysen visar att det finns ett s kallat
instangt omrade i planomradets sodra del dar éversvamning riskeras vid hog
regnintensitet. Detta vattnen &r inte genererat inom planomradet utan rinner in i
omradet efter att det har natt det instangda omradet.

For att undvika den identifierade Gversvamningsrisken, inom tomterna langst i
soder, foreslas i analysen att ett dike anlaggs langs den sodra planomradesgransen.
Diket foreslas sedan ledas in i kvartersmarken for bostader och fram till planlagd
gata. Normalflodet av dagvatten kan enligt analysen tas ner i en kupolbrunn medan
extremfloden kan rinna langs ytan.

| detaljplanen har bestammelse om dike forts in. Planlagt strak med prickmark
(mark som inte far forses med byggnad), intill den sédra planomradesgransen samt
in mellan tva av de foreslagna tomterna, har forsetts med bestammelse om skydd
mot storningar (m1). Genom anlaggande av dike syftar denna bestammelse till att
skydda planomradet fran stérningar fran omgivningen. | dagvattenutredningen gors
antagandet att om diket ges en langsgaende lutning pa 5 promille (ned mot gata i
norr) kan diket exempelvis ha en bottenbredd pa 0,1 meter, ett djup pa 0,25 meter
och en slantlutning pa 1:3. Pa grund av hojdférhallandena i omradet sa blir diket,
l&ngs en delstracka, bredare &n vad som ar nodvandigt for att ta hand om
dagvattenflodet. Vid sitt bredaste avsnitt kan diket behdva bli strax 6ver 4 meter
brett.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens genomférande bedoms inte leda till betydande miljépaverkan och
inget Overskridande av miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenkvalitet, utomhusluft
eller buller (5 kap. MB) kan befaras.
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Luftkvalitet

Rimforsa har, enligt den fordjupade Oversiktsplanen (antagen 2019) inga problem
med luftféroreningar eller Gverskridande av MKN for utomhusluft. Utifran denna
beddémning har darmed inga kompletterande utredningar av luftkvaliteten
genomforts. De laga trafikméangderna kring planomradet bedéms inte medféra att
géllande miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.

Vattenkvalitet

Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vattendistrikt beslutade 14 december
2016 om atgardsprogram 2016-2021, miljokvalitetsnormer och forvaltningsplan for
distriktet. B&de Asunden och Jarnlunden ingdr i &tgardsomrade Stangan.
Miljokvalitetsnormerna anvénds for att ange vilka krav som stélls pa
vattenkvaliteten i ett flertal olika avseenden. Vattnets ekologiska status anges med
begreppen dalig, otillfredsstallande, mattlig, god eller hog status.

For planomradet &r Asunden dokumenterad som recipient. Asunden klassificeras
idag ha mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. MKN (miljokvalitetsnorm)
ar satt till god ekologisk status 2021 och god kemisk status (tidsfrist anges ej).

Foreslagen bebyggelse innebar mer och fler hardgjorda ytor och det kravs darmed
en dagvattenstrategi som hindrar férorenat/orenat vatten att nd Asunden. Enligt
den férdjupade oversiktsplanen fér Rimforsa (antagen 2019) krévs separat
dagvattenhantering med rening. Strategin for hantering av dagvatten innefattar ett
dagvattenmagasin (utanfor planomradet) dit vattnet leds via uppsamlingsledningar i
gata. Magasinets renande effekt framgar i Beskrivning av dagvattenmagasin (Tyréns
AB, 2015-10-28) enligt foljande; "De farligaste fororeningarna (tungmetaller)
fastnar i magasinet som ligger pa ett sadant djup att aterforing till naringskedjan ej
kan ske”.

Utifran ovanstaende (och foreslagen hantering av dagvatten, se kap. Teknisk
forsorjning, Dagvatten — foreslagna forandringar) bedoms féreslagen exploatering
overgripande inte motverka majligheterna for vattenférekomsterna att ar 2021
uppna god ekologisk status.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller uttrycks som att “det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa”. Normen foljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hélsa av
omgivningsbuller.

Kommuner med farre an 100 000 invanare omfattas av bullernormen i de omraden
som stors av buller: fran storre vagar (6ver 3 miljoner fordon/ar), storre jarnvagar
(30 000 tag/ar) samt storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser per ar). Kinda
kommun gor bullerutredningar vid behov och bullersituationen vid eventuell
exploatering av centrala Rimforsa (l&ngs vag 23/34) har utretts under arbetet med
den férdjupade oversiktsplanen (antagen 2019). Enligt kommunens beddmning ér,
enligt den fordjupade dversiktsplanen, bullerpaverkan inte en stor fraga i Rimforsa.
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Eventuella bullerstérningar, fran gator inom och utanfér planomradet, beaktas med
utgangspunkt i gallande bullerriktvarden och vagledningar vad galler hantering av
buller, detta for att undvika negativa konsekvenser pa boendemiljo och halsa.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Intill planomradet aterfinns biotopskyddsomrade, strandskyddsomrade samt
vattenskyddsomrade. Se kap. Géllande detaljplaner och omradesskydd.

Lantbruk med djurhalining

| samband med etablering av nya hus pa landsbygden eller da tatorter expanderar
ut mot landsbygden, ar det inte ovanligt att intressekonflikter uppkommer mellan
djurhallning och boendeintressen. Det kan handla om olédgenheter som uppkommer
av lukt fran djurhallning (sasom exempelvis svinhallar) men ocksa olagenheter i
form av allergener fran till exempel hastar.

Boverket har i sin rapport 2011:6 "Végledning for planering for och invid och
djurhallning" tagit bort de tidigare rekommenderade skyddsavstanden vilket
motiveras med svarigheten att tillimpa dem i praktiken. | vagledningen
framkommer féljande; "Det mest svarhanterliga problemet med de riktlinjer for
rekommenderade skyddsavstand som finns i hittills géllande vagledningar, &r att de
under hand och i allt storre utstrackning har kommit att tillampas som bindande
foreskrifter. Denna tillampning har gjort att skyddsavstanden blivit snarare hinder
an stod for en god planering.” Bedomning om lampligt avstand ska istallet goras
utifran faktiska forhallanden och krav i plan och bygglagen (PBL) och miljcbalken
(MB). | 2 kap 58 PBL stélls krav pa kommunen att beakta hélsorisker mot
omgivningen och i 2 kap 9 § PBL stélls krav pa kommunen att i storsta mojliga
utstrackning undvika och/eller forebygga olagenheter gentemot grannar i samband
med planlaggning eller vid prévning av bygglov.

Enligt boverkets vagledning &r det fler faktorer som hansyn ska tas till vid en
beddmning av eventuella storningar och vid avvagningar mellan olika intressen (for
att motivera ett lampligt skyddsavstand). Faktorerna omfattar omgivningens
platsspecifika forhallanden (avstand, vind, topografi och vegetation) samt
verksamhetens art och omfattning (exempelvis antal djur och djurslag). Vidare ska
aven bebyggelsemiljons karaktér beaktas och i vagledningen framkommer foljande;
"Forhallanden som utgor oacceptabla olagenheter i en miljé maste ibland betraktas
som acceptabla i en annan beroende pa omradets karaktar och forhallanden pa
orten. | fiskesamhaéllen maste viss fisklukt accepteras liksom gédsellukt i
jordbruksomraden. Detta innebar dock inte att storningarna kan tillatas ge upphov
till olagenhet for ménniskors hélsa.”

P& andra sidan av vag 603, i forhallande till planomradet, aterfinns ett lantbruk med
brukningscentrum registrerat fér mindre &an eller upp till 50 djurenheter.
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Avstandet mellan planomradet och brukningscentrum &r cirka 143 - 167 meter.
Planomradet innehaller dock korsmark i en zon langs den véastra plangrénsen. |
denna zon tillats endast komplementbyggnader (sasom uthus och garage) och
huvudbyggnaderna hamnar darmed pa ett langre avstand fran brukningscentrum,
cirka 165 - 187 meter. Godselstaden ar dessutom beldgen i skydd av
ekonomibyggnaden, langre bort fran planomradet.

143 metey Lkim /B |
165 metgdy B o = ‘
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lllustrationen visar avstand mellan brukningscentrum och planomrade respektive
byggratt for huvudbyggnader. Godselstaden till lantbruket &r beléagen ytterligare
vaster om brukningscentrumet

Foljande aspekter anses motivera att foreslagen placering av ny bostadsbebyggelse
ej beddms leda till oacceptabla stérningar for de boende eller till inskrankningar vad
galler djurhallningens behov:

- Bebyggelsemiljo — Planomradet ar belaget i en miljo av landsbygdskaraktar i
utkanten av Rimforsa tatort. Planerad exploatering avses folja
bebyggelsetraditionen i omkringliggande landskap och darmed utgéras av
smahus. Utifran planomradets sammanhang med narhet till lantbruk, samt
utifran avsikten om bibehallen landsbygdskaraktar i den nya bebyggelsen,
bedoms darmed att vissa oldgenheter, i form av exempelvis dalig lukt, maste
kunna accepteras.

- Verksamhetens art och omfattning — Olika domar har studerats och utifran den
praxis som finns varierar det stort avseende hur nara djurhalining (av olika art
och omfattning) som ny bebyggelse kan tillatas. Aven vagledningar som vissa
lansstyrelser och kommuner tagit fram har studerats. Ett exempel ar
lansstyrelsen i Blekinge som gett ut en rapport angadende rekommendationer for
bebyggelse nara jordbruk. | denna rekommenderas ett respektavstand fran stall
och godselanlaggning till bostader pa 75 till 200 meter. Detta avstand galler for
anlaggningar med 10 till 50 djurenheter, aktuell gard &r registrerad for mindre
an eller upp till 50 djurenheter.
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- Lokala forhallanden — Foreslagen bebyggelse &r belagen rakt dster om
brukningscentrum, det vill séga inte helt i den forharskande vindriktningen
(vinden kommer oftast fran sydvést), godselstaden ar belagen vaster om
ekonomibyggnaden, beteshagarna aterfinns mestadels pa sluttningar ner mot
jarnvagen och garden ar beldgen pa en lagre niva an den allmanna véagen. Detta
gOr att vagbanken blir till en barriar som hindrar att lukt sprids till de
omkringliggande bostaderna.

Den samlade bedémningen &r att de avstand som faststélls, i och med detaljplanens
utformning, sékerstéller att eventuella storning fran lantbruket (i form av
exempelvis dalig lukt och flugor) fortsatt kommer att ligga pa en acceptabel niva.

4.10 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Ny exploatering inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnatet. Framdragna ledningar och forbindelsepunkter for vatten, spillvatten
och dagvatten) finns i den intilliggande villabebyggelsens gatustruktur.

Ledningsnatets (inklusive pumparnas) kapacitet har av kommunen bedémts
tillrackligt for den planerade exploateringen.

Befintliga vatten- spillvatten- och dagvattenledningar aterfinns langs den dstra
planomradesgransen, dar marken tidigare planlagts som gata, och sakras i
detaljplanen nu med ett u-omrade (markreservat for allméannyttiga underjordiska
ledningar). Ingen av de befintliga forbindelsepunkterna bedéms

preliminart behéva justeras vad géller placering. Kompletterande och/eller
justerade ledningar och forbindelsepunkter, for att na samtliga byggréatter, ska i
forsta hand forlaggas i allmén platsmark/gata. Ledningsforlaggning ska om mojligt
inte ske narmare &n 4 meter fran huskropp och hansyn ska tas till skyddsavstand for
trad. Ledningar i gata ska samordnas med Ovriga aktorer som fiber, el och 6vrig
kanalisation. Vid gemensam forlaggning skall ledningséagarens krav pa
skyddsavstand beaktas.

Dagvatten - forutsattningar

Fastighetséagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna fastigheten.
Dar forhallanden gor lokalt omhandertagande av dagvatten svart kan
fastighetsagaren behdéva ansluta till det kommunala dagvattennatet.

Vattenskyddsomrade

Da planomradet ligger inom en sekundar skyddszon for Rimforsa vattentakts
vattenskyddsomrade ska sarskilda foreskrifter beaktas vid exploatering.
Skyddsforeskrifterna syftar till att reglera och forhindra sadana verksamheter,
hantering och atgarder som kan medféra risk for vattenférorening och negativ
paverkan pa ravattenkvaliteten. Lampliga dagvattenatgarder ska valjas med syftet
att skydda och begransa belastningen pa omradet och recipienten. Detta innefattar
berakningar av det befintliga och framtida dagvattenflodet samt forandring i
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fororeningsbelastning som sker som konsekvens av den forandrade
markanvandningen i omradet.

Miljokvalitetsnormer och fororeningar

For planomradet &r Asunden dokumenterad som recipient. Asunden klassificeras
idag ha mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. MKN (miljokvalitetsnorm)
ar satt till god ekologisk status 2021 och god kemisk status (tidsfrist anges ej).

| framtagen dagvattenutredning (Tyréns AB 2021-05-12) redog6rs for genomforda
fororeningsberakningar i form av féroreningshalter for planomradet fére och efter
exploatering samt gallande riktvarden.

Berdknade varden for kadmium (Cd) ligger ndra riktvardesgransen. Riktvardena ar
tagna ur dokumentet "Forslag till riktvarden for dagvattenutsléapp”, daterad 2009
fran det regionala dagvattennatverket i Stockholms lan. Riktvardena avser i angivna
dokumentet kategori M1: Direktutslapp till mindre sjoar, vattendrag och havsvikar.

Idag &r Asundens ekologiska status méttlig. Detta beror framst pa morfologiska och
konnektiva forandringar. Planomradet beskrivs i dagvattenutredningen ligga sa
langt ifran recipienten att den inte paverkar dessa parametrar.

Den kemiska statusen for Asunden ar ej god. Detta beror pa att det finns for hdga
amnen av kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerade difenyleter. Dessa
kemiska foéroreningar forekommer i for hoga halter 6verallt och anses inte kunna
renas inom Overskadlig framtid. Dessa amnen ar darfér undantagna i
miljokvalitetsnormer.

Slutsatsen av berékningarna &r att féroreningar till recipient 6kar pa grund av
exploateringen i omradet. Féroreningarna fran omradet 6verstiger dock inte
riktvardena for fororeningshalter i dagvatten, nagon sarskild rening bedoms i
dagvattenutredningen darmed ej behodvas for att klara miljokvalitetsnormerna.
Indirekt rening i omradet foreslas i dagvattenutredningen ske genom utkastare, som
fran byggnaderna leder ut dagvattnet pa tomten mot gata/dike, samt att visst
dagvatten leds via dike till dagvattensystemet (se beskrivning av dike under kap.
Foreslagna férandringar nedan). Dagvattensystemet ar dessutom kopplat till en
oversilningsyta nedstréms som ytterligare forbattrar reningen av dagvattnet.

Dagvattenledningar och dagvattenmagasin

Forutsattningarna for naturlig infiltration ar daliga inom planomradet genom
markens hoga lerhalt. Dagvatten fran hela bostadsomradet (omfattande
underliggande detaljplan fran 2006) transporteras darmed till ett dagvattenmagasin
belaget cirka 200 meter 6ster om planomradet. En avstamning har gjorts av Tyréns
AB (Omtag Rimforsa Strand, dagvattenmagasin, 2021-04-15) huruvida det befintliga
dagvattenmagasinet har kapacitet nog for att ta hand om det dagvatten som alstras
inom aktuellt planomrade. Magasinet behéver enligt avstamningen byggas ut fran
nuvarande magasinsvolym 30 kbm till cirka 34 kbm for att kunna omhanderta
dagvatten fran planomradet.
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Oversvamning

Det berdknade dagvattenflodet kommer, enligt dagvattenutredningen (Tyréns AB
2021-05-12), totalt sett att 6ka efter ett plangenomférande. Detta till foljd av den
foérandrade markanvéndningen (med tillkomst av bebyggda och andra ej
genomsléappliga ytor). Floden har studerats vid 100-arsregn och hansyn har tagits
till fororeningsmangder. Analysen avser ett regn pa 55 mm (ett 100-arsregn brukar
motsvara 40-50 mm).

Inom planomradet i soder finns ett sa kallat instangt omrade som, enligt genomférd
dversvdmningsanalys (Tyréns AB 2021-05-12), riskerar att dversvdmmas vid hdg
regnintensitet.

Dagvatten — foreslagna forandringar

Dagvatten inom planomradet foreslas utifran ovanstaende forst och framst
omhéndertas lokalt inom kvartersmark genom fordrdjning och senare genom
avledning till uppsamlingsledningar i lokalgatan inom och intill planomradet.
Ledningarna tar via brunnar i gatan vattnet vidare till det befintliga
dagvattenmagasinet belaget cirka 200 meter dster om planomradet inom befintligt
E-omrade (omrade for teknisk anlaggning i underliggande detaljplan fran 2006). Pa
grund av att detaljplanen endast innebar en tillkomst av 5 villatomter, i forhallande
till innehallet i detaljplanen fran 2006 (dar samma omrade planlagts for 4
villatomter), foreslas att det befintliga magasinet utvidgas istéllet for att ett nytt
anlaggs inom planomradet. Kommunen har bekréftat att dagvattenmagasinet kan
utdkas i enlighet med beréknade nya fléden och fordréjningsbehov.

Da beraknade fororeningshalter, utifran planerad utbyggnad, inte beraknas
dverstiga gallande riktvarden sa kravs enligt dagvattenutredningen (Tyréns AB 2021-
05-12) ingen enskild I6sning/anlaggning avseende rening av dagvattnet inom
planomradet. Dagvattnet kan dock indirekt renas genom lokalt omhéndertagande
inom respektive tomt, samt genom foreslagen sammankoppling med utbyggt
dagvattensystem déar ledningar kopplats till beskrivet fordréjningsmagasin och
intilliggande Oversilningsyta.

Strategier avseende dagvattenhantering inom planomradet (som f6ljs upp i
plankartan):

- Fordrojning ska i forsta hand ske genom att regnvatten fran stupror via
utkastare silas ut pa planteringar och grasmattor inom den egna fastigheten i
riktning mot gata/dike. Denna strategi foljs upp i plankartan genom
bestdmmelse om minsta procentandel per fastighet som ska vara genomsléapplig
(70%). Da infiltrationsmojligheterna ar daliga inom omradet syftar
bestdmmelsen framforallt till att bromsa ytavrinningen.

- Ett dike ska anlaggas mellan de tva tomter som ligger 6ster om planlagd
lokalgata och planomradesgransen (se planbestammelse n; i plankartan). Detta
for att forhindra att dagvattnet rinner in pa tomterna nedstroms. Dagvatten fran
delar av lokalgatan skulle ocksa kunna ledas ned mot detta dike. |

Sida 34 av 48



Del av Hakantorp 1:21, 3:2 och 5:1, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-522

dagvattenutredningen gors antagandet att om diket ges en langsgaende lutning
pa 5 promille (ned mot gata och foreslagen forbindelsepunkt i soder) kan diket
exempelvis ha en bottenbredd pa 0,1 meter, djup pa 0,2 meter och slantlutning
1:3.

- Planlagt strak med prickmark (mark som inte far férses med byggnad), intill den
sodra planomradesgransen samt in mellan tva av de foreslagna tomterna, har
forsetts med bestammelse om skydd mot storningar (mz). Genom anldggande
av dike syftar denna bestammelse till att skydda planomradet fran storningar
fran omgivningen (6versvamning av dagvatten ej genererat inom planomradet).

- For att undvika att vatten rinner ner i husens draneringssystem eller skadar
fasader ska marken luta fran husen. Lutningen ska vara minst 1:20 inom tre
meters avstand fran fasader. Se bestammelse bs i plankartan.

Utover ovanstaende anges i dagvattenutredningen att gatan bor utformas med
kantsten for att forhindra att dagvatten fran omradet leds 6sterut, ned pa befintliga
tomter.

Markavvattningsforetag
Planomradet berors inte av nagot markavvattningsforetag.

El
En transformatorstation finns norr om planomradet. Denna bedoms ha kapacitet
for den foreslagna utbyggnaden.

Tele och bredband
Befintlig bebyggelse utanfor planomradet &r ansluten till bredband och &ven den
nya bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas.

Varme
Varje bostadsfastighet avses att ordna sin egen uppvarmning.

Avfall

Fastighetsagare ska ordna tillrdckliga utrymmen for sortering och hdmtning av
hushallsavfall och jamforligt, vad som anses tillrackligt bedéms av kommunen.
Kommunen ansvarar sedan for bortforsling enligt gallande kommunala foreskrifter.
Ovrigt avfall Iamnas vid lokal tervinningsstation eller kommunal avfallsanlaggning.

4.11 Postmottagning

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkanna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperattrer som &r verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus
och verksamhetsomraden foresprakas att postlador placeras i ladsamlingar.
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Placering och utformning av eventuella ladsamlingar kan diskuteras och lésas i
dialog med framtida boende. | detaljplanen finns utrymmen fér gemensamma
[6sningar i gatumarken.

5 Genomfdrande av detaljplanen

Detta kapitel om genomforande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behdvs for ett andamalsenligt och i vrigt samordnat plangenomférande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sarskild lag.

5.1 Tidplan for detaljplaneprocessen

Detaljplanearbete
(Kursiv text = preliminéra datum)

Planuppdrag: 10 oktober 2017 (beslut om planbesked)
Plansamrad: 27 maj — 8 juli 2019

Granskning: 30 juni - 11 augusti 2021

Antagande: december 2021

Detaljplan laga kraft: januari 2022

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp.

5.2 Preliminar tidplan for exploatering
Genomfdrande, allmén plats

Projektering allman plats och VA: 2022
Entreprenadupphandling,

allman plats och VA: 2022
Marklosen, fastighetsregleringar: 2022
Utbyggnad av gata, VA med mera: 2022

Genomforande, kvartersmark
Fastighetsbildning: 2022

Husbyggnad: 2023 och framat
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Den preliminara tidsplanen for utbyggnaden av omradet anger tider utifran
forutsattningen att kommunens beslut om antagande av detaljplanen inte
dverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft
forskjutas upp, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomfdrandet.

5.3 Ansvarsférdelning och genomférandeorganisation

Allmén plats och huvudmannaskap

Kinda kommun ska vara huvudman for allman platsmark (lokalgata) inom
planomradet. Kommunen &r darmed ansvarig for drift och underhall (ej utbyggnad).

Kommunen ar &ven huvudman for den allmanna platsmarken (lokalgata, natur och
gang- och cykelvag) i angransande omrade.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom
detaljplanens kvartersmark. Detaljplaneforslaget innehaller enbart kvartersmark for
bostader.

Teknisk forsorjning

Respektive natbolag ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar
som finns inom/intill planomradet. Nyanslutningar bekostas av respektive
fastighetsagare.

Fastighetsbildning

Allman platsmark som &r belagen inom exploatorens fastigheter Hakantorp 1:21,
3:2 och 5:1 ska fastighetsregleras till lamplig kommuné&gd fastighet. Overlatelse av
allman plats ska regleras i exploateringsavtal som tecknas mellan Kinda kommun
och exploattren. Exploateringsavtalet ska uppréttas innan det att detaljplanen
antas. Eftersom kommunen &r huvudman for allmén plats har kommunen, med stod
av detaljplanen, ratt till inlésen av allman platsmark.

Inom kvartersmarken ska bostadsfastigheter avstyckas. Med beaktande av hur
radande fastighetsindelning ser ut inom den tillkommande kvartersmarken kommer
det vara nédvandigt att fastighetsreglera mark mellan exploatdrens fastigheter i
samband med att bostadsfastigheterna avstyckas.

Inom detaljplanens u-omrade (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar) finns det befintliga vatten- spillvatten- och dagvattenledningar som ska
sakras med ledningsréatt. Inom u-omradet finns dven bestammelsen n, som avser
dagvattenavledande dike for vilket kommunen ska ansvara. Eftersom diket blir
belaget inom kvartersmark ska ett avtals- eller officialservitut bildas till férman for
l&mplig kommunagd fastighet.

Nagot ytterligare behov av gemensamhetsanlaggningar, officialservitut eller
ledningsratt bedoms inte finnas i detta skede. | det fall ett sadant behov uppstar i
framtiden ska inblandade parter ansoka om lantmaéteriforrattning.
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Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av statliga Lantmateriet.

Bygglov/anmalan

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov 1amnas till Kinda kommun,
Samhéllsbyggnadsforvaltningen. Till Samhéllsbyggnadsforvaltningen lamnas aven
anmélan i de fall endast teknisk prévning erfordras.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Kommunen &ar huvudman for det allménna vatten-, spill- och
dagvattennatet i omradet och ansvarar for dess drift och underhall framtill anvisad
anslutningspunkt. Exploatoren utfér och bekostar utbyggnad av vatten- och
avloppsnatet inom planomradet fram till bostadsfastigheternas anslutningspunkter.

Respektive fastighetsagare bygger och ansvarar for de sekundara ledningar som
behdvs fran anvisade anslutningspunkter och servisanslutningar fram till respektive
byggnad inom planomradets kvartersmark.

Strategin for dagvattenhantering (se kapitlet Teknisk forsorjning, Dagvatten)
grundar sig pa tidigare utredningar som gjorts under och efter arbetet med den
underliggande detaljplanen fran 2006. En kompletterande analys har genomforts
som visar att en exploatering i enlighet med denna detaljplan kréaver en utbyggnad
av befintligt dagvattenmagasin (cirka 200 meter ster om planomradet).
Exploatoren utfor och bekostar utbyggnaden av anlaggningen och kommunen star
for framtida drift och underhall.

El
E.ON Energidistribution AB &r huvudman for elnatet och ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Tele, bredband
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet och ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

5.4 Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som
inte utnyttjats.

5.5 Genomfdrande inom allmén plats
Exploatdren star for detaljprojektering och utbyggnad av allman platsmark
omfattande lokalgata med belysning och ledningar for vatten och spillvatten samt
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dagvatten (fram till grans mot kvartersmark for bostéader), lika tidigare utbyggnad i
omradet. Armaturer bor véljas lika som i dvriga omradet.

Om delar av allman plats, till exempel toppskikt av asfalt, av praktiska skél inte
fardigstélls innan dverlamnandet till kommunen ska ett exploateringsbidrag lamnas
som erséttning till kommunen fér kommunens senare fardigstallande.

Utbyggnaden kan starta nér detaljplanen har vunnit laga kraft och
detaljprojekteringen &r genomford.

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el och tele inom omradet. Genomfdérandet leds och samordnas
av exploatoren tillsammans med Samhallsbyggnadsforvaltningen i Kinda kommun.

Kinda kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for den tekniska
kontrollen av gata och allmanna anléggningar sasom VA-ledningar samt évriga
anlaggningar for hantering av dagvatten inom allman platsmark.

5.6 Genomfdérande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nér utbyggnaden av vagar samt vatten-,
spillvatten- och dagvattenanlaggningar i huvudsak ar slutford. Enskilt byggande kan
pabdrjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Startbesked kan ges nar anslutningspunkt till det allménna vatten- och
spillvattennétet ar upprattad och nédvandig fastighetsbildning ar genomférd.

5.7 Mark- och avtalsfragor
Markfragor samt exploaterings-, avtals- och évriga genomforandefragor handlaggs
av Samhaéllsbyggnadsforvaltningen.

Planavtal tecknades 2018 och 2020 mellan Rimforsa Mark AB och kommunen
avseende upprattande av detaljplan. Innan detaljplanen antas ska tillagg till
exploateringsavtal (2006-03-29) mellan Rimforsa Mark AB och kommunen tecknas.
Avtalet ska reglera de ataganden och kostnader som exploateringen medfor
gallande: Markoverlatelser, fastighetsbildning, atgarder inom allmén platsmark,
dagvatten och pumpstation, markdranering, ytvatten, exploateringsbidrag,
schaktmassor, anslutningsavgifter for vatten och avlopp, ansvar fér skador under
byggtiden med mera

6 Genomfdrandets konsekvenser

6.1 Undersokning om betydande miljopaverkan

En checklista fér bedémning av behov av miljokonsekvensbeskrivning uppréttades
under uppstarten av planarbetet. Utifran listan bedéms om/hur projektet kan
beréra omraden med hoga naturvéarden, ekologiskt kansliga omraden, riksintresse
for natur, kulturmiljovard och rorligt friluftsliv med mera.
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Ett avgransningssamrad med lansstyrelsen, for att bedéma planens miljopaverkan,
holls i september 2018. Den samlade miljobeddmningen &r att planen inte kommer
att ge upphov till betydande miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning
inte behdver upprattas.

Forandringar i forhallande till underliggande detaljplan

For omradet géller en detaljplan som antogs ar 2006. Aktuell del av detaljplanen
bestar av kvartersmark for bostader och allmén platsmark i form av natur och gata.
Inom kvartersmarken majliggors for fyra villatomter (med 300 kvm byggnadsarea
per tomt och tva vaningar som hojdangivelse). | denna detaljplan (som ersatter
aktuell del av detaljplanen fran 2006) provas en utbyggnad som innebér ett mer
effektivt markutnyttjande dar nio villatomter kan formas, dock med minskade
byggnadsareor per tomt och med bestammelser som styr placering (prick-
respektive korsmark) for att varna landskapsbilden, viktiga siktlinjer mellan husen
och upplevelsen av kulturhistoriska varden. Utbredningen av den nya
kvartersmarken tar cirka 3337 kvm av tidigare planlagd naturmark i ansprak. Detta
till foljd av att tidigare anvandningsgrans/nuvarande planomradesgrans i vaster
ratas upp och forskjuts nagot vasterut for att mojliggéra mer funktionella tomter.
Dock anpassas gransen i norr efter de naturvarden som identifierats i detta lage.
Aven zonen med korsmark langs gransen i vaster har justerats. Denna korsmark
infordes i detaljplanen fran 2006 for att bibehalla ett skyddsavstand pa 200 meter
till garden med djurhallning pa andra sidan vag 603. | den nya detaljplanen hamnar
kvartersmark for bostader cirka 143-167 meter fran gardens brukningscentrum med
upp till 50 notkreatur. Zonen med korsmark (dér endast komplementbyggnader
sasom garage och forrad far tillkomma) sakerstaller ett minsta avstand pa cirka 165-
187 meter mellan bostadshus och gardens brukningscentrum.

Nedan sammanfattas de viktigaste konsekvenserna for natur- och kulturmiljo. Se
aven kapitlet Storningar, halsa och sakerhet fér beskrivningar och analyser vad
géaller buller, markfororeningar, 6versvamningsrisker och hantering av narheten till
gard med djurhallning.

6.2 Konsekvenser fér natur- och kulturmiljo
Planens genomforande bedoms inte medfora nagon risk for betydande paverkan pa
miljon.

Naturmiljé

Marken inom planomradet bestar av tidigare &ngsmark som havdas genom viss
slatter. | detaljplanen fran 2006 &r marken mellan planomradet och véag 603 planlagt
som natur (allmén platsmark) med egenskapsbestdmmelsen ang som anger att
marken ska ha angskaraktar. | aktuell detaljplan uttkas planomradet nagot at vaster
for att kunna fa till &ndamalsenliga tomter. Angsmarkskaraktaren bedéms dock
aven fortsattningsvis kunna upplevas. Marken mellan vég 603 och planomradet ar
cirka 48 meter.

Nordvést om planomradet, vid korsningen mellan den allméanna vagen och
infartsgatan, finns nagra mindre vegetationsomraden med bevarandevarda trad

Sida 40 av 48



Del av Hakantorp 1:21, 3:2 och 5:1, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-522

(Naturvardesinventering, Hamrakonsult — natur, bild och ljud HB, 2005).
Plangransen har anpassats utifran dessa trad och det trad som skulle kunna
berdras/skadas i samband med utbyggnad inom omradet skyddas i detaljplanen
genom planlagd skyddszon och bestammelse om att markarbeten ej far ske som
kan skada tradet.

Den allé som leder mellan Kalmarvéagen och kursgarden Rimforsa Strand bedéms
utgora ett biotopskyddsomrade. Ett respektavstand mellan allén och kvartersmark
med byggratter sékerstélls, dels genom zon med prickmark (marken far inte forses
med byggnad) och dels genom strak planlagt som natur i detaljplanen fran 2006.
Avstandet ar cirka 7,5 meter.

Kulturmiljo och landskapsbild

Landskapshbilden domineras av en kdnsla av 6ppenhet med begransad vegetation
och med mark som fran Kalmarvégen sluttar ned mot sjon Asunden. Vyerna r fran
Kalmarvagen vida och langa, trots den villabebyggelse som tillkommit i enlighet
med detaljplanen fran 2006. Detta bedoms bero pa den smaskaliga och uppbrutna
struktur som villabebyggelsen utgdr. Tilkommande villabebyggelse enligt denna
detaljplan bedéms ej negativt paverka mojligheten att fortsatt kunna uppleva
landskapets 6ppenhet. | detaljplanen stalls &ven krav pa terranganpassning utifran
viljan att landskapets/markens form ska bibehallas.

Utblickarna, frén Kalmarvégen mot vattnet/Asunden och den kulturhistoriskt
intressanta miljon med Rimforsa kursgard, &r idag redan paverkade av befintlig
bebyggelse 6ster om planomradet. Ny gatustrackning samt inférd prick- respektive
korsmark sékerstaller dock att skrymmande byggnader ej kan placeras i
identifierade, fortsatt mojliga siktlinjer. | de forsta tva bilderna nedan illustreras
vyerna genom de tva siktlinjer som detaljplanen avser bevara. | de sista tva bilderna
illustreras hur vyn fran Rimforsa Strand paverkas av den nya bebyggelsen.
Beddmningen &r att paverkan ar liten trots de nya husens placering pa en hogre
hojd i landskapet.
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Utdrag fran arbetsmodell - siktlinje “nord” fran Kalmarvagen ned mot Rimforsa
Strand (se karta i kap. Kulturmilj6- och landskapsbild, Forutsattningar)

Utdrag frén arbetsmodell — siktlinje ”syd” fran Kalmarvagen ned mot Asunden (se
karta i kap. Kulturmiljo- och landskapsbild, Forutsattningar)

Sida 42 av 48



Del av Hakantorp 1:21, 3:2 och 5:1, Kinda kommun Diarienummer:
MBR-2017-522

Utdrag fran arbetsmodell — vy fran Rimforsa Strand, endast med befintlig
villabebyggelse

Utdrag fran arbetsmodell — vy fran Rimforsa Strand med befintlig villabebyggelse
samt tillkommande bebyggelse enligt denna detaljplan i bakgrunden
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6.3 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoforhallanden
Detaljplanen beror delar av fastigheterna Hakantorp 1:21, 3:2 och 5:1 som ags av

Rimforsa mark AB.

Markavvattningsforetag
Planomradet berors inte av nagot markavvattningsforetag.

Fastighetsbildning
| samband med planens genomférande ska allméan platsmark fastighetsregleras till

lamplig kommunagd fastighet. Inom kvartersmark fér bostad kan upp till nio nya
fastigheter avstyckas.

Exploatdren Rimforsa Mark AB ansoker om lantmaterifrrattning i samband med
exploateringen i enlighet med uppréttat exploateringsavtal, samt bekostar
fastighetsbildningen.

Fastighetsindelning

e
TR
—

Kartan visar planomradet. Omradet utgors av allman plats (gata) som ska
fastighetsregleras till kommunagd fastighet och omradena 1-9 (foreslagna tomter
med streckade linjer) ska avstyckas
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Gemensamhetsanlaggning

| detaljplanen aterfinns inte nagra bestammelser angaende inrattande av
gemensamhetsanlaggningar. Beroende pa hur framtida fastighetsindelning kommer
att se ut kan det uppsta ett behov av att bilda en gemensamhetsanlaggning for
dagvattendike inom detaljplanens m1-omrade.

Rattigheter (servitut, ledningsratt med mera)
Det finns inte nagra befintliga servitut eller ledningsratter inom detaljplanen.

Inom detaljplanen tillkommer ett u-omrade (markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar) i vilket det finns befintliga vatten- spillvatten- och
dagvattenledningar. U-omradet medfér en mojlighet att bilda ledningsratt for
ledningarna.

Inom detaljplanens ny-omrade kommer det att bildas ett servitut for dike.

6.4 Ekonomiska konsekvenser

Allmén plats, kostnader och finansiering
Utbyggnad av anlaggningar inom allmén plats ska utféras och bekostas av
exploatdren och detta ska regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsbildning och ers&ttning
Ersattning for fastighetsreglering och eventuella andra fastighetsbildningsatgarder
bestdms genom 6verenskommelse mellan berdrda parter.

Planen medftr inget behov av att 16sa in mark for genomforandet.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inte nagot kant behov av att bilda ndgon ny gemensamhetsanlaggning
inom planomradet.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kostnaderna for detaljplanen ar reglerad i avtal mellan kommunen och Rimforsa
Mark AB.

6.5 Sociala konsekvenser

Boendeform och utformning

Under samradet av detaljplanen prévades en annan bostadstyp (radhus) inom
planomradet. Den kompletterande typologin (i forhallande till Gvrig villabebyggelse
i omradet i stort) ansags kunna bidra till en mer varierad bebyggelse vad géller
boendeform, volymspel och utformning.

Efter samradet utvarderades den skisserade exploateringen pa nytt och med hansyn
till landskapsbild (bevarandevarda siktlinjer och vardefulla karaktérsdrag) samt till
identifierade kulturmiljovarden, minskades byggnadsvolymerna till den nu
planlagda villabebyggelsen. | den mer uppbrutna strukturen anses de identifierade
vardena pa ett bra satt kunna foljas upp och varnas.
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Genom att framja upplevelsen av den historiskt intressanta miljon (framférallt
genom hénsyn till och bevarande av siktlinjer ned mot Rimforsa Strand) kan
platsens identitet lyftas fram. Kulturmiljons sociala varde bedoms i detta fall besta i
att boende och bestkare kan kanna samhdrighet (med varandra och med platsen)
genom att de &r en del av en historisk kontinuitet.

Jamstalldhet, mangfald och trygghet

Planomradet (tilltankt bebyggelse) och dess omgivning praglas av samma
bostadstyp (villor). Generaliserat innebar detta ett homogent omrade dar
befolkningssammansattningen, ur ett socioekonomiskt perspektiv, kan bli ensidig.
Detta kan innebéra bade negativa och positiva konsekvenser. Till de positiva
konsekvenserna hor att en kéansla av trygghet kan uppsta nar maéjlighet ges att leva
bland manniskor som &r i ungefar samma situation som en sjalv. Det kan da bli
lattare att forstd varandra och knyta kontakter. Till de negativa konsekvenserna hor
att om manniskor med olika bakgrund och erfarenheter bor atskilda sa méts de inte
pa ett naturligt satt i vardagen. Detta kan i vissa fall leda till en 6kad risk for
intolerans och motsattningar mellan olika grupper i ett samhélle i stort. Dessa
eventuella negativa konsekvenser bedoms dock motverkas genom att planomradet
ar val ssmmankopplat med sin omgivning och den mer varierade bebyggelsen i
Rimforsa tatort.

Barnperspektiv

Inom planomradet finns varken nagra nuvarande eller planlagda gemensamma ytor
for lek och rekreation. Omradet ska dock ses i sitt sasmmanhang dar narheten till
naturomraden ar en stor tillgang.

Forbindelser till forskola, skola och fritidsaktiviteter i naromradet sker via det lokala
gatunatet med laga trafikfloden och darefter pa en separat gang- och cykelvég
norrut till centrala Rimforsa. Grundforutsattningarna for barn att kunna leka och
réra sig i den ndrmaste omgivningen, utan radsla for biltrafiken, beddms vara goda.

Yngre barn leker ofta nara bostaden. Detaljplanens bestammelser angaende minsta
tomtstorlek och storsta byggnadsarea sakerstéller att friytor kan iordningstallas for
lek och umgénge inom respektive tomt.

Sammantaget bedoms forutsattningarna for en bra bostadsmiljo fér barn som goda
och tillkommande bebyggelse bedéms inte innebara nagra negativa konsekvenser
for barn. Ett tillskott av bostader, i enlighet med detaljplanen, innebér att fler barn
far ta del av de kvaliteter som finns i naromradet.

6.6 Konsekvenser for intilliggande bebyggelse
Foljande aspekter har studerats avseende den nya bebyggelsens paverkan pa
intilliggande villabebyggelse:

Utformning
Anpassning av byggnadsvolymer/skala och utformningskrav har gjorts med
beaktande av befintlig bebyggelse dster om planomradet.
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Utformningshestammelserna fran detaljplanen fran 2006 har aven forts 6ver till
denna detaljplan.

Trafik
Paverkan kan utgora viss 6kad trafikmangd inom de angransande lokalgatorna.
Denna paverkan bedoms dock som liten och acceptabel.

Buller

Bullervarden inom planomradet har ej beraknats. Vag 603 bedoms ha en sa
begransad trafikmangd och vara belagen sa langt ifran planomradet att befintlig och
foreslagen bostadsbebyggelsen inte bedoms bli paverkad av trafikbuller.
Lokalgatorna norr och 6ster om planomradet har &n mindre bullerpaverkan pa
omradet. Faststallda riktvarden for bullernivaer bedéms ej 6verskridas och nagra
sarskilda atgarder ska darmed ej behdva vidtas.

Dagvatten

Foreslagen bebyggelse innebar mer och fler hardgjorda ytor som genererar
dagvatten. For att hindra dagvatten fran att rinna in pa nedanférliggande
fastigheter Gster om planomradet kravs att ett antal atgarder genomfors. Dessa
atgarder/anlaggningar (se kap. Teknisk forsorjning, Dagvatten — foreslagna
forandringar) blir séarskilt viktiga i och med markens lutning ned mot Asunden samt
markens daliga forutsattningar for naturlig infiltration. Med de planerade
atgarderna undviks 6versvamningsproblem vid hog floden och dagvatten hindras
fran att drabba befintlig bebyggelse.
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7 Medverkande

7.1 Konsult
Planhandlingarna har, i samarbete med Samhéllsbyggandsforvaltningen, utarbetats
av Etyd AB.

7.2 Tjanstepersoner

Planhandlingar vid samrad uppréattades av Formiloge (Borje Mathiasson, arkitekt).
Planhandlingar vid granskning och antagande har i samarbete med kommunen
arbetats fram av Etyd AB (Sanna Alm, planeringsarkitekt och Joseph Laster,
arkitekt).

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstepersoner inom Kinda
kommun:

Maria Hedberg och Susanna Dahlman, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Plan- och
byggavdelningen.

Joakim Karlsson (konsult exploateringsfragor), Samhéllsbyggnad och fastighetsutveckling,
Svefa.

Jimmy Johansson, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Drift- och renhallningsavdelningen.
Hakan Eng och Staffan Andersson, Samhallsbyggnadsférvaltningen, VA-avdelningen.

Maria Hedberg Karolina Hedlund
Plan- och byggchef Samhallsbyggnadschef
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