BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckelral for en hallbar bostadsratsekanomi

NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets

ranteforéindring av de totala

O rantebarande skulderna delat
@) med de totala &rsavgifterna.

Réntekanslighet
2%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ér vikligt att veta om
foreningens ekonomi ar knslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA
Lag<5

Normal 5 -9

Hog9-15

Valdigt hég > 15

Riktvérdet anges | %.

For att minska réntekénslighet bér sakerstéllas att sparande Skar samt en kontinuerligt och langsiktikt underhallsarbete utférs.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
viirme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
233 kr’kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?
Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmirke for en normal
energikostnad ér i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

atgarder maste

NYCKELTAL DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomiratt - ja eller nej (Tomtratt
Q innebr att freningen inte ager
% marken).

Tomtrétt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

i en nara framtid for att na riktmérket pa 200 kr/kvm eller lagre.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Nej

nyckeltal
beskriver
Ranteknslighet a tadsrat
foreningens

ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening Annelund i Sollentuna

Tomtritt Arsavgift
Nej 831
k

b se/
bostadsratiskollen

MEDLEM I HSB

g olika nycker-
talen st3r for pa:

HSB - dar mdjligheterna bor

BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
226 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for att Hogt > 300
avskrivningar + summan av Kiara framtida Mattigt il hagt 201 — 300

5 underhéll eller Lagt till mattigt 120 - 200

per kvm total yta (boyta + kostnadsokningar. Mycket légt < 120
lokalyta).

Riktvardet anges i kr/kvm.

Det ér flera faktorer som paverkar foreningens sparande (se ovan). For att behalla samma riktvarde bor sakerstallas att

técker la

NYCKELTAL

Investerin
397 kr/kvm

framtida iny ringsbehov eller kostr

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framforhalining
bir foreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomforas 50 &r
framét sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
fimligt att planen omfattar de
10 storsta

investeringsbehoven.

DEFINITION

Det genomsnittiga vardet av
de investeringar som behover

genomforas under de narmsta

50 aren. Vérdet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
ménadskostnad och vérdet pa
bostadsréitten. Darfor & det
viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger réit i
forhallande til de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den & for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

NYCKELTAL DEFINITION
Totala rsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrtisytan).
Arsavgift
831 kr/kvm
Styrelsens kommentar
Framtida i i minskad

om hur stora

héjningar behévs i en nara framtid.

Vnligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid &

och okni (inflation) &r

En

styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsréttskollen kan &ndras.

Styrelsens kommentar

Investeringsbehovet &r 397 kr/kvm enligt var underhallsplan.

Under 2025 kommer styrelsen att uppdatera investering och
att revideras.

NYCKELTAL

lokalyta).

Skuldséttning
1381 krlkvm

Styrelsens kommentar

beddma ytteriigare
handiingsutrymme och
motstandskraft f6r
Kostnadsandringar och andra
behov.

och for i et kommer
DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala réntebarande skulder Finansiering med lanat kapital Lag <4 000
per kvm total yta (boyta + ar eft viktigt matt for att Normal 4 000 - 10 000

H5g 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i krfkvm.

Belaningsgraden blev hdgre under 2024 pa grund av nya lan for iering av

fortfarande relativ lag i jamférelse med andra foreningar.
Fér att minska belani bor s allas att &

men den &r

i framtiden tacker de nodvéandiga amorteringar.
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G5 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Annelund i Sollentuna med séte i SOLLENTUNA org.nr. 714800-0602 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

ar et pri 5 (akta ttsférening) enligt i (1999:1229). Féreningen har il
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
itt och utan ti ansning. Foreni I 1960. Forenil stadgar regi: senast 2024-08-09.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen &ger och férvaltar pa fasti i kommun:

Fastighet Forva byggnad
Riddaren 1 1962-01-01 1962

Riddaren 2 1962-01-01 1962

Totalt 2 objekt

Fasti ar fullvardesforsé i Lansférsakringar. | forsakri ingar Hemférsékring tecknas och
bekostas indivi av ttsi kollektivt Breni i Brsékri

Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
66 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 4827
3 lokaler (hyresrétt) 220
77 p-platser 0
Totalt 146 objekt 5047

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 42 st 4 rok.

A HSB Bostadsrattsforening Annelund i Sollentuna 2(16)
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Diego Lema Ordférande 2019-04-29
Per Rudin Ledamot 2017-05-15
Gosta Nielsen Ledamot 2023-05-03
Diari Ghafouri Ledamot 2023-05-03
Andrei Yeslikau Ledamot 2024-05-03
Marcus Thorsson Ledamot 2020-07-06
Asa Arozenius Suppleant 2024-05-03
Jonathan Ibanez Lavesson Suppleant 2023-05-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar det ingen som avgar.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Diego Lema, Gésta Nielsen, Diari Ghafouri och Marcus Thorsson.

Revisorer har varit: Linda Larsson och Anders Fungdal med Eva Sand som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

har varit: Chris Kie Klint
freningsstamman.

Ulla Birgitta Falk, och Stefan Hesserud Persson, valda vid

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar. Varav 3 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts med 15 % fran januari 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Investering och underhallsplanen bedoms som inte aktuellt och en ny plan ska tas fram under 2025 enligt styrelsebeslut.

Styrelsen ska besluta om ion till 6 i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-01-23.

Styrelsens kommentarer
Det finns nagra nyckeltal som ger ett bra underlag om var férenings ekonomi:

sparande for framtida och a
innehar med & att marken i Riddaren 1 och 2 i Sollentuna kommun. Det innebér att féreningen
inte behéver betala hyra till iform aven al

Féreningen svarar fér fastighetens underhall och betalar de kostnader som uppstar. Medlemmen betalar en arsavgift till
férening fordelad pa 12 manader for att tacka kostnader fér l6pande drift (varme, snéréjning, med mera), underhall (bade

ansaktion 09222
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I6pande och planerat), rantor och amorteringar samt avvara medel till framtida underhall pa fastigheten.
Underhallet har finansierats pa tva olika satt:

« Foéreningen har tagit nya lan i samband med att vissa stora underhall utforts och lanen amorterats kontinuerligt.
+ Genom att féreningen har gjort avsattningar till underhall.

Detta har lett till att vi har en lag med laga ra .En med héga lan ar utsatt for
vad som kallas rantekanslighet. Rantekanslighet, anger med hur manga procent avgifterna maste héjas (pa sikt) om
laneréantorna héjs med en procent. Féreningen har totalt atta lan pa totalt 6 967 000,00 med bunden ranta. | detta ingar aven
lan pa for forsta och andra etappen av reliningen. Belaningen kommer att bli relativ lag dven nar vi &r fardiga med reliningen.

Féreningens driftskostnader bestar till stora delar av kostnader fran SEOM kommunens energi och miljdbolag, kostnader som
ar svara att paverka (fjarrvarme, el, vatten, avlopp och sopor). Tack vare tidigare investeringar har vi minskat var
ifo ing och foreni if6 ing bedoms i linjen med de gallande riktlinjer som Boverket tagit fram.

Planeringen for det stora arbetet med reliningen (rorreparation) startades under 2023. For att minska storningar och inte
medféra oldgenheter under langre period delades arbetet i tre etapper. Etapp 1 och 2 blev klara under 2024. Férberedande
gréavningar infér etapp 3 utférdes under oktober och sjélva etapp 3 pabérjas i april 2025 och hela arbetet planeras vara klart till
midsommar 2025.

Pa forenis a i april 2024 att anta 2023 ars normalstadgar for HSB Annelund HSB-bostadsrattsforening.

Ny lag tréder i kraft 2022 om kontroll av fastighetens elanléggningar. En total kontroll av elanléggningar har utférts och
identifierade brister kommer att atgérdas senast under varen 2025.

Ny lag for avfallshantering trader i kraft 2027. Senast den 1 januari 2027 ska alla hushall i Sverige enligt lag ha fastighetsnara
insamling i separata fraktioner av ) ) i oférgat ive fargat glas och
metallférpackningar. Styrelsen har anpassat miljorummet (Allévagen 6) infor 2027 och numera finns det separata karl for olika
avfall. En utvardering om hur sorteringen fungerar ska géras infor 2027 ars budget.

Sedan 1991 finns ett krav att fasti a daribland attforeni s ska utfora en s kallad
obligatorisk ventilationskontroll (OVK). OVK utférdes under november och brister som upptécktes under kontrollen har
atgardats och rapporten skickats till kommunen.

Brandsékerhetsarbetet har fortsatt under 2024 med témning av vindar, byte av brandvarnare och brandsléckare.

Under september gjordes arbete med att fa bredare parkeringsplatser pa ena sidan av carporten.

Parkeringsregler och Regler for ett trivsamt har och finns tillgéngliga i MittHSB.
Forenir har avtalet om nytt] a de inredda vindsutrymmen i féreningen. Avtalet har tagits fram av
HSB jurister och efter métet med ivintras.

Under 2024 har styrelsen anordnat olika aktiviteter, bland annat:

« Informationskvall med HSB:s jurist om nyttjanderéttsavtal avseende inredning av vindsutrymmen dér medlemmarna
haft méjlighet att stélla fragor

«+ Informationsméte om reliningen

« Tradgardsdagar

+ Malning av parkeringsplatserna

HSB Bostadsréttsforening Annelund i Sollentuna 4(16)
714800-0602

2024 | ARSREDOVISNING

A i Styrelsen beslutade att a iften for 2025 hojdes med 3 procent.
Parkeringshyran. Styrelsen har ocksa beslutat att manadshyran fér 2025 héjdes med 3 procent.

Sedan 2004 har fdljande storre atgérder genomférts

Artal Atgérd

2024 Relining av spill och dagvattenledningar under mark (Allév 2-8)

2024 Installation av nya nedstignings brunnar infor relining av spill och dagvattenledningar (Allév 8-12)

2024 Breddare platser i carport. Ombyggnation av en del platser.

2024 Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK). Atgarder enligt besiktning.

2023 Installation av nya nedstignings brunnar infér relining av spill och dagvattenledningar (Allév 2-6)

2023 Paborjat byte av kattvinds luckor i adresserna Allévagen 2-4

2022 Installation av 5 laddningsstationer for elbilar med 50 % delfinansiering av Naturvérdsverket.

2022 Byte av samtliga vindsluckor i adresserna Allévagen 6-12.

2022 Ny fiérrvérmeanlaggning

2021 ion av ett rorbrott i

2021 Samtliga gaviar, garage muren och lokalemas fasad har tvttats p.g.a. mikrobiell pavaxt.

2021 Radon matningar utfordes i samtliga 15 2020. Atgarder dar tillatna
oOverskreds.

2021 Tak i Efter utva ing av atga fran 2021 har av samtliga tak med samma
konstruktionsfel skett. Samtliga tak besiktigades och trasiga pannor har byttes.

2020 Tak reparationer. Skador p.g.a. konstruktionsfel

2020 ion av 4 i i fér elbilar plus i med 50 % iering av Natur

2020 Extern underhall av kupor, byte och malning av paneler.

2017 Upprustning av lekplatsen enligt EU géllande regler.

2015 Forbattri a iva Byte av och ventiler i samtliga varmeelement. Installation
av stamventiler i samtliga hus for att sakerstélla jamt varme i samtliga hus.

2013-14 Byte i ochi ion av j y iallala och lokaler.

2008-11 Omlaggning av tegeltak

2005 Byte yttre fonster till ini inkl. rrar stora 14

Féreningen utfor och planerar foljande atgérder under de nirmaste 5 aren:
Féreningens fastighet har behov av underhallsatgérder pa grund av alder och férslitning (till ex utomhus spill- och
dagvattenledningar). Finansiering av dessa atgarder gérs med nya lan.

Artal Atgérd
2025 Relining av dag och spillvattenledningar, Alléy 10-12
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsrétter Gverlatits och 0 upplatits.

ansaktion 09222
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Vid rél bérjan var 82 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar. A
2024-01-01 2023-01-01
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 83. RES U LTATRAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31
FLERARSOVERSIKT Rérelseintiktor
Nettoomséttning Not 2 4455136 3897 764
Ovriga rérelseintakter Not 3 11478 43 290
2024 2023 2022 2021 2020 Summa Rérelseintakter 4466 614 3941054
Sparande, kr/kvm 226 111 98 116 174
Skuldsattning, krkvm 1381 618 384 400 416 Rérelsekostnader
Skuldsatining bostadsréittsyta, kik 1443 46 o o o Driftskostnader Not 4 -2 899 156 -2973779
AbierSiian hesieiarkei lofiam Ovriga externa kostnader Not 5 =204 619 -254 145
Réntekénslighet, % 2 1 1 1 1 Personalkostnader Not 6 -178 186 -138 164
Energikostnad, kr/kvm 233 204 210 205 178 Av-__och_ ! ivnil och i 373571 415 256
) anlaggningstillgangar
Arsavgifter, kifkvm 831 724 700 700 687 "
Summa Rérelsekostnader -3 655 532 -3781343
Arsavgifter/totala intékter, % 90 87 0 0 0
Totala intékter, k/kvm 885 781 766 755 743 Rérelseresultat 811082 159 711
Nettoomsattning, tkr 4455 3898 3786 3732 3673
Resultat efter finansiella poster, tkr 705 141 85 552 210 Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 68 485 18 903
o
Soliditet, % 53 85 I I 76 a och liknande Not 8 174 087 -37 382
Summa Finansiella poster =105 602 -18 479
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna i Notera att it och i kan variera mellan
olika bolag och ar. . | totalyta &r inte garageyta i med i berékning. Resultat efter finansiella poster 705479 141232
(hari i 6de per ) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, N
kostnader for planerat underhall, i och i jamfo 6 poster per Resultat fdre skatt 705478 141232
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett frenklat matt pa féreni utrymme fér langsiki ittligt underhall
per kvadratmeter. Avrets resultat 705 479 141232
Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreni risk och ieri ol
attni & : Totala ra skulder (banklan) per & pa Ett
indikativt méatt pa féreni risk och Bijli
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, dérav 0.
Réntekanslighet: En procent av de totala ra a skulderna pa delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oféra resultat om 6 ittsra
kar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jimfért med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.
A gifter: A gifter per a Ett ittligt matt pa arsavgift till férenir per
upplaten med
A intékter %: A i andel av féreni totala intékter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beréknats, dérav 0.
Kion e ; s Kion GN, DG, s
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Totala intéikter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). A
éttning i tkr: Foreni ttning under ra BALAN S RAKN I N G 20241231 2023-12-31
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreni resultat efter fi iella poster under ra
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total i i har mycket Tillgangar
relevans i en attsforeni
Anléggningstiligangar
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL ) ;
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 8475224 8848 795
Disposition av Péagaende aggni el Not 10 6446 551 1128 140
féregaende ars Summea Materiella anléggningstillgangar 14921775 9976 935
Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang Summa Anléggningstillgangar 14921775 9976 935
Inbetalade insatser, kr 751375 0 0 751375 Omsittningstillgangar
Underhallsfond, kr 3747 568 198 500 139761 4085 829
S:a bundet eget kapital, kr 4498943 198 500 139 761 4837204 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1911 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 559 860 1277 459
Fritt eget kapital . -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 186 699 732 076
Balanserat resultat, kr 3669931 -57 268 -139761 3472903 Summa Kortfristiga fordringar 748 470 2009 536
Avets resultat, kr 141232 -141 232 705 479 705 479
. " Kortfristiga placeringar
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3811163 -198 500 565718 4178 382
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1050 000 850 000
S:a eget kapital, kr 8310106 0 705 479 9015586 Summa Kortfistiga placsringar 1050 000 350 000
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 60 239 kr. Kassa och bank
Avets forandring inkluderar dven 2023 rs beslutad reservation och i av Kassa och bank Not 14 295 472 42 328
Summa Kassa och bank 295472 42328
RESULTATDISPOSITION ‘Summa Omsittningstillgangar 2093 942 2901 864
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation ill eller ianspraktagande fran Summa Tillgangar 17 015717 12 878 798

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

resultat enligt f6 kr 3612664
Avets resultat, kr 705 479
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 60 239
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4178 382

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 4178 382

Ytterligare i gallande féreni resultat och iska stéllning finns i olj resultat- och
med tillhérande noter

ansaktion 0922211555 /539095168 )G, MT, PR, LL, 5L ————————————— —————————  Transaktion 09222
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BALANSRAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 751375 751375
Fond for yttre underhall 4 085 829 3 747 568
Summa Bundet eget kapital 4 837 204 4498 943
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3472903 3669931
Avrets resultat 705 479 141232
Summa Fritt eget kapital 4178 382 3811163
Summa Eget kapital 9015586 8310 106
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 5 255 000 2268 000
Summa Langfristiga skulder 5255000 2268 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1712 000 852 000
Leverantdrsskulder 103 222 813147
Skatteskulder 64 947 88 138
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 23935 20298
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 841027 527 109
Summa Kortfristiga skulder 2745131 2300 692
Summa Skulder 8000131 4568 692
Summa Eget kapital och skulder 17015717 12878 798
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KASSAFLODESANALYS
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 811082 159 711
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 373 571 415 256
Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 373571 415 256
Erhallen rénta 65817 18 903
Erlagd ranta -155 849 -28 002
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore férdandringar av
rérelsekapital 1094 620 565 868
Kassafiéde frdn foréndringar i ré
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 555 843 -554 693
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 433799 439 451
Summa K: fiode fran forandrir i 122 044 =115 242
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1216 664 450 626
frani
For yttring av iell: -5318412 -1149 515
Summa bde fran -5318 412 -1149 515
fran
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 3847 000 1220 000
Summa Gde fran 3847 000 1220 000
Arets kassafléde 254 748 521111
Likvida medel vid arets bérjan 2118192 1597 082
Likvida medel vid arets slut 1863445 2118192
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2024 | ARSREDOVISNING e A 00803 e
Not 1 ings- och
Regelverk for arsredovisningar
A i har & med ava isni (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 isning och isning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om i i attsfo
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Allménna varderingsprinciper
* Materiella redovisas till minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.
« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annal anges.
* Skulder har varderats till historiska férutom vissa skulder som varderats
1ill verkligt varde.
+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggmngsllllgéngar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
fér en materiell beddms vara
vésentlig, delas tilgangen upp pa dessa Foljande vni ioder tillimpas:
id pa : 15-120 4r.
Mark skrivs inte av.
av a
Vid varje Grenil de i véardena for iell ! for att
faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 &r fallet, beraknas
tillgangens véarde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beraknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar benorigt organ for beslut om och ill, av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av Vorenlngens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.
i ing av lang- och istig skuld till itinstif
Skuld fill itinstitut som vid r& slut har en a i id pa ¢ over ett ér Klassificeras
som langfristig. Skuld till itinstitut som vid ra slut har en pé under ett
ar och del av langfristig skuld till itinstitut som ska inom ett ar fran ra
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avslu(a krediten.
Beskattnlng
4r att betrakta som pril (o betalar inte i
for resultat som &r hanforllgt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling ill fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.
betalar fasti i i och skatt pa av tja enligt géllande
skatleregler
Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapséret | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
pa hos HSB inraknats.
0 o GN, DG, 5
i HSB Bostadsréttsforening Annelund i Sollentuna 12(16)
2024 | ARSREDOVISNING 1) Sotentune
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsattning
gifter bostader 0 3948 216 3433068
gifter bostader i ionsoverforing 60 984 0
Hyror lokaler 186 624 175212
Hyror garage och parkeringsplatser 262 887 235658
Hyror forbrukningsbaserad 6345 9067
Hyror informationséverforing 0 60 984
Hyror 6vrigt 12501 0
Ovriga priméra intékter 51566 47 481
Summa Bruttoomséttning 4529123 3961470
Avgiftsbortfall [ -63 706
Hyresbortfall -73 987 0
Summa =73 987 -63 706
Summa Nettoomséittning 4455136 3897764
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 11478 43 290
Summa Gvriga rérelseintakter 11478 43 290
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
lokalvard och a -94 966 -159 184
Sné och halk-bek&mpning -199 100 -213 262
Reparationer =214 251 -443 702
Planerat underhall -60 239 -1500
Forsakringsskador -10271 -68 083
El -90 379 -102 410
Uppvérmning -813 053 -739 281
Vatten -271 686 -189 272
Sophamtning -159 967 =111 020
Fastighetsforsakring -110 934 -99 737
Kabel-TV och bredband =74 849 =70 627
Fastighetsskatt och fastighetsavagift =611 166 -600 414
Forvaltningsavtalskostnader -175293 -166 987
Ovriga driftkostnader -13 000 -8 300

Summa Driftskostnader -2 899 156 -2973779

nsaktion 0922211545/539095168




HSB Bostadsréttsforening Annelund i Sollentuna 13 (16) HSB Bostadsréttsforening Annelund i Sollentuna 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING 9 Solleriuna 2024 | ARSREDOVISNING 9 Sollerna
N 2024-01-01 2023-01-01 Not 13 Ovriga 2024-12-31 2023-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Gvriga kortfristiga placeringar
Oviiga externa kostnader SBAB placeringar 1050 000 850 000
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -56 534 -19 887 Summa Gvriga kortfristiga placeringar 1050 000 850 000
Administrationskostnader -31785 -45 904
Extern revision -18000 12500 Not14 Kassa och bank 20241231 202312:31
Konsultkostnader -17 188 -38438
Medlemsavgifter -26 820 =25 160
Foreningsverksamhet -21153 -17 296 Kassa och bank
Ovriga férvaltningskostnader -38 140 -94 961 SBAB 292618 39 174
Summa Ovriga externa kostnader -204 619 254145 Handelsbanken 1 2293 2593
Handelsbanken 2 561 561
2024-01-01 2023-01-01 Summa Kassa och bank 295472 42 328
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -126 060 -106 261 . N Nésta ars
Revisionsarvode 12384 8210 Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amorterin
Ovriga arvoden 9741 7245 Stadshypotek AB 2,7% 2026-12-01 1000 000 0
Sociala avgifter -30 000 -16 448 Stadshypotek AB 3,92% 2026-04-30 1000 000 0
Summa Personalkostnader -178 185 -138 164 Stadshypotek AB 4,14% 2025-04-30 1000 000 0
Stadshypotek AB 4,23% 2026-10-30 1207 000 52 000
2024-01-01 2023-01-01 Stadshypotek AB 3,19% 2025-03-03 440 000 80 000
Not 7 Ovriga ré al och liknande resultat, 2024-12-31 2023-12-31 Stadshypotek AB 3,11% 2028-12-30 300 000 0
Stadshypotek AB 1,03% 2028-12-01 800 000 0
o
Ovriga . och liknande Stadshypotek AB 1,13 u/o 2025-06-01 220000 0
Rénteintékter avrékningskonto HSB 11450 333 AB 28% 2027-12-01 1000000 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 57034 18570 6967 000 132000
Summa Ovriga och liknande 68 485 18903
Langfristig del 5255 000
2024-01-01 2023-01-01 N:a'sla 4rs amortering av Iéngfristig .skuld 52 000
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31 Lan som ska konverteras inom et ar 1660 000
Kortfristig del 1712 000
. Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 132 000
@ och liknande res Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 528 000
Ran.tekowstnader Ian till kreditinstitut -173 787 -37 082 Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar il 0
Ovriga rantekostnader -300 -300 Genomshittsréntan vid arets utgang 3,17%
Summa Rl och liknande -174 087 =37 382 Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 3947 2605
Inre fond 16 496 16 496
Ovriga kortfristiga skulder 3492 1197
Summa Ovriga skulder 23935 20 298
n o 75 8 @ ] s n G 7 8 @ GN, DG, s
i HSB Bostadsréttsforening Annelund i Sollentuna 14(16) i HSB Bostadsréttsforening Annelund i Sollentuna 16(16)
2024 | ARSREDOVISNING 9 Soeruna 2024 | ARSREDOVISNING 9 Soeruna
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31 Not 17 och £3 intikter 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 17 089 680 15851 292 Férutbetalda hyror och avgifter 394 111 356 441
Ingaende anskaffningsvarde mark 350 000 350 000 Upplupna réantekostnader 29 406 11168
Ingéende anskaffningsvarde markanléggningar 219 660 219 660 Ovriga upplupna kostnader 417 510 159 500
Arets investeringar 0 1238 388 Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 841027 527 109
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 17 659 340 17 659 340
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
- datum som framgar av dess signering, I&mnats betréffande denna arsredovisning.
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -8 810 545 -8 395 289
Arets avskrivningar -373 571 -415 256
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 184 116 -8 810 545
Utgéende redovisat vérde 8475224 8848 795
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 152 000 43152 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 63 654 000 63 654 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 106 806 000 106 806 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7087 000 5674 000
Varav i eget forvar -750 000 -750 000
Stéllda sékerheter 6337 000 4924000
Not 10 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
19 materiella
Ingaende vérde pagaende nyanlaggning 1128 140 1217 013
Arets investeringar 5318412 1149516
OmKlassificering till byggnad 0 -1238 389
Summa Pagéende i 6 446 551 1128 140
Not 11 Ovriga 2024-12-31 2023-12-31
OGvriga fordringar
Avrakningskonto HSB 517 973 1225 864
Ovriga fordringar 41887 51595
Summa Ovriga fordringar 559 860 1277 459
Not 12 och intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 2668 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 184 031 732 076
‘Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 186 699 732076
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i HSB

Annelund i Sollentuna, org.nr. 714800-0602

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfol Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

revision av arsredovisningen for HSB

Bostadsrttsforening Annelund i Sollentuna for rékenskapsaret 2024, ansvar enligt denna sed beskrivs némmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseender ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
enligtarsredovisningslagen. Forvaliningsberdtelsen r forenligmed  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Arsredovisningens ovriga delar. Vianser att de revisionsbeis vi har inhdmat ar tirackiga och

Vi illstyrker darfor att foreni faststaller som grund fo véra ultalanden.
och balansrékningen.

Annan information &n &rsredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den
andra informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

I samband med var revision av arsredovlsnlngen ar det vart ansvar attlésa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i
vésentlig ar oférenlig med & beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhémtat under revisionen
samt bedamer om informationen i ovrigt verkar innehalla vasenlllga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i et avseendet.

Styrelsens ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret for att & uppréttas Vid uppré av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
och att den ger en réttvisande bild enligt & av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den

Siyrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar ~ UPPlyser, nar sa ar tilémpligt, om forhallanden som kan paverka

nédvéindi r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra

f8rmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror jentligheter eller
misstag? . ¢ P cegeriiy styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
at en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en véisentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag i doi
Dessutom:

«  identifierar ach beddmer jag riskerna for véisentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifréan dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
ftillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina,
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
il foljd av oegentligheter r hgre an for en véisentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
‘agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

saktion (9222

kan framiida hindelser eller forhallanden gora att en ferening
inte lingre kan fortséta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentafionen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om

h har en skeptisk installning under hela revisionen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och filhérande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i

isi fasta 3 L]

P
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet or revisionsberéttelsen. Dock

och

aterger
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfert en revision enlgt bostadsrattslagen och tlmpliga delar av agen om ekoromiska foreningar. Mitt mal ar at uppa en rimiig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
foreningens resultat och stallning.

och om ger en rattvisande bild av

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens lurvalln\ng lor HSB Bostadsrattsforening Annelund i i
Sollentuna for 2024 samt av forslaget tll dis
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
iforvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i forhallande il freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for 6 och ingen av
foreningens angelagenneler. Deta innattar bland annatail
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvalningen och fereningens ekonomiska angelégenheter i
Burigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB leslorbund professionellt omddme och har en

professionsll skepisk instalning under hela revisionen. av och forslaget av foreningens vinst eller

lunust grundar sig framst pa revisionen av Vilka som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
i bedbmning med irisk och va Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omréden och forha som &r vasentliga for och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
Digitalt signerad av
Sebastian Lexander

Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Linda Larsson
Av féreningen vald revisor

saktion 0922211555 (5393

ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsriittsforening Annelund i Sollentuna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DIEGO LEMA Do

Ordforande okt
E-signerade med BankiD: 2025-02-13 ki, 09:41:04

GOSTA NIELSEN Neo
Ledamot e
E-signerade med BankID: 2025-02-13 kl. 10:34:27

MARCUS THORSSON Do

Ledamot ferkte
E-signerade med BankID: 2025-02-13 ki. 09:50:22

LINDA LARSSON Neo

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-13 kl. 19:50:56

REVISIONSBERATTELSE 2024

ANDREI YESLIKAU

Ledamot
erade med BankiD: 2025-02-13 k. 11:33:54

Do

DIARI GHAFOURI

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-13 kl. 15:46:44

Do

PER RUDIN

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-13 kl. 14:54:55

Do

Baniio

SEBASTIAN LEXANDER

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-17 kl. 10:52:47

Do

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Annelund i Sollentuna signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

LINDA LARSSON Neo

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-17 k. 09:23:17

ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Ln dtts frening dr enligt bokfori skyldig att
6 varje dr uppritta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en

for o a
samt en notforteckning. Av notforieckningen framedr vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som illimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.
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KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrisforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, (ill exempel fastighetslin med lingre élerstiende
bindningstid iin et ar frén boksluisdagen.

Styrelsen ska i f6 beskriva

art och inrikining samt dgarforhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under iret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifier om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ckonomiska hiindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgdr av resultat- oc
balansriikningen. Forvaltningsberiittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas s att de
ticker Kassaflsdespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar érels kostnad for nyttjandet av
" - : inpevirdel for en

ang fordelas pa tillg bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. [ not till bygenader och inventarier

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller ull betalning inom ett ar, till exempel
och nésta ars
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhll.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsiitisforeningen ska avsitta
medc] till fond for inre underh‘ill Fondbehallningen i

utvisar o skuld for
bostadsriiternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ctt tomtriittsavtal

framgir 3
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
irens lopp.

med Dessa forhandlas normalt om vart tionde dr,
baserat pa markviirdet och en riinta, och kan innebiira stora
Kkostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

BALANSRAKNINGEN KASSAFLODESANALYS

visar foreni tillgangar ) la isningen kan det mellan balansriikning och noter inga
och hur dessa finansicras idan). P tillgangssi en b K 5 iiren
redovisas och i av foreni in- och under aret,
Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget LIKVIDITET

Kapital som bestir av insatser. upplatelseaveifer och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fréin tidigare dr (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom
fGreningen. Den vikligaste anliiggningstillgingen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andm tillgéngar in anliggningstillgingar.

kan i allminhet dlas till likvida
mcdel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

Bostadsriittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangama storre in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
it sparande som ger jiimna drsaveifier framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt Merdrsprognoser for att kunna svara pi
ovanstiende ir viktiga. Fraga giirna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



