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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gyllen (769603-0241) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till &Sndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-04-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-08-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26 hos
Bolagsverket. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgér
déarmed en dkta bostadsréttsférening. Foreningen dger fastigheten Divisionen 2 i Stockholms
kommun omfattande adresserna Gyllenstiernsgatan 15-19. Marken innehas med &ganderitt.
Fastigheten bebyggdes 1951, arkitekt var Gunnar Lundin och byggfirman var Gumpel &
Bengtsson AB.

Byggnadens totalyta pa 8985 kvm férdelar sig enligt nedan.

Antal Bendmning Total yta (kvim)
97 lagenheter, bostadsratt  7.963
8 lokaler/forrad, hyresratt  1.022

Darutover finns 20 garageplatser, varav 17 i ett stérre garage och resterande tre i separata
garage, samt 3 parkeringsplatser utomhus.

Lagenheterna fordelar sig pa 24 1:or, 4 2:or, 36 3:0r, 15 4:0r, 16 5:0or samt 2 6:or.

Foreningens tre storsta hyresgaster (raknat i hyresintakter) var under 2024 Hégkvarteret
(restaurang), Planet Kids Nursery School (férskola) samt Alfa Hemtjénst (kontor).

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. Som tillaggsférsakring har styrelsen
tecknat en ansvarsférsakring. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstilléagg.
Féreningen har en underhallsplan som uppdateras regelbundet, senast hésten 2024.

Medlemmar
Vid arets borjan var antalet medlemmar 141. Under aret har 11 nya tillkommit samt 12
ldmnat. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 140.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.
Den tekniska forvaltningen har under aret skoétts av Habitek Férvaltnings AB.
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Foreningsstimma, styrelse, valberedning och revisorer

Ordinarie féreningsstdamma &gde rum 2024-05-06. P& stamman deltog 30 medlemmar
representerande 33 réster. En extrastamma hélls 2024-02-05 fér att valja in nya
styrelsemediemmar. P4 extrastimman deltog 25 medlemmar representerande 26 roster.

Styrelsen har under 2024 bestatt av féljande ledaméter:

Cecilia Nilsson Sjoblom  Ordférande t o m 2024-05-06

Per Frennberg Kassor hela 2024, ordférande f r o m 2024-05-06

Hans Hagelin Sekreterare t o0 m 2024-05-06

Kristian Hamberg Ledamot t 0 m 2024-05-06, suppleant fr o m 2024-05-06
Christer Ericsson Ledamot fr o m 2024-02-05

Margareta Zachrisson Ledamot fr o m 2024-02-05, sekreterare fr o m 2024-05-06
Jakob Martin Ledamot fr o m 2024-02-05

Elisabeth Rosenqvist-

Saidac Ledamot fr o m 2024-05-06

Kim Bergén Suppleant t o m 2024-05-06

Frida Bergén Suppleant t o m 2024-05-06

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollfsrda sammantraden samt ett
beslutsméte per capsulam. | syfte att finansiera det under aret slutférda takbytesprojektet
beslutade styrelsen att i februari 2024 uppta 6 miljoner kronor i nya lan fran SEB. Under aret
genomfdrdes hojning av méanadsavgifter med 5 procent fr o m 1 maj samt héjning av
samtliga p-platshyror fr o m 1 september.

Revisor har varit Borje Krafft fran Add & Subtract Rev AB, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Gustav Wachtmeister och Cecilia Holmberg samt Héléne
Zackrisson (t o m 2024-05-06) och Niclas Bellander (fr o m 2024-05-06).

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder senaste 10 aren

Ar Atgard

2013 Elstambyte

2014 Stambyte

2015 Stambyte, malning av kallare, renovering av piskbalkonger

2017 Foénstermalning, etapp 1

2018 Fonstermalning, etapp 2 samt del av etapp 3

2019 Fonstermalning, etapp 3

2020 Malning av yttertak, lasbyten i samtliga gemensamma dérrar

2021 Oversyn av brandskydd, uppforande av miljérum fér sopsortering
2022 Forstudie varmesystem, besiktning av yttertak, fasad och balkonger
2023 Byte undercentral, installation av termostater, ventilationsoptimering, OVK,

malning av hissar, byte av yttertak (pabérjat, klart mars 2024)
2024 Takbyte slutfort. Fuktsparr utmed yttervégg mellan 15-17 forstarkt.
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Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Reparationer och underhall

Byte av hela yttertaket har slutférts under varen. Fuktskada i hyreslokal i nr 17 upptéackt.
Omfattande felsékning paborjad. Beslut om renovering av entréportar 2025 fattat.
Foreningens underhallsplan har uppdaterats under hésten.

Ekonomi

Foreningens lan uppgick 2024-12-31 till 22.975 tkr férdelat pa fyra lan med olika
rantebindningstid. Den genomsnittliga rantebindningstiden var 18 manader och den
genomsnittliga rantan var ca 2,82 %. Foéreningens hyresintékter steg med ca 8 procent
jamfort med 2023, dels till foljd av sedvanliga KPI-justeringar, dels pa grund av héjda
parkeringshyror. Slutférandet av takbytesprojektet gjorde att féreningens finansiella
nettostéllning (skulder minus bankmedel) férsémrades med ca 3,4 miljoner kronor under
2024. Det underliggande kassaflodet var dock fortsatt positiv, ca 2 miljoner kronor.

Avséttning till Fond for yttre underhall ska enligt stadgarna ske med minst 0,3 % av
taxeringsvérdet, som 2024 uppgar till 492.400.000 kronor.

Foreningen har under aret genomfért underhallsatgarder pa ca 5,6 miljoner kronor, varav
huvuddelen bokftrts som anldggningsinvesteringar. Féreningens ekonomi &r god med
relativt lag skuldsattning, god likviditet och starkt underliggande kassafléde. Efter tva stora
underhallsprojekt 2023-24, da nettoskuldsattningen 6kade med ca 10 miljoner kronor, har
skuldsattningen ater borjat minska. Okade kostnader fér taxebundna tjanster samt hogre
rantekostnader har kunnat métas med stigande hyresintakter och héjda manadsavgifter.
Styrelsen bedémer att avgiftsnivan efter héjning 2024 &r val balanserad och att féreningen
ater kommer kunna borja amortera sina skulder med minst 1 miljon kronor per ar fr o m
2025.

Flerarsoversikt och nyckeltal

Nyckeltal (kr per kvm) 2024 2023 2021 2021
Arsavgifter per kvm BRF-yta 622 602 602 602
Arsavgifter i % av totala intakter* 64 % 65 % 69 % 69 %
Hyresintakter per kvm BRF-yta 337 312 266 252
Kostnader exki avskr. per kvm BRF-yta 713 809 614 540
Kassafléde exkl inv per kvm BRF-yta 262 122 260 331
Sparande per kvm totalyta* 240 249 259 310
Bruttoskuldsattning per kvm totalyta* 2557 1889 1889 2001
Bruttoskuldséattning per kvm BRF-yta* 2885 2132 2132 2257
Nettoskuld per kvm BRF-yta 2516 2090 1327 1583
Rantekanslighet* % 4,64 3,54 3,54 3,75
Energikostnad per kvm totalyta* 230 206 206 190
Fjarrvarmeatgang MWh 1237 1269 1267 1394
Fjarrvarme per kvm totalyta kWh 138 141 141 165

*) Obligatoriska nyckeltal
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Resultatrakning m m (tkr) 2024 2023 2022 2021
Intékter 7761 7411 6956 6937
Driftskostnader inkl rep & underhall 4550 5546 4286 3890
Avskrivningar 2040 1684 1683 1675
Investeringsbokfort underhall 5486 7142 0 0
Réntekostnader, netto 695 499 179 113
Fastighetsskatt 332 328 321 296
Resultat efter skatt 47 -712 487 964
Kassaflode exkl inv.bokfért underhall 2087 971 2170 2639
Kassa & bank, arets slut 4583 3828 7961 6516
Lan hos kreditinstitut, arets slut 22975 16975 16975 17975
Genomsnittlig laneranta, arets slut, % 2,82 3,89 2,72 0,52
Resultatdisposition

Foéreningsstdamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1.990.742

Arets resultat +47.193
Avséttning till Fond fér yttre underhall enligt stadgarna -1.477.200

Totalt balanserat resultat -3.420.749
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall +71.295
Balanserat resultat i ny rakning -3.349.454

sid 4(16)

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Forvaltningsberittelse, sida 2

Forandringar i eget kapital

5(16)

Upp- Fond for
latelse- yttre Balanserat

Insatser avgifter underhéll resultat Arets resultat Summa
Belopp vid
drets ingang 31817 293 6881 820 -1 067 997 -712 208 140 837 858
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Férandring av fond 210 537 -210 637
Balanseras i ny -712 208 712 208
rékning
Arets resultat 47 193 47193
Belopp vid
arets utgang 31817 293 7 092 357 -1 990 742 47 193 140 885 051
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 1 7 639 843 7278 489
Ovriga rérelseintakter 121 278 132 719
7761121 7 411 208
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -4 881 793 -5 874 332
Ovriga externa kostnader -54 933 -20 730
Personalkostnader och arvoden -41 883 -45 486
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -2 040 025 -1 683 540
Rorelseresultat 742 485 -212 878
Resultat frén finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 3 86 730 134 811
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -782 022 -634 141
Resultat efter finansiella poster 47 193 -712 208
Resultat fére skatt 47 193 -712 208
Arets resultat 47 193 -712 208
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 160 888 242 150 248 984

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 318 39 391

Inventarier installationer 6 13 275 1818 776

Pagaende ombyggnationer 0 5 369 531
160 921 835 157 476 682

Summa anlédggningstillgangar 160 921 835 157 476 682

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2526 0

Ovriga fordringar 7 41167 37 836

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 95 873 63 365

139 566 101 201

Kassa och bank 9 4 583 092 3 827 995

Summa omsittningstillgangar 4722 658 3 929 196

SUMMA TILLGANGAR 165 644 493 161 405 878
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 7 092 357 6 881 820

Medlemsinsatser 103 918 950 103 918 950

Upplatelseavgifter 31 817 293 31817 293

142 828 600 142 618 063

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 990 742 -1 067 997

Arets resultat 47 193 -712 208
-1 943 549 -1 780 205

Summa eget kapital 140 885 051 140 837 858

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 975 000 3 000 000
10 975 000 3 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 12 000 000 13 975 000

Leverant6rsskulder 596 575 2717 313

Skatteskulder 29 092 33 091

Ovriga skulder 11 -2 677 -18 945

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1161 452 861 561
13 784 442 17 568 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 644 493 161 405 878
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 47 193 -712 208
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 2 040 026 1683 540
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2087 219 971 332
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode frén féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -38 364 82 574
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 755 096 1 955 631
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 803 951 3009 537
Investeringsverksamheten
Investering i byggnader och mark -8 048 854 -5 369 531
Investering i maskiner och inventarier -1772 820
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 048 854 -7 142 351
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 000 000
Minskning av langfristiga skulder 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 000 000 0
Arets kassafléde 755 097 -4 132 814
Likvida medel vid arets bérjan 3 827 995 7 960 809
Likvida medel vid arets slut 4 583 092 3 827 995
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats ¢verensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1.

Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framg@r &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbéttringar av anlaggningstiligangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvéarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgtrs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjért ver tillgdngens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider
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Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnad

Stammar 1%
Stammar, varme 2%
Fonster 2%
Tak 2,5%
Hissar 4%
Ventilation 4%
Fasad/balkonger 2%
-Ombyggnad 2%
-Maskiner 10%
-Installation bredband 10%

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras déarfor sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.
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Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria.Om det férekommer verksamheteter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Not 1 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter 4 954 290 4794 454
Hyror 2 685 553 2484 035
Summa 7 639 843 7 278 489
Not 2 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel,hisskétsel och stadning 751 354 804 715
Planerat underhall 71295 1266 663
Reparationer 584 711 325920
El 231 121 216 460
Uppvérmning 1497 810 1370038
Vatten 341 352 262 800
Soph&mtning 438 692 328 966
Forsakringspremier 147 116 155 991
Sjalvrisk 43 140
Fastighetsavgift bostader 158 110 164 133
Fastighetsavgift lokaler 174 000 174 000
Ovriga fastighetskostnader 40 997 71283
Kabel TV 32 560 30 752
Styrelsearvoden 140 000 152 000
Revisionsarvoden 24 519 24 607
Férvaltningsarvode 199 795 240 141
Ovr externa tjanster 5221 295 863
Summa 4881793 5874 332
Not 3 Rénteintédkter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintakter 86 076 134 226
Rénteintékter skattefria 654 585
Summa 86 730 134 811
Not 4 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader till kreditinstitut 782 022 634 141

Summa 782 022 634 141
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 88 563 845 88 563 845
-Ombyggnad 24 487 956 24 467 956
-Mark 64 692 447 64 692 447
-Nyanskaffning tak och varme 12 627 527 0
190 351 775 177 724 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -27 475 264 -25 843 444
-Arets avskrivning enligt plan -1 988 269 -1631 820
-29 463 533 -27 475 264
Redovisat virde vid arets slut 160 888 242 150 248 984
Taxeringsviérde
Byggnader 137 200 000 137 200 000
Mark 355 200 000 355 200 000
492 400 000 492 400 000
Bostéder 475 000 000 475 000 000
Lokaler 17 400 000 17 400 000
492 400 000 492 400 000
Not 6 Inventarier och installationer
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 064 678 291 858
-Byte av vdrmecentral 0 1772 820
Vid arets slut 2 064 678 2064 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -245 902 -213 250
-Avyttringar och utrangeringar -1772 817
-Arets avskrivning enligt plan -32684 -32 652
-2 051 403 -245 902
Redovisat vérde vid arets slut 13 275 1818 776
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Not 7 Ovriga fordringar

2024 2023
Skattekonto 35813 5 890
Ovriga fordringar -84
Momsfordran 5 354 32 030
41 167 37 836
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024 2023
Tele2 126 8 140
Securitas 0 -1 658
Brandkontoret 70 747 0
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 0 49 728
TeliaSonera 0 7 165
Otis 16 860 0
Ovrigt 8 140 0
95 873 63 365
Not 9 Kassa och bank
2024 2023
Bank 1075 585 2543 256
SHB, klientmedel hos Fastighetsidgarna Stockholm AB 3 507 507 1284 739
4 583 092 3 827 995
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuidbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2024-12-31 Amortering 2023-12-31
SEB 2025-06-28 3.03% 9 000 000 9 000 000
SEB 2028-07-28 2,87% 4 975 000 4 975 000
SEB 2025-09-28 0,66% 3 000 000 3000 000
SEB 2027-02-28 3,55% 6 000 000 0
Summa 22 975 000 16 975 000
Langfristig del av laneskuld -10 975 000 -3 000 000
Kortfristig del av laneskuld -12 000 000 -13 975 000

Lan med amortering och villkorséndringsdag inom ett ar fran bokslutsdagen (under ar 2025) redovisas
som kortfristiga.
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Not 11 Ovriga skulder
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2024 2023
Moms pa forskottsbetald hyra -2 677 -18 945
-2 677 -18 945
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024 2023
Forutbetalda hyror och avgifter 574 526 617 292
Rantor 31 961 35 469
Styrelsearvoden 140 000 140 000
Sociala avgifter 44 800 44 800
Vérme 190 552 0
Revisionsarvode 24 000 24 000
Vatten och Avfall 132 002 0
El 23 611 0
1161 452 861 561
Not 13 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och sdkerheter fér egna skulder
Stéllda sakerheter 49 928 000 49 928 000
Summa 49 928 000 49 928 000
Eventualférpliktelser
Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2025-0M-02

Ny = B Mugnets frlivceee

Per Frennberg Margareta Zachrisson
Ordforande Ledamot b
J e AR T )
hnster Ericsson Elisapeth Rosenqvist Saidac
Ledamot Ledamot
% kol Martin
Ledamot

Stockholna 2025-~01 -0

P

Borje Krafft
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberiéttelse.

Att forstd alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Férvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag tilt resuftatdisposition, dvs. hur &rets vinst
eller férlust ska hanteras.

Ut6ver detta redovisas féreningens ryckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det majligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsittning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nefttoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintéakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intskterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar & kostnader som motsvarar
vérdeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdntekostnader visar arets kostnader for fér-
eningens lan.



Balansréakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsitt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omséttningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hdr till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i 1ang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sédkerhet for foreningens 1an. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som biléggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gyllen
Org.nr 769603-0241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gyllen for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 3r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegenttigheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar s4 ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift titampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalter nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i « drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
och andamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttatanden. oséakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig fetaktighet tilt fljd av som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta

oegenttigheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
misstag, eftersom oegenttigheter kan innefatta agerande i maskopi, osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
4sidosattande av intern kontroll. vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
# skaffar jag mig en forstietse av den del av féreningens interna slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
omstandigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i verksamheten.

den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands ¢ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och innehalleti drsredovisningen, daribland upplysningarna, ochom
tillhérande upplysningar. drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

"N
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Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning Bostadsrattsforeningen Gyllen for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tittracktiga och andamalsenliga som grund for mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdetning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvartig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrotleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvars
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ngon atgard eller gjort sig skytdig till nagon forsummelse ¢ pa nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fortust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattstagen. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
visentliga fr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskitd betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styretsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm 2025-04-07
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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