. . BOSTADSRATTSFORENINGEN
ArsredOVISnlng SEGLATSEN 716420-4690

Rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.






Dagordning pa ordinarie foreningsstdamma 2024-04-18 enligt stadgarnas § 59

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststdllande av rostléangd

c) Val avstammoordforande

d) Anmalan av stdammoordférandens val av protokoliférare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

l) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamaoter, suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stdamman skall utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden som angetts i
kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Seglatsen fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féoreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrnsning 1 tiden.

Fireningen innehar med tomtritt fastigheten Seglatsen 1 1 Stockholms kommun, med uppfdrda byggnader 1
6-8 vaningar med 137 lgenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 2007/2008. Fastighetens adress &r
Hammarby Kaj 22-26, Hammarbyterrassen 11-19, Seglatsgatan 4-18, och Sjéfartsgatan 1-9 i Hammarby

Sjostad. .
Ligenhetsfordelning: -
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
9 38 63 20 7

Dessutom tillkommer:
Lokaler QGarage MC-platser
6 70 (%) 7
(x) Varav 17 platser med méjlighet till laddning av elbil.

Total tomtarea: 4 452 kvm
Total bostadsarea: 10 909 kvm
Total lokalarea: 540 kvm

Total garagearea: 1050 kvm
Arets taxeringsviirde: 608 800 000 kr
Féregiende irs taxeringsvirde: 608 800 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdesforsikrade via Stockholms Stads Brandkontor. HemfSrsékring bekostas individuellt
av bostadsriittshavarna. Under 2023 hade foreningen avtal om Kollektivt bostadsrattstilligg med Brandkontoret.

Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande viisentliga avtal:
Einar Mattsson Fastighetsforv. AB Ekonomisk och teknisk fastighetsforvaltning

L&T Service AB Stidning

Kone AB Hissar

Ragnsells - Atervinning

Envac Sopsug (via samfillighet)
Telenor Bredband och telefon
Una portar Garageporten

Stockholm Exergi AB Uppvirmning

Fortum Ellevio El
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Stockholms Stads Brandkontor
Inspecta Sweden AB
Securus sékerhet i Sverige AB

Efter den senaste stimman 2023-04-20 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantrédde hade styrelsen

Fastighetsforsikring
Hissbesiktning och besikining garageportar
Bevakning

och dvriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamaoter
Jens Kittel

Matilda Lundh

Inga Berntzon
Per-Olof Nilsson
Bjorn Mathlein
Hékan Backstrom

Styrelsesuppleanter
Elisabeth Bos Sparén
Tommy Gustavsson

Ordforande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Efter pm-konstituerande styrelseméte i juni fick styrelsen foljande sammansétining

Ordinarie ledamdter
Hékan Béckstrom
Matilda Lundh

Inga Berntzon
Per-Olof Nilsson
Bjtrn Mathlein

Jens Kittel

Styrelsesuppleanter
Elisabeth Bos Sparén
Tommy Gustavsson

Revisorer och dvriga funktionirer
Per Engzell Revisonosnbyrad AB
Extern Revisor

Ordinarie revisorer
Revisorsuppleant
Nils Berg

Valberedning

Ordforande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Tukka Ristijrvi
Foreningsvald revisor

Cecilia Qvarnstrdm (sammankallande)

Bjora Dart
Leif Ewald ‘
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Arets verksamhet i ett flerdrsperspektiv

Verksamhetsaret 2023 har bestitt i traditionellt styrelsearbete med frigor kring foreningens ekonomi och
fastighetens forvaltning.

Vir fastighet ér i gott skick och vi har varit forskonande frén allt fér mycket akuta och omfattande problem
under &ret. Av det som varit kan nimnas stopp i ett par avloppsstammar som krévt spolning, nigra stopp 1
hissarna, utbyte av en trasig tvittmaskin, problem med en sopsug samt stdrning i virme- och flaktsystemet i
garaget,

Det planerade underhallet under iret dominerades av inférandet av nytt inpasseringssystem for entréddrrar och
garage och med digitala informationstavlor. Under hdsten genomfordes en dréinering och utfyllnad av
grismattan pé innergirden for att forhindra vattenintringning i garaget. '

Tillsammans med var forvaltare har vi tagit fram en underh&llsplan for 2024. Redan 1 januari 2024 bytte vi ut
samtliga belysningsarmaturer i killargdngar och garage till nya energisndla led-belysningar, ett arbete som
paborjades i december 2023. Vidare har vi ett problem med vattenintringning i en fasad p4 Hammarbyterassen
vilket kommer att &tgérdas under dret. En OVK med resning av ventilationskanaler kommer ocksa att goras
under aret.

Styrelsens bedémning 4r att det inte foreligger négot behov av mer omfattande eller kostnadskrivande underhall
de nérmaste dren.

Fér 2024 hojdes manadsavgifterna med 5% for att méta de Gkade kostnademna for réntor, forvaltning och
uppvirmning. Styrelsens beddmning ér att avgifterna kommer att Idmnas oférindrade under resten av dret.
Osikerheten kring rénteutveckling och inflation i kombination med kommande fordndrat tomtréttsavtal gor att
vi dr forsiktiga med att uttala oss om framtida avgifisforindringar. Géllande nytt tomtréttsavial se not 11.

Féreningen har av tradition valt en forsiktig och lingsiktig placering av véra 1&n och vi har nu fordelen av att ha
ett par storre 14n som 16per med l4g réinta. Bt 1an har skrivits om under &ret och vi har dd valt en mix av rorlig
och bunden rinta. Likviditeten for foreningen 4r god och vi kunde dérfor gora en amortering om 2 miljoner
kronor under 2023. Under perioden 2017-2023 har foreningens 14n kunnat amorteras med totalt ¢:a 14 miljoner
kronor. '

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat for &ret till f5ljd av avskrivningar pd byggnaden. Det
Jikviditetsmassiga resultatet dr emellertid positivt vilket framgér av bifogad kasaflédesanalys, Tack vare att
foreningen amorterat, och har for avsikt att fortséitta amortera, pd foreningens 18n skapas utrymme for att ta upp
nya 14n nér s& krévs for kommande underhall.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinfonnétion
Vid 4rets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 212 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 216 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 14
st). Féreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsritt.

77



Brf Seglatsen
Org.nr 716420-4690

4 (14)

Féreningen &r medlem i Sjdstadens Vistra Sopsug Samfallighetsférening med en dgarandel om 4,59%.
Samfillighetsforeningen tillhandahaller sopsugstjénster at foreningens medlemmar.

Flerirsoversikt (Tkr)

Soliditet (%)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Réntor per kvm bostadsritt
Tomtrittsavgéld per kvm
bostadsritt '
Arsavgift per kvm uppl. bostadsré
Skuldsittning per kvm total yta
Skuldsattning per kvm uppl.
bostadsratt

Sparande per kv total yta
Energikostnad per kvm total yta
Arsavgifternas andel 1 % av totala
rorelseint.

Rintekinslighet

Planerat underhdll per kvm
bostadsrétt

2023

85

12 474
-1 903
118

146
g74
4722

5410
279
189

74
6

138

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid drets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets
utging

373 860 000

373 860 000

Fond for ytire
underhall

2 360 565

500 000

2 860 565

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets forlust

behandlas s4 att
till yttre fond avsitts

2022 2021 2020
85 84 84
11 543 11 465 11 458
-2 952 -1 506 -1 814
) 69 73
146 146 146
794 785 794
4 889 5136 5390
5602 5 885 6 168
117 218 239
249 200 145
75 7576
7 ) 8
39 36 71
Balanserat Arets
resultat resultat
-13 631 075 -2.951 921
-3 451 921 2951 921
2018 961
-17 082 996 -2 018 961

-17 082 995

-2 018 961

-19 101 956

500 000

/7

2019

84
11523
-3 866

71

146
788
5383
6176

259
164

280

Totalt

359 637 569

0
-2 018 961

357 618 608
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ianspréktagande frén yttre fond -1 500 000
1 ny rakning dverfores ~18 101 956

-19 101 956

Foreningens resultat och stéllning i 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassafldesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresaltat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

tn

2023-01-01
-2023-12-31

12 474 282
437716
12911 998

-9332216
-152 585
228214

-3 989 742

~13 702 757
-790 759

576352
-1 285 854
-1 228 202

-2 018 961

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

11 542 765
0
11 542 765

-9 322 554
-152.765
-192 936

-3 989 742

-13 657 997

-2115 232

117
-836 806
-836 689

-2 951 921
%
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Balansréikning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anligoningstillgidngay
Mouaterielln anliggningsiillgingar
Byggnader och mark 7 414936 671 418 920 749
Inventarier, maskiner och installationer 8 3764 9 428
Summa materiella anlédggningstillgingar 414 940 435 418 930 177
Summa anliggningstillgangar 414 940 435 418 930 177
Omsiittningstillgingar
Karljﬁ*i&tiga Sfordringar
Kundfordringar 0 1054
Ovriga fordringar 88 804 87126
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 557118 633 760
Summa kortfristiga fordringar 645 922 721 940
Kassa och bank :
Kassa och bank 9 4226 686 4119674
Summa kassa och bank 4 226 686 4119 674
Summa omsittningstillgingar 4 872 607 4 841 614
SUMMA TILLGANGAR 419 813 042 423 771 790

7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

373 860 000

2 860 565

376 720 565

-17 082 995

-2018 961

-19 101 957
357 618 608

41 581 403
499 131
42 080 534

17 440 000
607 311
87379
210 270
1768 940
20 113 900

419 813 042

8 (14)

2022-12-31

373 860 000
2360 565
376 220 565

-13 631 075

-2 951921
-16 582 995
359 637 570

42 021 403
358 675
42 380 078

19 088 564
604 898
57 034

171 L

1 832 474
21754 143

423 771 790
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets birjan

Likvida medel vid &fets barjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2.018 961
3989 742

1970 781

1054

76 642
2413
144 686
2195 576

-2 088 564
-2 088 564
107 012

4119 674
4226 686

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 951 921
3 989 742

1037 821
-160

-51 153
-134 047

336 672
1189 133

-3 088 564
-3 088 564

-1 899 431

6019 104

4119 673
4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Assredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r
Markanldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadraimeter féreningens totala yta (bostéder, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.

Réntekostnad
Féreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvirmning, el och vatten dividerat med féreningens totala yta

(bostdder, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Rérelsens totala huvudintikter for rikenskapséret dividerat med foreningens drsavgifter inkl. intdkter for
bredband, el- och varmvatten.

Rintekanslighet
Foreningens totala ldneskuld dividerat med 4rsavgifterna inkl. intidkter fér bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens 1aneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.

Not 2 Stiallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31 ‘

%
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Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsitining

Axsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten

Hyror
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel, lokalvard och tridgard
Reparationer

Planerat underhall
Forvaltningsarvode
Férsakring
Fastighetsskatt

El

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Kabel-TV och bredband
Tomitrittsavgald

Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden

75 000 000
75 000 000

2023-01-01
-2023-12-31

9532 198
2 862 489
79 596

12 474 283

2023-01-01
-2023-12-31

942 475
1036159
1510280

665 305

174 468

465 693
1290 651

856 015

220 657

244773

321 458
1594300

9 981
9332215

2023-01-01
~2023-12-31

26 869
116 560
9156

0

152 585

11 (14)

75 000 000
75 000 000

2022-01-01
-2022-12-31

8 656 456
2 666357
219 951
11 542 764

2022-01-01
~2022-12-31

844 483

1 468 525
423 271
585 187
152 960
456 103
2163314
757 436
192 724
252655
431 617
1594300
0

9322 555

2022-01-01
-2022-12-31°

24 131
101 964
8920
17750
152765

%%
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Loner anstillda
Sociala avgifter

2023-01-01
-2023-12-31

143 613
45 000
39 601

228 214

12 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

115 500
45000
32436
192 936

Féreningen har haft 1 deltidsanstélld, 1 man 0 kvinnor. Foregdende &r fanns 1 deltidsanstélld, 1 man 0

kvinnor. Féreningen har inte haft nigra pensionskostnader.

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Kagsamedel
Banktillgodohavanden

2023-12-31

454 287 041
454 287 041

35366 252
-3 984 078
-39 350 370

414 936 671

2023-12-31
503 187
503 187

-493 759

-5 664
-409 423

3764

2023-12-31

31077
4195 608
4226 685

2022-12-31

454 287 041
454 287 041

-31 382214
-3 984078
-35 366 292

418 920 749

2022-12-31
503 187
503 187

-488 095
-5 664
-493 759

9428

2022-12-31

18 287
4101 387
4119 674
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar firdelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,13
Stadshypotek 1,34
Stadshypotek 0,84
Stadshypotek 3,05
Stadshypotek 2,60
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,13
Stadshypotek 4,70
Stadshypotek 4,04
Stadshypotek 4,62

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2024-12-01
2025-03-30
2023-06-30
2026-09-01
2027-07-30
2023-02-01
2024-12-01
2025-03-30
2024-02-02
2028-06-30
2024-03-27

Lanebelopp
2023-12-31
0

0

0

15.000 000
12 000 060
0

6 940 000
8 081 403
6 000 000
6 500 000
4 500 000
59 021 403

17 440 000

Lanebelopp
2022-12-31
6 940 000
8169 967
13 000 000
15000000
12 000 000
6 000 000

0

0
0
0
0
7

61 109 96

19 088 564

13 (14)

Ln med slutbetalningsdatum under 2024 har i &r redovisats som kortfristiga i enlighet med tillimpat
regelverk. Storre delen av dessa 1an kommer sannolikt att forléngas, 88 564 kr att amorteras.

Not 11 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Toreningens tomtrittsavtal 1oper t o m 2025-08-31. I februari 2024 erhdlls information om att det nya
avtalet som trider i kraft 2025-09-01 innebiir en ny &rlig avgild om 3 219 000 kr, med en infasning under
fyra &r. Det innebir att tomtrattsavgilden de kommande &ren kommer att bli enligt foljande:

2025 1825 866

2026 2 366 667
2027 2599 333
2028 2 831 667
2029 3 064 333
2030-2035 3219000
Stockl}élyafi{) %~

5
/4

I—Ié:li(an Biickstrom Jens Kittel
Ordfsrande
T 17 0 *
g Beradyon- Ml oo
Inga Berntzon Matillda Lundh
S o (
i6r Mathlein Per-Olof Nilsson
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Vir revisionsbersitielse har lmnats 2024-03- _()_9’

o /

A OTaCT?

Engze

Foreningsvald revisor

Extern revisor



Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Seglatsen , org.nr 716420-4690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for |
Bostadsréttsforeningen Seglatsen for ar 2023,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med drsredovisningens $vriga delar,

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra
vigentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, ndr sé ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortséfta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti fOr att en revision
-som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéime och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
indamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en firstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsétgirder som #r lampliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortséita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéillanden gtra att en firening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underljggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsritislagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar och
ddrmed enligt god revisionssed { Sverige. Mitt mil #r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
irsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Seglatsen for dr 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens
tverskott eller underskott,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr obercende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund for véra uttalander.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen Ar fSrsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande
Ssétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma am nfigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

s panfgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens verskott eller underskott
grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utftrs baseras p
den externa revisoms professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra frhallanden
som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsréttslagen.
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