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O

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Hallbros 2 med sate i Gotland org.nr. 769635-5531 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen registrerades 2018. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
12-07.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Gotland kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vasterhejde Hallbros 1:40 2006-05-03 2019
Vésterhejde Hallbros 1:10 2006-05-03 2019
Vésterhejde Hallbros 1:39 2006-05-03 2019

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade hos Lansforsakringar Gotland. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens
fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benidmning Total yta m?
12 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1072
Totalt 12 objekt 1072

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 3 rok, 1 st 3.5 rok, 4 st 4.5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Gotland Vasterhejde GA 717920-9304 4/104 Vag och gronomrade
Hallbros GA:1

Gotland Vasterhejde Samfallighet 1 Vag-och naturmark
S.87

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anton Lange Ordférande 2022-06-30

Per Edman Ledamot 2022-06-30

Christian Lindeberg Ledamot 2024-10-15

Joakim Agnvall Ledamot 2023-12-04 2024-10-15
Vera Martens Ledamot 2022-06-30

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: inga.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Per-lve Boberg vald av féreningen.

Valberedning har varit: Isak Bjorklund, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-04. Pa stdmman deltog 12 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 ar registrerad

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-09.

Styrelsen har under aret genomfért stadgeférandringar vad galler andrahandsuthyrning.

Styrelsen har paborjat en underhallsplan, identifierat kortsiktiga och langsiktiga behov av underhall samt sakerstallt
finansiering av dessa.

Dddal/sjuka trad har tagits ner i omradet.
Fasadbehandling har genomférts pa de hus som hade behov av det.

* Tillsammans med Hallbros 1 & 3 s& har samfélligheten etablerats och samfallighetsfragor finns numer pa Samfillighet

Botmunds agenda.

Styrelsen har gjort en justering mot faktisk vattenfdrbrukning och anpassat kostnaden per medlem fér vattenavgiften
utefter detta.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Inga atgarder.

Foreningen utfor och planerar féljande atgéarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen avser att uppratta en underhallsplan.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 20 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 21.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 94 -20 103 163 90
Skuldsattning, kr/kvm 10422 10 325 10432 10 405 10 619
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 422 10 325 0 0 0
Réntekanslighet, % 14 18 24 25 35
Energikostnad, kr/kvm 88 83 63 57 43
Arsavgifter, kr/kvm 721 568 437 428 304
Arsavgifter/totala intikter, % 97 89 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 740 638 516 478 338
Nettoomséttning, tkr 776 683 553 512 362
Resultat efter finansiella poster, tkr -242 -365 -232 -168 -146
Soliditet, % 68 69 69 69 69

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (h&r i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rénteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséattning bostadsréattsyta: Totala rantebéarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr’/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och Iokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsatining under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande sant dkade rantekostnader pa
foreningens lan.

Féreningens kassaflode fran den Idpande verksamheten &r positivt med 206 130 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 94 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om att héja avgiften med 2% fran 2025-01-01. Yiterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende
av framtida rantenivaer.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21 440 000 0 0 21440000
Upplatelseavgifter, kr 4 500 000 0 0 4 500 000
Underhalisfond, kr 80 320 0 21440 101 760
S:a bundet eget kapital, kr 26 020 320 0 21 440 26 041 760
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -626 416 -364 572 -21 440 -1012428
Arets resultat, kr -364 572 364 572 -241 783 -241 783
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -990 988 0 -263 223 -1 254 211
S:a eget kapital, kr 25 029 332 0 -241 783 24 787 549

* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 21 440 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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769635-5531

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -990 988
Arets resultat, kr -241 783
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -1232771

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -21 440
lansprékstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny riakning, kr -1 254 211

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 2 775 509 683 442
Ovriga rérelseintakter Not 3 18 193 0
Summa Rorelseintakter 793 702 683 442
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -229 449 -140 226
Ovriga externa kostnader Not 5 -25 479 -18 650
Av-__och .nedslkrivningar av materiella och immateriella 342 752 342 752
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -597 680 -501 628
Rorelseresultat 196 022 181 814
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 202 226
Réntekostnader och liknande resultatposter 438 007 -546 612
Summa Finansiella poster -437 805 -546 386
Resultat efter finansiella poster -241 783 -364 572
Resultat fore skatt -241 783 -364 572
Arets resultat -241 783 -364 572
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 6 35746 198 36 088 951
Summa Materiella anldggningstiligangar 35746 198 36 088 951
Summa Anldggningstillgdngar 35746 198 36 088 951
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 7 232 419 217 941
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 168 12 691
Summa Kortfristiga fordringar 245 588 230 632
Kassa och bank
Kassa och bank Not 8 214 227 18 114
Summa Kassa och bank 214 227 18 114
Summa Omsittningstillgangar 459 814 248 746

Summa Tillgangar 36 206 012 36 337 696
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 940 000 25 940 000
Fond for yttre underhall 101 760 80 320
Summa Bundet eget kapital 26 041 760 26 020 320
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1012 428 -626 416
Arets resultat -241 783 -364 572
Summa Ansamlad férlust -1 254 211 <990 988
Summa Eget kapital 24 787 549 25029 332
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 9 7 194 649 10 953 868
Summa Langfristiga skulder 7 194 649 10 953 868
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3977420 114 696
Leverantorsskulder 175 815 34 232
Ovriga kortfristiga skulder 0 3480
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 70 579 202 088
Summa Kortfristiga skulder 4223 814 354 496
Summa Skulder 11 418 463 11 308 364

Summa Eget kapital och skulder 36 206 012 36 337 696
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 196 022 181 814
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 342 752 342 752
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 342 752 342 752
Erhallen ranta 202 226
Erlagd ranta -578 248 -406 371
K"assaﬂode_ fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 39272 118 422
rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -4 938 22 403
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 146 835 -136 084
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 141 897 -113 681
Kassaflde fran den I6pande verksamheten 102 625 4741
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 103 505 -114 696
Okning (+) /minskning (-) av vriga skulder 0 0
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten 103 505 -114 696
Arets kassaflode 206 130 -109 955
Likvida medel vid arets bérjan 232 900 342 855

Likvida medel vid arets slut 439 030 232 900
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhali

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhélisplan.
Styrelsen &r behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jdmfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida mede! pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avréakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggéra det utrymme
som finns i fdreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Nytt nyckeltal fran &r 2023, tidigare ar har vardet 0 kr da nyckeltalet 4r med for
forsta gangen. Totala rdntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmailighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
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arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intdkter %: Nytt nyckeltal fran ar 2023, tidigare &r har vérdet 0 kr, da nyckletalet ar med for
forsta gangen. Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr’kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Fdéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 699 744 608 448
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 72 840 72 840
Ovriga priméra intékter 2 925 2 154
Summa Bruftoomséttning 775 509 683 442
Summa Nettoomséttning 775 509 683 442
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 18 193 0
Summa Ovriga rérelseintékter 18193 0
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter 0 20 059
Vatten -94 680 -88 844
Sophamtning -26 149 -24 393
Fastighetsforsakring -26 296 -18 648
Forvaltningsavtalskostnader -28 775 -28 400

Summa Diriftskostnader =229 449 -140 226
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -4 295 -2 704
Extern revision -10 547 -12 688
Foreningsverksamhet -928 0
Ovriga férvaltningskostnader 9710 -3258
Summa Ovriga externa kostnader 25 479 -18 650
Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 34 275 229 34 275 229
ingdende anskaffningsvarde mark 3084771 3084 771
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 37 360 000 37 360 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivhingar -1 271049 -928 297
Arets avskrivningar -342 752 -342 752
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 613 802 -1 271 049
Utgaende redovisat vérde 35746 198 36 088 951
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 41 400 000 41 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 4 500 000 4 500 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 45900 000 45 900 000
Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 929 000 11 929 000
Varav i eget forvar -12 000 000 -12 000 000
Stéllda sékerheter -71 000 =71 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 224 803 214 786
Ovriga fordringar 7616 3155
Summa Ovriga fordringar 232 419 217 941
Not 8 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Lansforsakringar Bank konto 1 5124 2114
Lansforsékringar Bank konto 2 209 103 16 000
Summa Kassa och bank 214 227 18 114
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Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp a’;’ﬂi‘ﬁgi{;
Lansférsakringar Hypotek 4,2% 2025-12-31 3 650 956 38232
Lansférsékringar Hypotek 3,94% 2026-12-31 3 650 956 38 232
Lansférsakringar Hypotek 3,76% 2028-12-31 3 651 956 38 232
Lansférsékringar Hypotek 3,89% 2025-01-31 250 000 12 500
11 203 868 127 196
Langfristig del 7226 448
Nasta ars amortering av langfristig skuld 76 464
Lan som ska konverteras inom ett ar 3900 956
Kortfristig del 3977 420
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 127 196
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 508 784
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,96%
Finns swap-avtal Nej
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 64 616 59 347
Upplupna rantekostnader 0 140 241
Ovriga upplupna kostnader 5963 2 500
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 70 579 202 088

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bdr kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under 4ret. Intikter minus kostnader ir lika
med 4rets redovisade Sverskott eller underskott. Fér en

_bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgiftema. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas s4 att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anléiggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kosmad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgangar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som é4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4n anldggningstillgingar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under §vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre iterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underh4ll gérs en motsatt
omfGring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrattemnas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde r,
baserat pa markviérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfdra
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngama stérre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende dr viktiga. Fraga gdma styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.



