Ekonomisk plan
Bostadsrittsforeningen Stavstens Park
Organisationsnummer 769637-6255

Trelleborg

Denna ekonomiska plan har upprittats i ett exemplar med foljande huvudrubriker;
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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Stavstens Park som har sitt séte i Trelleborgs kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2019-06-25 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider fér permanent boende samt lokaler &t medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Nyproduktionen av féreningens hus &r néstan helt firdigstilld, de sju enplanshusen ska slutbesiktigas under
december 2019 medan ombyggnationen av det gamla huset med 4 ldgenheter fortfarande 4r pagdende.
Sammanlagt bestar projektet av 4 huskroppar.

Bostadsréatisforeningen har tecknat avtal 2019-10-17 om att forvérva fastigheten Trelleborg Krooks By 12 frén
Brf Krooks By 12:s konkursbo (769632-4735). Bostadsrittsforeningen har tecknat avtal 2019-10-17 om att
overta Totalentreprenadsavtal med Brf Krooks By 12 i konkurs och Systemputs M.B.T. AB,

Upplatelseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstind att ta emot insatser. Inflyttning kommer att ske etappvis kvartal 1
2020. Insatsgaranti tecknas genom Sparbanken Syd. Sparbanken Syd har &ven limnat garanti att férvirva
eventuellt osdlda ldgenheter enligt avtal 2019-10-17.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat fljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedémningar gjorda i november 2019.

Fastigheten &r forsdkrad genom Moderna Forsikringar (egendomsfdrsakring, styrelseansvar, m.m.).
Forutom fastighetsforsikringen har féreningen &ven tecknat en byggfelsforsikring genom Howden
Insurance Brookers South AB i 10 &r (2020-01-01---2029-12-31)



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Tomtens areal

Bostadsarea

Byggnadens utformning

Byggir

Antal bostadsliigenheter
Upplatelseform

Andel i Samfillighet &
Gemensamhetsanliggning

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppvarmningssystem

Ventilation
Avfall
Parkering

Byggnadsbeskrivning for enplanshusen
Grundldggning

Byggnadsstomme
Yitervagg
Ligenhetsskiljande viiggar
Fasad

Yttertak

Ytterd6rr

Fonster

Ligenhetsbeskrivning for enplanshusen

Generell
Golv
Viggar
Tak
Ovrigt

Hall

Kok

Trelleborg Krooks by 12
Krooks byavidg 18 A-L
3337 kvm

ca 952 kvim
Miétning av ligenheternas area har gjorts pa ritning

4 huskroppar i 1 och 1,5 plan i anslutning till varandra
(2 parhus, 1 radhuslédnga om 3 ligenheter och en om 4
lagenheter)

2019 samt befintlig byggnad fran bérjan av 1900-talet som
totalrenoveras

11 stycken
Frikopt tomt/dganderitt

GA och SA avser gemensamma végar, gronomraden m.m.
Trelleborg Maglarp S:17, Trelleborg Krooks by S:1
Trelleborg Maglarp GA:5, Trelleborg Krooks by GA:1

Fastigheten &4r ansluten till det kommunala niitet
Fastighetsmdtare i elcentralen. Individuella métare i
ldgenheterna.

Franluftsvirmepump som gér pa hushallsel (inkl
varmvattenproduktion)

Tilluft, franluft och virmeétervinning

Gemensamt miljohus

11 p-platser

Platta pa mark

Betong

Ytongsten

Ytongsten

STO systemputs, vitmalat

Papp

Tré/aluminium

Energieffektiva, aluminiumkl4dda tréifSnster

Parkett
Malade
Vitmélat
Fonsterbiankar

Matt granitklinker pa golv, Gvrigt se generell beskrivning
Parkett, 6vrigt se generell beskrivning

Inredning frén Vedum
Inbyggnadsugn, Induktionshill



Biénkskiva laminat med infilld diskho
Spishill infalld i bankskiva

Separat kyl och frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flakt

Bad/tviitt/we Keramiska plattor pa golv
Kakel pa viggar
WC-stol
Vigghingt tvittstill
Spegel Gver tvittstillet
Hérndusch i klarglas fran INR
Handdukshdngare
Tvittmaskin och torktumlare

Forvaring Klddkammare inne i ligenheten
Utomhusférrad i anstutning till ligenheten

Byggnadsbeskrivning for 1,5 planshuset

Grundlaggning Platta pa mark

Byggnadsstomme Betong

Yttervigg Lecasten, puts, mélat

Léagenhetsskiljande viiggar Lecasten, puts, malat

Bjilklag Trabjalklag

Fasad Tegel, puts, mélade

Yttertak Papp

Ytterdorr Tr4, malade

Fonster Energieffektiva, aluminiumklidda trifonster

Ligenhetsbeskrivning for 1,5planshuset

Generell

Golv Parkett, ek
Viggar Malade

Tak Gips, vitmalat
Ovrigt Fonsterbdnkar

Hall Matt granitklinker pd golv, 6vrigt se generell beskrivning

Kok Parkett, 6vrigt se generell beskrivning
Inredning fran Vedum
Inbyggnadsugn, Induktionshill
Binkskiva laminat med infilld diskho
Spishéll infilld i bankskiva
Separat kyl och frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Flakt

Bad/tvitt/we Keramiska plattor pa golv
Kakel pa viggar
WC-stol
Vigghéingt tvittstill
Spegel dver tviittstillet
Hérndusch i klarglas fran INR
Handdukshingare
Tvattmaskin och torktumlare

Foérvaring Klidkammare inne i ldgenheten
Utomhusf6rrdd i anslutning till ligenheten



C. Kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Firvirvskostnader (Kr)

Forvirv fastighet 15000 000
Lagfart 225 825
TE 15 500 000
Ovrigt* 8274 175
Likvidreserv 100 000

39 100 000

* Cvrigt omfattar alla évriga kostnader sisom byggherrekosmader, finansiella kostnader mm

D. Taxeringsvirde

Taxeringsvirde - preliminéirt beriiknat

Byggnadsvirde 12 443 000
Markvirde 3 527 000
Totalt 15 970 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsitiningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 13 055 000

Sikerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa riintor

Réntesats* 1,70%
Amortering 1,25%
Belopp amortering 163 188

Réntekostnad &r 1 221935
Totalbelopp dr 1 (rinta+amort.) 385123

*Prelimindr rdnta

Finansiering

Insatser 26 045 000

Foreningens lan 13 055 000

Summa finansiering 39 100 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA) 41 071

Lan per kvm (BOA) 13713

Genomsnittsinsats per kvin (BOA) 27358

Arsavgift per kvm (BOA) 613
Driftskostnader per kvin (BOA) 220
P-plats intékt per kvim (BOA) 21
Tilldgg per kvm (BOA) 50
Underhillsavsittning + amortering per kvm (BOA) 222
Kassaflode per kvm (BOA) 59




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna iir gjorda for ar 1 Kvin 952

Finansiella kostnader

Avskrivningar 304 647

Riintor 221935

Summa finansiella kostnader: 526 582
Driftkostnader kivlevim
Fastighetsel -enbart gemensam 8 000 8
Vatten och Avlopp-bekostas av bostadsrittshavarna 47 600 50
Avfall 24 000 25
Fastighetsforsdkring 17 000 18
Fastighetsskotsel 35000 37
Ekonomisk Forvaltning 33 000 35
Arvode (revisor) 15000 16
Lopande underhall/SA/diverse 30 000 32
Samma drift: 209 600 220
Driftkostnaderna kan bli hogre eller ligre dn angivet.

Underhallsfondering

Underhéllsfond 48 000 50

1 enlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0

Fastigheten beddms fa virdedr 2020 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta aren.

’Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 257 600

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 583323
Tilligg VA 47 600
P-platser 19 800

Summa intikter: 650 723
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K. Sédrskilda forhallanden

[nsats och drsavgift och i forekommande fall upplateiseavgift faststilis av styrelsen. Arsgvgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheten i forhallande till [4genheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifran ligenhetsarea.

I 8vrigt hénvisas till féreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens upplésning,

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utfrande, beriiknade kostnader och
intékter hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda och bedomda forutsittningar.

I.  Bostadsrittshavare svarar sjélv for abonnemang avseende hushéllsel, uppvarmning (gar pa
ldgenhetens el), o¢h bredband. _ _
2. Féreningen har ett abonnemang f6r VA och varje lagenhet har undermiitare, forbrukning méts separat

och debiteras av foreningen.
3. Enp-plats per ldgenhet dr obligatorisk och debiteras separat av foreningen. Ovriga p-platser firdelas

efter kdsystem.

4. Bostadsrittshavare bér teckna och vidmakthalla hemfdrsikring och dartill s& kallad tilliggsioisikring
for bostadsritt.

5 Bostadsxéttshavare ar skyldiga att pa egen bekostnad hélla ligenheten och dér tilthérande mark i gott
skick.

6. Inflyttning i lﬁgenhetemd kan komma att ske innan utvindiga arbeten och ombyggnationen av det
dldre huset i sin helhet dr firdigstéllda, Bostadsréttshavare erhaller inte ersittning eller nedsittning av
Arsavgiften fir de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

7. Sedan ldgenheterna fardigstillts och Gverldmnats skall bostadsrittshavare hélla ligenheten tillgénglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhdller inte erséttning eller nedsittning av Arsavgifien for de
eventuella olidgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Féreningen kommer att géra prelimindra avskrivningar p& beddmt byggnadsvirde berdknat utifrén
taxeringsviirdet fran férdigstéillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning, Féreningens berfiknade

arsavgifter kommer att ticka foreningens Iopande utbetalningar fSr drift, lAnerdntor, amorteringar och
avsiittning till yttre fond. F8reningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i Arsredovisningen, som
utgdr differensen mellan avskrivningsplan och summan av rlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Stavstens Park

Trelleborg \29 november 2019
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 29 november
2019 for Bostadsratisforeningen Stavstens Park, 769637-6255.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som prelimindra uppgifter vilka stammer
6verens med handlingar som varit tillgéngliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen I&mnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa saval kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhaftiga,
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som l&amnats i planen stammer dverens med innehallet |
tillgéngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Foreningen har fler &n ett hus. Det & min beddmning att husen ligger sa néra varandra att
en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfér jag anser att
denna fdrutsattning for registrering av planen ar uppfylid.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillfériitliga grunder.

Jag har inte besdkt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesék inte tillfér ndgot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsratislagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for
bedbmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsréatt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna férutsattning for registrering av planen &r

uppfylld.

Lammhult d e bar 2019

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, aft utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsékring.
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Gosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3
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Bilaga till intyg, 2019-12-13, 6ver ekonomisk plan fér Bostadsrittsféreningen
Stavstens Park, 769637-6255

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2019-06-25

Stadgar

Fastighetsk&pekontrakt, Brf Krooks by 12:s konkursbo och Brf Stavstens Park,
2019-10-17

Laneavtal Brf Stavstens Park och Sparbanken Syd, 2019-10-17
Totalentreprenadkontrakt, Systemputs AB / Brf Krooks by 12:s konkursbo, 2018-
10-30

Partsbyte totalentreprenadkontrakt, 2019-10-17

Tillaggsavtal till totalentreprenadkontrakt mellan Brf Stavstens Park och
Systemputs, 2019-10-17

Beslut bygglov Trelleborgs kommun, 2019-10-23 resp 2016-12-22
Startbesked, 2017-03-10

Fastighetsutdrag Trellebarg Krooks by 12, 2019-11-07

Finansieringsoffert, Sparbanken Syd, 2019-11-21

Férsékringsbrev, Moderna Férsakringar, 2019-10-24

Offert ekonomisk férvaltning, SBC, 2019-06-07

Ritningar, situationsplan samt foton

Energiberakning, 2019-11-24

Garantiforbindelse Sparbanken Syd att férvarva osalda lagenheter, 2019-10-17
Mail Sparbanken Syd om att de lamnar insatsgaranti, 2019-12-06

Faktura byggfelsférsakring, 2019-11-08

Vérderingsintyg, 2019-12-13

Prislista/bokningslista

Taxeringsberakning

Avskrivningsplan
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Intyg enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 29 november 2019
fér Bostadsrattsfreningen Stavstens Park 769637-6255, Trelleborgs kommun.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kdnda for mig. Dessa
handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i planen |[dmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt.

F&reningen har fler &n ett hus, det &r min bedémning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gjorda ber&kningar baserade pa savél kédnda som preliminéra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
min beddémning &r att ekonomiska planen framstar som hallbar.

Platsbesotk har inte ansetts nédvandigt.

P& grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omd&me att den ekonomiska
planen vilar pa tillforlitliga grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av

forenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Simrishamn den 13 december 2019
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Monica Johnsc?’

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utférda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Gamla Baskevégen 14
272 94 Simrishamn



Bilaga till intyg ekonomisk plan daterat 2019-12-13 for
Brf Stavstens Park, 769637-6255

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Stavstens Park, 2019-06-25
- Stadgar registrerade, 2019-06-25
- Fastighetskdpekontrakt, Brf Krooks By 12:s konkursbo / Brf Stavstens Park, 2018-10-17
- Laneavtal Sparbanken Syd / Brf Stavstens Park, 2019-10-17
- Totalentreprenadkontrakt, Systemputs AB / Brf Krooks By 12:s konkursbo, 2018-10-30
- Avtal om partsbyte Totalentreprenadkontrakt, 2019-10-17
- Tillaggsavtal till Totalentreprenadkentrakt, 2019-10-17
- Beslut bygglov Trelleborgs kommun, 2016-12-22 samt 2019-10-23
- Startbesked Trelleborgs kommun, 2017-03-10
- Fastighetsutdrag Trelleborg Krooks By 12, 2019-11-07
- Anbud ekonomisk férvaltning, SBC, 2019-06-07
- Finansieringsoffert, Sparbanken Syd, 2019-11-21
- Forsakringsbrev samt faktura, Moderna Forsakringar, 2019-10-24
- Faktura byggfelsforsékring, RSG Sweden, 2019-11-08
- Ritningar, situationsplan samt foton
- Energiberdkning, 2019-11-24
- Garantiférbindelse osélda ldgenheter, Sparbanken Syd, 2019-10-17
Mail frin Sparbanken Syd om att de kommer att l&mna insatsgaranti, 2019-12-06
- Varderingsintyg inkl. prislista, 2019-12-13
- Taxeringsberdkning
- Avskrivningsplan
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