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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsfireningens [Gretagsnamn dr HSB Bostadseillsfirening Boden | Saffle. Styrelsen har sitt site
i Sffle kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriiltsfreningen har till Sndamdl art frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att @
foreningens hus vpplila bostadsigenheter [Br permanent boende och lokaler &t medlemmarna fiir
nyttjande utan tidshegransning.

Vidare har bostadsrittsfiireningen till Andamdl att frimja studie- och fritidsverksambel inom
bostadsriilis[Breningen sami e all stiicka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med ankoytning il boendel
BostadsritsBreningen ska i all verksambet wirna om miljéin genom aft verka féir en lngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt fr den riitt 1 hostadsrittstireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriin kallas bostadscitishavare,

§ 3 Samverkan

Hostadsrinsfireningen ska vara medlem i en HSB-toirening, i det t6ljande kallad HEB. HSDB sha vara
mediem 1 bostadseiitisfireningen,

Bostadsrittstireningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med [IS13.

Bostadsrittsfireningen bir genom ett srskilt tecknat avtal uppdrs 8t HSB all bilrfida
bostadsriils[Breningen | Mrevaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eil avial om Gverlfitelse av bostadseitt genom kip ska upprittas skriftlizen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kipehandlingen ska innehalla uppgilier om den lgenhel som tiverlatelsen avser
ach om et pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om Sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltis.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriitisfBreningen kan beviljas den som & medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
farening som bostadsréttsfireningen dr medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse 1 bostadsrittstireningens hos, eller

2. dvertar bostadseiil | bostadseitisMreningens hus.
Oy en bostadsriitt har Svergatt t1l bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsritisfreningen endast om mabken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts tir motsvarande
tillimpning om bostadscite till bostadsligenhet Gvergdi Lill annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittishavaren,

Den som en bostadseitt Gyvergfitt till fir inte nekas intride 1 bostadsrittsfareningen, om de villkor fir
medlemskap som fiireskrivs i denna pavagral dr uppfyllda och bostadseitisforeningen skiligen bir
godta firviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frvirvaren inte avser att bostta sig



permanent | hostadsligenheten har bostadsrittstireningen i enlighet med bostadsrittidreningens
dndamdl it alt neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap | bostadsrinsfireningen.

Turidisk person som firvirvat bostadsritt 1] en bostadzHgenhel som inte dravsedd B [ritidsndamal Far
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirvat bostadsriilt tll bostadsligenhet {Erinte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem i bostadsriilts[Greningen méste ha samiyeke av
bostadsratsforeningens styrelse for att genom dverldtelse firvarva bostadsratt tll en bostadsligenhet som
inte dr avsedd e fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsilining eller tvangsfirsilining
om den juridiska personen hade paniriiil § bostaden eller vid Beviiry som gdrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférviry

Dien som firvirvat andel 1 bostadsriiet till bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsritten elter
[Brviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktizgt sammanboende nérstiende
PETSOILET,

§ 7 Familjerédttsliga fGrvarv

Om en bostadsriin Svergdil zenom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fnvr och
firvarvaren inte antagits 1l medlem, fr bostadsrillsDreningen uppmana Boviicvaren ati inom sex
méAnader frin uppmaningen visa att ndzon, som inte Hr nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen har
firvarvar bostadselitten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsratten

tvangs (Grafljas enligl bosiadsriitlslagen r Brvdrvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Mir en bostadsriitl Svergat Ll ny innchavare, e denne widiva bostadseéitien endast om han eller hon r
medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrittstBreningen.

Lt diddsho efter en avliden bostadsrittshavare far utfiva bostadsritten trots att didshoet inte dr
medlem 1 bostadsriitlsBreningen. Tre e efter didslallet Br bostadseitnsfireningen uppmana didsboet
ait inom sex minader frfin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskific eller
atl ndgon, som inte Br nekas medlemskap 1 bostadsedtsfiireningen, har frviirvar bostadsriitten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritien teinpes[Drsiljas e dbdshoets fikning enligt
bostadsrinsiagzen.

En juridisk person som har panteiitt § bostadseiiteen och firviirvet skett genom tvingstirsilijning eller
vid exekutiv férsiljning, kan tre &r efter frviirvet uppmanas all inom sex manader visa ail ndgon, som
inte fAr nekas medlemskap 1 bostadsrittsfdreningen, har firviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om ail anta en medlem avedrs av stvrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avegdra [rigan om medlemskap inom en mdnad frdn det ati skriftlig och
fullstindiz ansiikan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttstireningen.

Féir att priva frigan om medlemskap kan bostadsriinsfreningen komma att begfira kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En éverlitelse dr ogiltig om den som bostadsétten vergatt tll nekas medlemskap i
hostadsratistireningen,
Enligt bostadsriitislagen ghller sirskilda regler vid exekutiv [Brediljning och tvingstBrsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavygift

Arsaveiften firdelas mellan bostadsritesiigenheterna i firhallande till ldgenheternas insatser. Arsavaifion
ska faststillas =4 att fireningens ekonomi 3r ngsikrigr hallbar, Arsaveifien ska ticka
bostadsratsfireningens 1opande verksamhel. Arsaveiliens storlek ska medge all reservering [6r underball
av hostadsrattsfireningens fastighet kan ske enligt upprictad underhallsplan. Chn inre fond finns ingdr
dven fondering fiir inre underhdll.
Insals [Gr lHrenhel beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigr beslut anges i
hostadsritslagen.
Slyrelsen beslutar om drsaveifiens storlek, Arsaveillen betalas minadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalendermanads birjan om inte styrelsen besletar anmat. Om inte &rsavoifien betalas i vétt tid utodr
dridjsmdlseinta enligt rintelagen pd den obetalda avegifren fdin fSefallodagzen il dess full betalning sker
saml paminnelscaveill och imkassoaveill enligl lag om ersdlining [Gr inkassokosinader m.m.

[ arsaveiften ingaende ersdtming fir virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
herdknas efter firhrukning, For informationsiverfaring kan ersiitning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Lpplatelseavgifl, dverlitelseaveifit och pantsdtningsaveift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsritsttreningen r g ut dverldtelseaveill av bostadsriillshavaren med hiigst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsedusfiireningen fir ta ut pantsittningsaveift av bostadsehittshavaren med hitgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialfiirsikringshalken och faststills fir dverldtelseaveift vid ansikan
om medlemskap och [ pantsiitningsaveili vid underriillelse om pantsiilning.

Avgift foir andrabandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritsforeningen far ta ut
avgift fiir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hiigst |0 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en ldgenhel upplits under en del av etl dr, beriiknas den hisgsta tilllna avgifien elier det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalendermdnad.

Bostadsriittsttreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda aveifter e dtefirder som
hostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragrafl inte betalas i ritt tid vighr drdjsmilsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda aveiften fran torfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning féir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsar omfatear tiden [ juli till 30 juni.

Senast sex veckor fMre ordinarie freningsstiimma ska styrelzen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestdr av Brvaltningsberditielse, resultateiikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsherfittelsen ska hillas tillgfinglizga @ medlemmarna minst tvil veckor fiire den fireningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman dr hostadsrittsfireningens hijgsta heslutande orzan,

Ordinarie @reningsstfimma ska hillas inom sex mdnader efter uigdngen av varje rikenskapsar.

Extra [Greningsstimma sha hallas ofir styrelsen lnner skil Gll det. Extra freningsstimma ska ocksad
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tondel av samiligs rostberiilligade.
Begiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Foreningsstimman [Er beslula all den som inte fe medlem ska ha il all ndrvara eller pd annat siin
folja firhandlingarna vid freningsstimman. Fft sadant heslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samiliga rdstherittigade som &dr nirvarande vid fiireningsstimman,

Styrelseledasmol, revisor, representant [Br HSB, ombud, bitdiden och andea stimmofunktionfrer har
alltid rdtt att ndrvara vid fifreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlom, som dnskar visst Srende behandlal pd ordinarie [Breningssidmme, sha skrifiligen anmiéila
drendet till styrelsen fire jull manads utzang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar 6ill fiireningsstdmma.

Kallelse tll Mreningsstdmma ska inonehdlla uppeifl om de drenden som ska firekomma pa
fareningsstimman.

kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fifre
[oreningsstiimman och ska ulBirdas seoast (el veckor [Gre Rireningsstimman, Kallelsetiden géller dven
o en extra fireningsstdmma sha behandla frags om stadgedindring.

kallelse anslds pd Bimplig plats inom bostadsriitstireningens fastizhet. Skriftlig kallelse ska enlizt
lag 1 vissa full sfindas Gl varje medlem vars adress 8rkiéind [Ue bostadseélisfGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

[Wreningsstimmans Oppnande

val av stimmoordfirande

anmélan av stimmoordftirandens val av protolol férare
sodkiinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

A B b By b



7. wval av tva justerare

A, wal av minst bvil fstriknare

9. frdga om kallelse skett i behdrig ordning

Lt penomging av styrelsens drsredovisning

L1, genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

3. beslut i anledning av bostadsriitis{Breningens vinst eller (Grelust enligl den lastsiEllda

halansrikningen

14, heslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamBter

L5, beslut om arvoden och principer B andra ekonomiska ersiitiningar fr styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstimman

6. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfrande

L8, wal av vriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av [ISB-ledamot

20, beslul om antal revisorer och suppleant

21, wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter | valberedningen

23, val av valberedning, en ledumot ulses Ul valberedningens ordBrande

24, wal av fullmiktige och ersittare samt Hvriga representanter | HSB

25. av styrelsen till freningsstimman hinskjuma fragor och av medlemmar anmilda drenden
[molioner) som angivils i kallelsen

26. fireningsstimmans avshiande.

Extra féreningsstdmma

P'd extra fireningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pé fiireningsstdmma har varje medlem on rdst. Innchar flera medlemmar bostadseitl gemensami har de
tillsamimans en rbst. Innehar en medlem flera bostadsetter § hostadsrttsfireningen har medlemmen en
riisl,

Medlem som inte betalat firfallen insats cller Arsaviift har inte sttt

Lo medlems ritt vid fireningsstimma utiivas av medlemmen personlizen eller den som dr
medlemmens siEllGretridare enligt lag eller genom vmbud.

Ombud ska 1dmna in skriftlio daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hiest ott dr
[rén wiliirdandet. Medlem [ar Bretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara faretrida en medlem,

Medlem far mediiira ctt valfritl bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslul wlgties av den mening som har B mer dn hiilllen av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiiranden hitriider.

Vid personval anses den vald som har [ de Desta rdsterna. Vid lika rdstetal avglées valel genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet foreittas,

Fér vissa beslut kefivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nédgon vid slulen omrbsining inte avldmnar rdstsedel efler avldmnar rostsedel utan
rijstningsuppaift (sd kaflad blank sedel) ska personen ifrdiga inte anses ha réstat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid Breningsstimman ska se till att det fiirs protakell,

I fraga am protokollets innehall giller att;
1. ristliingden ska tas in i eller bifogas protokallet,
2. foreningsstimmans beslut ska {Gras in 1 prolokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokellet ska undertecknas av protokollffraren, Mrotokollet ska justeras av stimmoordfiranden. om
denne inte har {in protokollel, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollel billas Gllginglion hos
bostadsriittisfreningen fr medlemmarna,
Protokell ska firvaras betrvzgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

styrelsen bestdr av Hgst tre och higst elva styrelseledaméter med hisgst fyra suppleanter. Av

dessa ulses en slyrelseledamol och hivgst en suppleant fiir denne av styrelsen fir HSR.
Fireningsstimman viljer styrelsens ord frande veh Svriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden §r hdost tvd &r. Styrelzeledamot och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse viiljs

av [Greningssimman ska mandatiiden fe hillfien, eller vid udda tal nfirmast hiiore antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjfily med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
fareningsstimman.

Om styrelsens ordfirande ldmnar sitt uppdrag under mandatliden ska styrelsen inom sig villia
sty relseord [Brands e tiden (il nfsta fireningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen ulser ocksd ansvarig fir introduktion och uthildning av
medlemmar inom hostadsritstireningen. BostadsritislBreningens [irma tecknas av siyrelsen. Styrelsen
kan utse hivgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna
hostadsrittsfiireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsor ndr Ner dn hiilllen av hela antalet styrelseledaméter de ndrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande frenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som siyrelsens ord [Brande bitehder, Nir minsta antal styrelseledamdter fiir beslutstiirhet dr
nirvarande kriivs enhillizhet fir giltigt beslut,

En styrelseledamot som & jdvie anzes som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfGrare. Protokollel ska justeras av ord franden [Ue sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riiit att f avvikande mening antecknad till protokallet.

Endast styrelseledamot och revisor har rit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
miéjligheten att l&ta annan ta del av styrelsens protwkoll.

Protokoll ska firas | nummerfdljd och fGrvaras pd ett betryegande sitr.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lHgst tvd och hitgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa ulses alltid en
revisor av HSRE Riksfirbund, dvriga viiljs av fireningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sill arbete s8 all revisionen Hr avslutad och revisionsberfttelsen ldmnad
senast tre veckor fire freningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig focklaring till ordinarie
[Breningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsherdtrelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.

Meandattiden e ett dr. Valberedningen ska bestd av Mgsr tvd ledambiter. En ledamot utses av
foreningsstémman Gl ordfrande i valberedningen.

Valberedningen hereder nch firesldr personer till de fhitroendeuppdrag som filreningsstdmman ska
tills#ira. _

Valberedningen ska Uil [Breningssidmman Emna frslag pd arvode och [resld principer fr andra
ekonomiska ersittningar 6 styrelsens ledamiiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittstireningen ska ha lond for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllaplan reservera respektive ta 1 ansprak model fr vitre
underhall,

Inre fond

Rostadsrittsfireningen kan ha fond 8 inre underhll av bostadsrittsligenheter.

Owverfbring L fond e inre underhdll bestims av stvrelsen.

Bostadsritlshavare fr [r atl bekosta inre underhall av igenhel anviinda sig av den del av fonden som
tillhiir hostadsrdttsldzenheten.

Bostadsritlsligenhetens andel av [onden bestéims ulilrdn fehdllandet mellan insatsen fir ligenheten och
samtliga insatser fir bostadsrittslizenheter | bostadsrits reningen, med avdrag [Br gjorda ultag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. wppritta en underhdllsplan e genomfrande av underhdll av bostadsrinsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera féir att sikerstilla att tillrickliza medel finns for underhill av
bostadsrilistreningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsfareningens egendom besiktigas i [Amplig omfalining och i enlighet med
bostadsritisfreningens underhillsplan, same

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Dren vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadseitisfireningens verksambhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innehiir en {Grlust ska bosladseiusGreningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innebir fir bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Hostadsrittshavare har viitt att f2 utdrag ur lgenhetstiteckningen betrdffande sin bostadsritt, Utdraset
sha ange:

1. ldgenhetens beteckning, heligenhet, rumsantal och fivriga utrymmen,

2. dagen i Belagsverkels registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fGr
upplatelsen,

3. hostadsrittshavarens namn,

4. insatsen [Br bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rirande panlsdilning av bosladsriilien, saml

fr. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick. Det innebir att
bostadseitshavaren ansvarar e att sdvil underhilla som reparera ligenheten och att hekosta
dterdrderna. Detla giller Gven mark. [Bread, garage eller andra igenhetiskomplement som ingfr i
hostadsrigsupplitelsan.

Bostadsritishavaren bir leckna [Mrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som tljer av lag och dessa stadgar. Om bestadscils Greningen lecknal en
imotsvarande firsikring tll fBrmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren 1 firekommande
{all Tor sjilvrisk och kostnaden G dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldiz att 161ja de anvisningar som bostadseillsfreningen Bmnar, For vissa
dtgirder 1 lHgenheten kriivs styrelsens tillstind enligt & 37, De atgrder bostadsrittshavaren vidtar i
lgenhelen ska alltid ulltiras fackmiissigl

Till ldgenheten hor bland annat:

1o ¥iskiki pd rummens viggar, golv och tak jimie den underliggande behandling som kriivs fir
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt st Bostadsriittshavaren ansvarar ocksi e
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. Teke birande innervéggar.

3. Inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhéirande ligenheten, exempelvis:
saniletsporsling kisksinredning, vitvaror sfisom kylffrys och viitimaskin. Bostadseiittshavaren
svarar ocksd (o vattenledningar, avsiingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdéerar med tlthtrande lister, foder, karm, titningslisier.

5. Insida av ytterddre samt beslag, handtay, singjiim, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.



1.
11.
12.

13
14.
15
I

Glas i [Bnster och dierar samt spriijs ph Bnster och isolerglaskasset.

Till fonster och fonsterddrr hitrande beslag, handiag, gingjim, Htningslister samt malning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fir malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdirr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatlen och anordningar e inlormationstverBring Ul de delar de
dr synliza 1 lzenheten och betjinar endast den aktuella 1E3genheten.

Armaturer fr vatten (blandare, duschmunsiycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatenledning.

Klamringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

Eldstéder och braskaminer,

Kisksllikt, kolfilter(Tikl spiskipa, venlilalionsdon och ventilationsTkt om de inte br en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsrittshavaren ansvarar for rengtring och
byte av [iller.

Sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Llradiatorer, elburen golvwiirme och elburen handdukstork,

Malning av vatlenburne radislorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenhelen dr utrustad med balkong, allan eller uleplals svarar bustadscitishavaren [r renhéllning
och sndskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsritshavaren Br malning/ythehandling av insida av
batkoonglront/altanfront cch av golv, Milning utfiies enligt bostadsefittsfraningens instruktioner. Om
ldgenheton dr utrustad med lakicrrass ska bostadsriillshavaren se Gl all avrinning [r dagvalien inte

hindras.

DBostadsrittshavaren He skyvldig att utan dedjamil till bostadseitisfeeningen anmila fel och brister i
sdan Higenhetsutrusining som bostad scitisfiredingen svarar for enlizgl stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittisféreningens ansvar

BostadsritisBreningen svarar [Ge alt huset och bosiadscilts@reningens fasta egendom, med undantag

fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhillet och hills § gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fr underhill och reparationer av fiilljande:

1.

b

b

Ledningar e avlopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriitis fireningen har
torsett lrenheten med ledningama och dessa Giinar fler dn en ldgenhel (58 kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vallen och anordningar [Ur informationsdverWring som
hostadsritsforeningen forsett [Ezenheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller biirande viige,

Waltenburna radiatorer, vatlenburen golyviirme, vattenburen handdukstiork och
varmeledningar i ligenheten som bostadsidttsfireningen firsett ligenhaten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fBr mdlning av vattenburna radiatorer och viiemeladningar,
Rikgangar (¢f rikgingar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Gven fiir spiskipakiiksflake som uggdr
del av husets ventilation,

Ytterddrr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utsirimmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast 1 begrinsad omfattning @ enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller fiven i tillampliga delar om det linns ohyra i ldgenheten,



§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

PostadsrittsfGreningen [Er ulfbra reparation saml byta inrédning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Bt sddant beslut ska fattas av Breningsstimma och fir
endast avse Alglird som foretas | samband med omfatande underhall eller ombyggnad av
haostadsrittsféreningens hus och som berir bosladsrilishavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O ett beslul som Gallats pd Greningsstimma innebdr att en lgenhet som upplatits med bostadsriit
kammer att firindras eller i sin helhet behiiva las 1 anspritk av bosladseitsfireningen med anledning av
en om- cller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsriitishavaren inle
ger sitt samtyeke till firindringen, blir beslutel dndd gillizt om minst tvd tredjedelar av de réistande har
gfitt med pd det och heshutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

O bostadsriittshavaren firsummear sitt ansvar B lHgenhetens skick eller uifie en Atgded i strid med

5 37, 58 att ndzon annans sikerhet Aventyras eller det finns risk foir omfattande skador pd ndgon annans
cgendom och bostadsritishavaren inte efier uppmaning avhj#lper bristen 53 snart som mijligt, far
hostadsritestireningen avhjélpa bristen pd bostadsrilishavarens bekoesmad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrilishavaren [Er inte wlan sty relsens Lillstind vifea en dtgfrd i lazenheten som innctattar;
ingrepp i en hirande konstruktion,

installation cller @ndring av ledningar fie avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

instaltation eller dndring av eldstad eller rdkkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet, elier
ndgon annan viisentlig fcindring av lEgenhelen,

ol b s

I8 en lHgenhet som har sidrskilda historiska, kelturhistoriska, miljdmissiga eller kenstndrliga virden
kriivs alltid tllstind [ en dtgfird som innebir att et sadant virde paverkas.

Styrelsen (A vigra att ge tillssAnd till en Atoird endast om den dr till patagliz skads eller oligenhel e
bostadsritsBreningen. it tillatind fir firenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut Bir bostadseitlshavaren begiica att hyresndmnden provar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av lgenhelen ska bostadseittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte ulsiills
far stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fUr hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmilja att
de inte skiligen bdr thlas, Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras t6r att bevara sundhel, ordning och golt skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla nogarann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgdes ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushdll, de som besdker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har invymt eller ndgoen som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfiir arbete i
ldgenheten.

Bostadsritts[Breningen kan anta ordningsregler, Ordningseaglerna ska vara i Bverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fiilja bostadseiitts[Breningens ordningsregler.

Onn det rekommer stérningar | boendet ska bostadsrittstireningen ge bostadsrilishavaren
tillsfgelse att se tll att stdmingarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stirningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras arl eller omfatining,

Om bostadsriittshavaren vet etler har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra Far
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretridare fiir bostadsrittsfireningen har vt att f komma in | [Egenheten nir det behdivs fiir tillsyn
eller fiir att utfiira arbete som bostadscitisftireningen svarar [Br eller [ att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar fiir ldgenhetens skick.

Mar bostadseittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriiten ska Wwingsfrasiljas ir
bostadsriitishavaren skyldig au [ata lHgenhelen visas pa lHmplig tid. BostadsritsBreningen ska se 1l att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stire oldgenhet dn nidvandigt.

Bostadsrittsfireningen har ritt att konvma in i ldgenheten och otféea nddviindiga dtefrder fr an
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritshavaren inte lEmmar Wltrfde nir bostadscatisforeningen har vt ] det kan
hostadsrattstireningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofopdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand &l ndgon annan i sjalvstindigt brokande
endast om styrelsen ger sitt skriftliza samtveke, Styrelsens samiveke bie begriinsas Gl viss tid och ska
lHmnas om bostadseiilishavaren har skl [Br upplatelsen och bostadseitstBreningen inte har ndgon
hefogzad anfedning att viiora samtycke.

O inte samtycke till andrahandsupplitelse Hmoas av styrelsen r bostadsriillshavaren Gndd upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresnimnden Bmnar =il Lflstnd.

Wir cn juridisk person imnehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om hostadsritsfreningen har befogad anfaedning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behiivs inte;
.o en hostadsrsn har frvErvacs vid exebutiv firsilining eller tvlngsfiesiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantrill 1 bostadsriitlen och som inte har
antagits till medlem © bostadsrittsfireningen, eller
2, om |dzenheten dr avsedd fir permanenthoende och bostadsetivten tll Heenhetlen innehas av en
kommun eller en region.

Mar samtyeke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer 1 ligenheten, om det kan medfira men fiir
hostadseitstfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsireningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Hostadsrittshavaren far inte anvinda lzenheten fir ndzot annat ndamdl dn det avsedda.
Bostadsrilts{Breningen {Er dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
hostadsrittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfireningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En hostadsrittshavare far avsiza sig bostadsriitten tidigast efter tva dr frfin upplitelsen och dirigenoim

bli [t [rédn sina Grplikielser som bostadsriitishavare. Avsizelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergir hostadsritten till bostadsrittsfareningen vid det minadsskifte som intriiffar

ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifie som angetis i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNyttjanderitten till en lHgenhet som innehas med bostadsrin och sem tillieiitts dr Seveckad och
bostadsritis Breningen har riicl att siiga upp bostadscitshavaren till avilytining enligt fiiljande;



1. Dridjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren driijer med att betala insats eller upplitelseaveift uttver v veckor frin det
att bostadsriiilsfBreningen efter Brfallodagen anmanat bostadaviitishavaren alt fullgia sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmil med drsavgift eller aveift finr andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift fiir andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer Hn en vecka efter fefallodagen eller, nir det gitler en lokal, mer fn
vl vardagar efier fGrfailodagon,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddviindigt samiyeke eller tillstand vppliter lHgenheten § andra hand,

4. Annat findamél
om lzenheten anviinds fr annat dndamél fn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
o bostadseittshavaren innymmer utomstizande personer till men fir bostadseittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrhtishavaren eller den, som lHpenheten upplitits till | andra hand, genom virdsltshet dr
vitllande il stk det fong ohyra 1 Bigenholen eller om bostadseitishavaven geaom alt inle ulan
oskidligt drifjsmal underrdfta styrelsen om att det finns ohyra | lgenheten hidrar till att ohyran
sprids [ huset,

T, Vanviird, stbrningar och liknande

om lgenheten vanvirdas pd nfigot annat sttt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bustadsriitten dr uppliten il andra band wisditter boende | omgivningen e stétningar, inle iakitar
sundhet, ordning och gotf skick eller inte filjer bostadsrittsfiireningens ordningsregler,

8. Viigrat tillirfide
om bostadsritishavaren inte Bmnar Lillicide U Bigonhelen néie bostadsritis{treningen har ciie il
tilltréide och bostadsritishavaren inte kan visa en giltiz wrsiikt for detta,

. Shkyldighet av synnerlig vilki

om hostadsriittshavaren inte fullgtie skyldizghet som gér uttver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlip vikt fr bostadsehttsflireningen att
skyldigheton fullgtivs,

10. Brottsligt tGriarande

om lzenheten helt oller il visentlig ded anviinds i sadan néringsverksambet eller liknande
verksambet som Hr beottslig eller didr brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds fr HGilliga sexuclls Brbindelser mot erstillning, eller

11. Olovliga Atglirder
om bostadsriitishavaren utan behivligt illstind ullte en dlghird som anges § § 37 (Grsta eller andra
stycheat,

En uppsiigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderfitten fr inte fBrverkad, om det som ligger bostadseiittshavaren till last r av ringa
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7% ach 11
Bostadsrittshavaren fir inte sBgas upp enligt punkt 33, 7-9 eller {1 om bostadsrittshavaren etier
tills#igelse o anart som méjligt videar riittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderilten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 frverkad Br bostadsritishavaren findd inte skiljas frfin
lHgenhocton pd en sddan grund om bostadsriitishavaren vidiar ritlelse innan bostadariitlsBreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining, Detta ailler inte om nytfjanderditien r fiirverkad pé grund
av sfieskilt albvarliga steningar [ boendet.

Bostadsriitishavaren fr inte hellor skiljas fdn ligenheten enligt punki 6 eller % om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren il avflyttning inom tre ménader frin den
dag dé bostadarfilis[Breningen fick reda pd eit firhéltlands som avses,

Punkt 2
Ar nyitjanderfiten enligt punkt 2 frverkad pd grund av drtjsmal med betalning av drsaveift eller avgift
fiir andvahandsupplételse, och har bostadsrisfBreningen med anledning av della sagl upp

bustadsritishavaren Ul avilyUning, G denne pd grund av dedjsmilet nte skiljas frdn [Hpenheten

1. om aveiften —néir det dr gy om en bosladsligenhet — belalas inom tre veckor M det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majlighcten aft £ tillhaka Eeenheten genom
alt betala avgiflen inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och anledningen till denna
har Bimnats £l socialnfimnden 1 den komoun die Bgenboten de beligen.

2. omavgillen — nfir det 8r frdea om en lokal — betalas inom tvdl veckor frdn det att
bustadartitishavaren har delgeils underrfilielse om mdjlizhetan ait £ tillbaka Heenheten penom
att betala avgitten inom demma tid,

Ar det fréiga om on hostadsligenhot Br on bostadsritlshavare inte heller skiljas fin Bgenheton om
bostadstittshavaren har varit fdrhindrad att betala avgifien inom den tid som anges § forata stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrotsedd omstindighet och aveiften har betalats 58 snart det var
méjligt, dock senast niir tvisten om avhyvsning avedrs i firata instaps.

WVad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom aft vid upprepade tillfillen inte
betala aveilion, har fsidosatl sina Grplilielser | 34 hte grad att bosladariittshavaren skilizen inte btr fd
behilla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir maddelas tidigast tredje vardagen efter wigiingen av den tid som anges i
tibrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsriittshavaren fir holler inte sfigas upp ealigl punkl 3, om ded 4r frfign om en
hostadsiigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sd snart som mijligt anstker om tillstind
hos hyresnfimnden och Fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ldgenbeten om bostadsrittsfBreningen har sapt el
bostadstilttshavaren att vidta rlittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvi minader frin den
dag dé bostadstiitisfiireningen fick reda pd et forhdliande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid srakilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som s#igs § punkt 7 fven om bostadsriilishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. TillsHgelse om rttelse ska alltid ske am bostadsvitten B uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske ay bostadsligenhot enligt punkt 7 ska soctalnimnden underrdittas, Vid
stirskilt allvarliga stdeningar fir uppstigning ske wtan underrittelse till socialnimnden, en kopiaav
uppsigningen ska doek skickas till socialniimnden.




Punki 10

En bostadsrittshavare kan skiljas {rdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittstoreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren L1l avilyiining inom tvd minader frdn det att bostadselittsfireningen fick
recla pé forhillandet, Om det hrottsliga forfarandet har angetts Gl dtal eller om Brunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsshitsfBreningen dock kvar sin vt eill uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frén det att domen § brottmélel har vunnit laga keaft eller der ritisliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat s34t

§ 45 Vissa meddelanden

Wair meddelande enligt nedan har skickats [rin bostadsriitlsBreningen | rekommenderal brey under
motltagarens vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stimingar @ bocndel

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning all belala insats eller uppldtelseavaift

tillsAgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underritielse ll panthavare anpdende obetalda aveifter 1ill bostadsritsfireningen
uppmaning 1l juridiska personer, didsbon med era angdende nekal medlemskap.

=1 Ln ol bt

Andra meddelanden Gl medlemmarna sker genom anslag pd [Hmplig plats inom fireningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-posl.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller Nrmatecknare fr inte utan fiireningsstimmans godkiinnande avhinda
hostadsrittsfireningens fastighet, del av Gastighet elier lomueid,
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om vEsenthiga [Brindringar av
bostadsrilis[Breningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelzen eller firmatecknare far ansiika om inleckning cller annan inskrivning i
bostadsrittsHreningens fastighet efler tomtrii,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen tir HSB;
1. beslul ail dveriita bostadseittsfiireningens fastighet, del av fastighet eller tomeritt,

2. beslut om dndring av bostadsriilis [Breningens stadgar,

Far giltigheten av filjande beshur krfivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB RikslErbund;
3. beslut att bostadseinsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadstitis reningens sladgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadzar fér bostadsrittstbreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebir att bostadsritsfireningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvil pd varandra faljande freningsstimmor och pd den senare Mreningsstimman bitclitts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firetagsnamn Andras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Uppldsning

i bostadsrattsfireningen upplises ska aterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna | frhillande till
bosladsrilisligenheternas insatser.



HSE - diir mitjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
BODEN | SAFFLE BESLUT ATT ANTAGA NYA
STADGAR

HSB Virmland ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrattstorening
Boden i Séffle att antapa 2023 ars normalstadgar for 11S1 bostadsrittsforening med
anpassning i paragraf | loch 27

HSE Viarmland ckonomisk férening
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