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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Stockholmshus nr 4, med site i Johanneshov, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dandamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter med bostadsratt.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 maj 2010.

Foreningens byggnad och tomt
Foreningen édger fastigheterna Neonljuset 1-4, Triplexen 1 och 3, Kristallkronan 1-4 och 7-9 samt dérpé

uppforda bostadshus, sammanlagt 14 byggnader p foreningens 13 fastigheter, byggéar 1943.
Bostadshusen innehéller 191 ldgenheter med en sammanlagd yta pa 8 692 kvm med foljande fordelning:

Lagenhetsférdelning:
5st 1 rum med kokvra (29-31,5 kvm)

115 st 1 rum och kdok med matrum (41 kvm)
57 st 2 rum och kok (52,2 kvm)
9 st 2 rum och kok (54-54,5 kvm)
3 st 2 rum och kdk (59 kvm)
2 st 5 rum och kok (92 kvm)

Samtliga lagenheter ar upplétna med bostadsratt.

I byggnaderna finns dven étta lokaler/killarforrad samt ett antal mindre skrubbar sammanlagt med
en yta pa 253 kvm. Dessutom finns cykelrum, fyra tvittstugor, bastu, en hobbylokal och ett
dvernattningsrum.

Foreningen har 48 stycken parkeringsplatser. Forutom de som ligger pé& egen mark ar 10 stycken
beldgna pa Axvallsvdgen pa mark som foreningen arrenderar av Stockholms stad, och 11 stycken
beldgna pa Lackoviagen 4 pa mark som hyrs av Svenska Bostader.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Folksam.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 589 kr per ldgenhet, totalt 303 499 kr.
Fastighetsskatten for foreningens lokaler dr 16 040 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 265 604 000 kr, varav byggnadsviérdet &r 99 936 000 kr och markvérdet
165 668 000 kr. Vérdear ar 1943.
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Ekonomisk och teknisk férvaltning
Under det gdngna verksamhetséret har ekonomisk forvaltning skotts av Fastum AB och fastighetsskdtsel
av Driftia Forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades av davarande dverstathallarambetet den 20 juni 1945.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhéll av foreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till

foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Foreningens fastighetsln
Foreningen har inga fastighetslan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2023 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Mikael Franzén kvarstar 1 &r
Emil Jakobsson kvarstér 1 ar
Therese Bjornman nyval 2 ar
Christian Lofgren nyval 2 ar
AnnaCarin Lofstedt nyval 2 ar
Suppleanter Jenny Blomqvist omval 1 &r
Siri Lundholm nyval 1 &r
Joel Olsson nyval 1 &r

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollforda sammantréden varav ett konstituerande mote.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer

Mazars AB Asa Thelin
Internrevisor Per Klingbjer
Valberedning

Arne Stromberg Sammankallande

Maria Niva
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Ekonomi

Kostnaderna for vatten och vdrme har dven detta verksamhetsdr oOkat visentligt. Déaremot har
el-kostnaderna gatt ner jamfort med aret innan. Den hdjning av arsavgiften som gjordes foregdende ar
har emellertid téckt de kostnadsdkningar som varit, och det finns f.n. inte ndgon anledning till ytterligare
hojningar. Styrelsen beddmer att avsittningarna till framtida underhall &r tillrdckliga. Foreningen har god
soliditet, &r skuldfri och dger marken.

Underhall

Styrelsen besiktigar fortlopande foreningens byggnader och uppdaterar underhallsplanen. Byggnaderna
som uppfordes under 40-talet dr i gott skick men behdver som de flesta hus tillsyn och underhéll. Under
verksamhetsaret har 16pande underhall utforts sdsom ldgenhetsreparationer, malning i trapphusen, byte
av flaktar, nytt bastuaggregat, m.m. Buskar har ansats och nagra trad har tagits ner. Alla ldagenheter har
fatt tillgang till internet via fiber till en 1ag kostnad. Under innevarande ar kommer stamspolning ske av
alla koks- och badrumsavlopp, tvittstugeavlopp och samlingsledningar.

Overnattningsrummet

Overnattningsrummet har under aret varit uthyrt vid 53 tillfillen i sammanlagt 107 nitter.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 236 (236) medlemmar. Féreningen har haft ssmmanlagt 17 (31)
Overlatelser under &ret.

Medlemmarna informeras 16pande om foreningens verksamhet via ett informationsblad. Foreningen har
dven en hemsida: stockholmshusnr4.se.



Brf Stockholmshus nr 4 4(14)
Org.nr 702002-1767

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7070 6 490 6 328 6 325
Soliditet (%) 96,11 96,78 92,16 86,78
Resultat efter finansiella poster 1311 1026 843 1 245
Resultat exklusive avskrivningar 2197 1913 1729 2132
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,00 0,00 0,80 1,07
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 758 698 685 685
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 0 202 481
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 0 0 207 495
Sparande per kvm (kr/kvm) 258 225 217 257
Réntekénslighet (%) 0,00 0,00 0,30 0,72
Energikostnad per kv (kr/kvm) 285 272 261 234
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,40 93,43 94,03 94,07
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldridnta (%)
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén detta ar.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

5(14)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Avsittning till yttre

fond

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

172 147

172 147

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
Ur yttre fonden ianspréktas

i ny rdkning overfores

Upplitelse-
avgift

3500 000

3500 000

Fond for yttre

underhall

26 158 219

544 000

26 702 219

Balanserat Arets
resultat resultat
9262 849 1025799
1025799  -1025799
-544 000
1310597
9 744 648 1310597
9744 648
1310597
11 055 245
544 000
-176 406
10 687 651
11 055 245

Totalt

40 119 014

0
1310597

41 429 611

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7 069 652
65 235
7 134 887

-4 131 898
-621 014
-253 442
-886 801

-5 893 155

1241 732

68 865

0

68 865

1310597

1310597

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

6 489 645
0
6 489 645

-3 684 959
-659 339
-231 768
-886 801

-5 462 867

1026 778
1 809

-2 788
-979

1025799

1025799
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Ombyggnad och bredband 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

34510219
2366 569
36 876 788

95 000
95 000
36 971 788

2007 711
220942
2228 653

3906 162
3906 162
6 134 815

43106 603

7(14)

2022-12-31

35294 483
2469 106
37763 589

95 000
95 000
37 858 589

2745 495
176 437
2921932

672 385
672 385
3594 317

41 452 906
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3672 147 3672 147
Fond for yttre underhéll 26 702 219 26 158 219
Summa bundet eget kapital 30 374 366 29 830 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 744 648 9262 849
Arets resultat 1310597 1 025 799
Summa fritt eget kapital 11 055 245 10 288 648
Summa eget kapital 41 429 611 40 119 014

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 385337 341 283
Ovriga skulder 13012 9 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1278 643 983 609
Summa kortfristiga skulder 1676 992 1333 892

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 106 603 41 452 906



Brf Stockholmshus nr 4
Org.nr 702002-1767

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel inkl. avrikningskonto

Likvida medel inkl. avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel inkl. avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1310597
886 801

2197 398

-35770
44 054
299 046
2504 728

2504 728

3173517
5678 245

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1025799
886 801

1912 600

10 637
40 594
-226 845
1736 986

-1 803 250
-1 803 250
-66 264

3239 781
3173 517
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Fastighetsforbéttringar 20 och 40 ar
Bredband 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022

Arsavgifter 6 525 005 6 062 964
Hyror lokaler 198 739 186 514
P-plats och garage 194 000 188 500
Ovriga objekt 151 906 51 668

7 069 650 6 489 646
I arsavgiften ingar viarme, vatten, TV, bredband.
Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Fastighetsskotsel 126 000 120 000
Tradgardsskotsel 33913 9719
Stdddag/Aktivitet 3989 1454
Stddkostnader 213193 211512
Snoérdjning/sandning 24 502 22232
Besiktningskostnader 0 12 375
Reparationer 300 886 175 669
Klottersanering 0 11 020
Planerat underhall 176 406 101 041
El 304 763 431 116
Virme 1 847 373 1679 962
Vatten och avlopp 394 694 321 398
Avfallshantering 293217 264 525
Forsékringskostnader 119 999 108 592
Kabel-tv 34920 31 856
Bredband 93 648 0
Arrendeavgifter 156 671 150 648
Forsékringsersittningar 0 -15 896
Forbrukningsinventarier 0 17 135
Forbrukningsmaterial 7723 30 601

4 131 897 3 684 959
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto och telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Kostnad for gravning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

16 040
303 499
13 704
2129
36 500
233 869
2 658

0

10 130
2 485
621014

2023
206 000
1500
45942
253 442

2023-12-31

39213 206
39 213 206

-22 172 695
-784 264
-22 956 959

18253 972
18 253 972

34 510 219

99 936 000

165 668 000
265 604 000

11 (14)

2022

16 040
290 129
22 868
3521
29 625
222 244
3232
60 000
9980
1700
659 339

2022
189 750
1500
40518
231768

2022-12-31

39213206
39213 206

-21 388 431
-784 264
-22 172 695

18253 972
18 253 972

35294 483

99 936 000

165 668 000
265 604 000
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Not 7 Ombyggnationer inkl. bredband och soprum
Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

50 aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883 a 1 900 kr

2023-12-31

5056 715
5056 715

-2 587 609
-102 537
-2 690 146

2 366 569

2023-12-31
95 000
95 000

Aktiernas varde dr bokforda till forsaljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Stockholmsstad, Trafikkontoret
Driftia foérvaltning
Exploateringskontoret

Kabel-TV

Forsdkring

Svenska bostidder, hyra p-plats
Bostadsritterna medlemsskap
Fastum AB, ekonomisk forvaltning
Bredband

2023-12-31
21981

213 235
1772 083
412

2007 711

2023-12-31
8742
21000
14 137
8988
41 818
23 804
10 130
65 566
26 757
220 942

12 (14)

2022-12-31

5056 715
5056 715

-2485 072
-102 537
-2 587 609

2 469 106

2022-12-31
95 000
95 000

2022-12-31
17 745

226 605
2501132
12

2745 494

2022-12-31
7 887
20 000
13272
8 047
36363
22 363
10 130
58 388
0

176 450
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna styrelsearvoden
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Renhéllning

Reparationer

2023-12-31
183 050

20 000
610957

30 742

273 196
61222

98 531

944

1278 642

13 (14)

2022-12-31
183 050

20 000
330973

64 284

252 359

78 439

54 503

0

983 608
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 0 0
0 0

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Emil Jakobsson Mikael Franzén
Ordforande
Therese Bjornman Christian Lofgren
AnnaCarin Lofstedt

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Mazars AB
Asa Thelin Per Klingbjer
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Stockholmshus nr 4
Org. nr 702002-1767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Stockholmshus nr 4 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsheréattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och dandamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett stt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Stockholmshus nr 4
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till BRF Stockholmshus nr
4 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har lamnats i Stockholm den dag
som framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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