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Styrelsen for BRF Ryttaren i Skérfva by

Forvaltningsberittelse et

2023-01-01 till 2023-]12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-12-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2004-12-02.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Arets resultat v s@mre #n foregdende &r pa grund av hoga réntekostnader som har kat som foljd av hogre rénta for de
lan som sattes om under verksamhetsaret. Driftkostnaderna i foreningen har minskat lite jaimfort med foregéende ér.

Kommande verksamhetsér har foreningen tvé lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortftistiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har forédndrats under aret fran 214% till 251%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 210 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Verstorp 2:68, 2:70 och 2:71 i Skérfva by i Karlskrona Kommun med dirpa uppforda 5 st.
parhus. Byggnaderna &r uppforda 2004.

Fastigheterna 4r fullvardeforsékrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kék 10
Total bostadsarea 970 m?
Avrets taxeringsvirde 13 500 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 13 500 000 kr
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
E.O.N El

Switch Nordic Green AB El

Affarsverken Karlskrona AB Sophantering
Karlskrona Kommun Vatten

Foreningen 4r delaktig i Skérfva By Samfillighetsforening, som bestér av 38 st. fastigheter varav 3 st.
bostadsrittsforeningar (Brf Kusken, Brf Ryttaren och Brf Diligensen) och en forskola. Foreningens andel ér 13,4 %.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom omrédet.

Underhallsplan:
Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsdttas) till
underhalisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pé 1 074 tkr for
de nirmsta 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 107 tkr (101 kr/m?). Avsittning for
verksamhetséret har skett med 152 tkr (157 kr/m?).

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mona Karlsson Ordforande 2024
Carola Jonsson Ledamot 2024
Sebastian Lof Ledamot 2024
Inger Enstrém Ledamot 2024
Martin Eneroth Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 13 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 13 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret inga overlatelser av bostadsritter skett.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 500 kr/man.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
500 kr/mén frén och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m*ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerrsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 796 895 821 790 833
Rérelsens intikter 881 896 862 800 841
Resultat efter finansiella poster* 83 140 191 171 185
Arets resultat 83 140 191 171 185
Resultat exkl avskrivningar 210 267 318 298 312
Resultaot exkl avskrivningar men inkl reservering till 58 s 166 146 182
underhallsfond
Balansomslutning 14277 14459 14458 14406 14374
Arets kassaflode -34 91 110 233 74
Soliditet %* 58 57 56 54 53
. . . 0 . B . Qo Y : o o g
Likviditet /ouml\luswe laneomforhandlingar kommande 24 24 21 18 )
verksamhetsar
Lllt'v1d1tet %uexkluswe ldneomforhandlingar kommande 251 214 201 174 148
verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter* 98 100 97 99 99
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt* 889 923 867 815 859
Driftkostnader ki/kvm 429 488 441 376 411
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 429 479 441 376 411
Energikostnad kr/kvin* 285 334 303 237 271
Underhallsfond kr/kvm 843 687 539 382 225
Reservering till underhallsfond ki/kvm 157 157 157 157 134
Sparande ki/kvm* 216 284 328 307 321
Rénta kr/kvm 213 93 66 80 85
Skuldséttning kr/kvm* 5960 6 135 6309 6483 6 658
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsrétt* 5960 6.135 6309 6483 6 658
Réntekinslighet %* 6,7 6,6 7.3 8,0 N
*obligatoriska nyckeltal
600
500
400 - eaaanl
300
200
100
0
2023 2022 2021 2020 2019
w— Driftkostnader ke /m? - Driftkostnader exkl underhall ke /m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pi totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala intikter fran Arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som

normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.
I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:
Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekéinslighet:
Beriknas p4 totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
réntan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.

AL
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhills- fond

Balanserat resultat Arets resultat

Beloppvid Az hogm 6900 000 665 942 466 036 140353
Extra reservering for underhdll enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 140 353 —140 353
Reservering underhallsfond 152 000 ~152 000

Ianspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 82 880
Vid rets slut 6900 000 817 942 454 389 82 880
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 606 389

Arets resultat 82 880

Arets fondreservering enligt stadgarna —152 000

Summa 537 269
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 537 269

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 795712 894 928
Ovriga rérelseintikter Not 3 85 637 1497
Summa rorelseintikter 881 349 896 425
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —416 029 —473 058
Ovriga externa kostnader Not 5 —-58015 72 136
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar Not 6 —126 991 —126 991
Summa rorelsekostnader —601 035 —672 186
Rorelseresultat 280 313 224 240
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 7 11 192 5901
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —208 625 —89 788
Summa finansiella poster —197 433 —83 887
Resultat efter finansiella poster 82 880 140 353

82 880 140 353

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 13 250 448 13 377 439
Summa materiella anliggningstillgngar 13 250 448 13 377 439
Summa anliggningstillgingar 13 250 448 13 377 439
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 100 416 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 23 895 - 145232
Summa Kortfristiga fordringar 124 311 145 256
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 901 871 936 071
Summa kassa och bank 901 871 936 071
Summa omsittningstillgéngar 1026 182 1081 327
Summa tillgangar 14 276 630 14 458 766
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6900 000 6900 000

Fond for yttre underhéll 817 942 665 942

Summa bundet eget kapital 7717 942 7 565 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 454 389 466 036

Arets resultat 82 880 140 353

Summa fritt eget kapital 537 269 606 389

Summa eget kapital 8255211 8172 331
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 o 1756 950 1 829 450

Summa langfristiga skulder 1756 950 1 829 450

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4024 627 4121227

Leverantorsskulder 26 860 28614

Skatteskulder Not 14 92 870 173 980

Ovriga skulder Not 15 —2 880 3335

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 122 992 129 830

Summa kortfristiga skulder 4264 469 4 456 986

Summa eget kapital och skulder 14276 630 14 458 766

e
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten
7 ko)

Resultat efter finansiella poster 82850 Al e
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 126 991 126 991

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 209 872 267 344
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 20 945 —36 695

Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) —95917 29291

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 134 900 259 940
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -169 100 —169 100

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —169 100 —169 100

Arets kassaflode —34 200 90 840

Likvida medel vid érets borjan 936 070 845 231

Likvida medel vid éarets slut 901 871 936 070
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100
Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 705 960 645 960
Rabatt elstod —66 861 0
Elavgifter 156 613 248 968
Summa nettoomsattning 795712 894 928

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pantavgifter 525 1435
Oresjusteringar 2 2
Elstod 76 456 0
Aftarsverken 8 654 60
Summa ovriga rorelseintékter 85637 1497

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll 0 -8 413
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92 870 —88 740
Samfillighetsavgifter =20 000 0
Forsdkringspremier —13 340 =11910
Ovriga fastighetskostnader 0 —800
Vatten —66 273 —64 445
Fastighetsel -210 089 —259 340
Sophantering och dtervinning —13 458 —16 021
Utemiljo 0 —23 388
Summa driftskostnader -416 029 -473 058
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -39 749 —38 136
Arvode, yrkesrevisorer —15000 —10975
Kreditupplysningar —-14 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 —483
Kontorsmateriel -813 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Medlems- och féreningsavgifter 0 =20 000
Bankkostnader =2 440 -2 540
Summa évriga externa kostnader -58 015 -72 136
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -126 991 —126 991
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-126 991 -126 991
anldggningstillgangar
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 11172 5857
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 44
Ovriga rénteintikter 20 0
Summa dvriga rénteintidkter och liknande resultatposter 11 192 5901
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —207 072 —88 924
Réntekostnader till kreditinstitut —1 553 —864
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -208 625 -89 788
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 699 126 12 699 126
Mark 2900 000 2900 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 15 599 126 15 599 126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2221 686 —2 094 695
-2 221 686 -2 094 695
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —126 991 —126 991
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 348 677 -2 221 686
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 250 448 13 377 460
Varav
Byggnader 10 350 448 10 477 460
Mark 2900 000 2900 000
Taxeringsvédrden
Smaéhus 13 500 000 13 500 000
Totalt taxeringsvérde 13 500 000 13 500 000
varav byggnader 9630 000 9630000
varav mark 3870000 3870 000
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 100 416 24
Summa ovriga fordringar 100 416 24
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 16 000 13 340
Forutbetalt férvaltningsarvode 7 895 7726
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 124 166
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 895 145 232
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 417 143 406 476
Transaktionskonto 484 728 529 595
Summa kassa och bank 901 871 936 071

13 I ARSREDOVISNING BRF Ryttaren i Skarfva by Org.nr: 7696117469

g8



Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5781577 5950677
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —169 100 —169 100
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —3 855 527 —3 952 127
Langfristig skuld vid arets slut 1756 950 1829 450

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-03-15 1 899 500,00 —1 885 000,00 14 500,00 0,00
NORDEA 2,13% 2023-05-19 2137 177,00 -2 110 627,00 26 550,00 0,00
NORDEA 2,13% 2024-03-20 1 914 000,00 0,00 58 000,00 1 856 000,00
NORDEA 5,09% 2024-05-20 0,00 2110 627,00 26 550,00 2084 077,00
NORDEA 4,72% 2025-03-19 0,00 1 885 000,00 43 500,00 1 841 500,00
Summa 5950 677,00 0,00 169 100,00 5781 577,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 169 100 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Féreningen har tvé 1an totalt pd 3 855 527 kr som I6per ut under nsta rikenskapsar och avsikten r att inte 16sa

l&net utan istéllet villkorséindra. Dessa 1an redovisas som kortfristig skuld i bokslutet.

Av den léngfristiga skulden forfaller 1 756 950 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 14 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 92 870 85240
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 88 740
Summa skatteskulder 92 870 173 980
Not 15 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms -2 880 3335
Summa 6vriga skulder -2 880 3335
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 15998 7 809
Upplupna elkostnader 30 047 33 841
Upplupna revisionsarvoden 9 600 9 600
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 67 347 78 580
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 122 992 129 830
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Ryttaren i Skérfva by, org.nr 769611-7469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ryttaren
i Skadrfva by foér ar 2023 (2023-01-01 - 2023-12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstéelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Ryttaren i Skérfva by
for ar 2023 (2023-01-01 - 2023-12-31) samt av fdrslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pé ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhdllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgadrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den 13 maj 2024
Ernst & Young AB

AVSTSR V-,

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande

skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pa samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr

styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgra véra &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgéngar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet, Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren [émnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (lingsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foéreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut

4r den nere i noll.
Upplupna intékter ar intakter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.
Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig

forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrédkning
Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett maétt pa hur skuldtyngd féreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen p&verkar

resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av

foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar

skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett &tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé& grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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S k s rf b med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r _—
0771-860 860 i ki :

www.riksbyggen.se Rumn fér heda Livet:

| [‘ \ 7S S LS B
ksbyggen
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