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Styrelsen fér Brf Ekholmen i Véstervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens 68:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs en dkta
bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Vastervik.

Foéreningens byggnader
Foreningen ar &gare till fastigheten Ekholmen nr 1 med adress Lindégatan 3 A-H i Véastervik
dar 3 st bostadshus uppforts fardigstallda ar 1957-59. Marken innehas med &ganderétt.

Lagenhetsfordelning

Totalt 72 lagenheter, upplatna med bostadsratt, férdelade enligt féljande:
9O st 4 rum och kék

27 st 3 rum och kok
27 st 2 rum och kok
9 st 1 rum och kok

Dessutom uthyres inom féreningen:
2 st kallarlokaler

14 st mindre férrad

19 st garage

49 st parkeringsplatser

Bostadsyta: 4 752 kvm

Lokalyta: 31 kvm
Garageyta: 317 kvm
Tomtyta: 6 476 kvm

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns ett gastrum vilket &r disponibelt fér medlemmarna att hyra.

Fastighetsforsakringen, som ar tecknad i Lansfoérsakringar i Kalmar 1an, géller fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsakring mot ohyra med sanering.

Forvaltning
Styrelsen har svarat for bestéllning av varor och tjanster till féreningen.
MTI AB /Daniel Johansson/ har enligt avtal utfort inre och yttre skétsel av fastigheten.

Ludvig & Co AB Bostadsforvaltning bitrader styrelsen med den ekonomiska férvaltningen enligt
avtal.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes senast den 1 jan 2024 med 20 kr/kvm lagenhetsyta och ar.

Enligt beslut vid styrelseméte den 31 okt 2024 ar arsavgifterna héjda med 35 kr/lkvm och ar
fran och med den 1 jan 2025.
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Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser

Underhall och investeringar
Snorasskydd och istappskydd har monterats pa hustaken, kostnad 314.990 kr.

Fyra parkeringsplatser har kompletterats med laddstolpar for elbilar. Bidrag erhélls fran
Naturvardsverket med 55.000 kr vilket innebar att féreningens kostnad uppgick tll 99.280 kr.

Under aret gjordes en asfaltering for 424.478 kr. Detta ingick i det planerade underhallet och
kommer att tas fran underhallsfonden.
Pa grund av denna kostnad visar féreningen ett negativt resultat.

Ovrigt
Under aret valde Ludvig & Co att sédga upp avtalet for omférhandling. Styrelsen valde att tacka
nej till offerten, och nytt avtal &r tecknat med Riksbyggen fran 1 januari 2025.

Tva av féreningens lan i Tjustbygdens Sparbank slogs samman till ett lan i samband med
villkorsédndring under aret.

Medlemsinformation

Medlemsantal
Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan 93
Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 9

- O~

Fyra bostadsratter har 6verlatits under rakenskapsaret.

Styrelse

Anne Nilsson ordférande
Tommy Derbert vice ordférande
Britt Reidefors sekreterare
Sture Kanth ledamot

Lars Holmstrém ledamot

Styrelsesuppleanter

Jan Englund

Gun Lindblad

Revisorer

Per Aslid revisor

Rolf Reimer revisorssuppleant

Valberedning
Claes Isaksson
Pia Nilsson

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 14 maj 2024.
Styrelsen har hallit atta protokollférda sammantraden under aret.
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Ovrigt
Fastigheten ar ansluten till Telias 6ppna fibernat.

Underhall och investeringar

2002 Stambyten, renovering badrum

2007 Balkongrenovering

2008 Varmesystem

2013 Fonsterbyte balkongpartier och trapphus
2015 Installation fiber

2017/18  Byte lagenhets- och entréddrrar

2019 Renovering och maining av socklar

2019/20 Renovering och ommalning trapphus
2022/23  Atgérd ventilation

2024 Snérasskydd och istappskydd

2024 Laddstolpar

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 3191 3 115 2 951 2 858 2 882
Resultat efter finansiella poster

(tkr) ' -253 31 -180 195 221
Total laneskuld (tkr) 6 559 6 892 7719 8 031 8 334
Skuldsattning per kvm (kr) 1380 1 450 1624 1 690 1754
Soliditet (%) 23 24 20 21 19
Arsavgifternas andel av totala

intékter (%) 98 93 96 0 0
Arsavgift per kvm (kr) 661 646 617 0 0
Sparande per kvm (kr) 102 138 79 0 0
Rantekanslighet (%) 2 2 3 0 0
Energikostnad per kvm (kr) 258 261 287 0 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beréknats fér aren 2020-2021.

| rsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till
medlemmarna med i genomsnitt 33 kr/lkvm ar 2024 och 39 kr/kvm ar 2023.

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.
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Réntekénslighet (%)
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En procent av rantebsrande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva hdjas om

rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)

Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsratt.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 225 650 1 080 642
Disposition av féregaende
ars resultat 300 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 225 650 1 380 642

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat
938 506

10 665

949 172

Styrelsen féreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan
i ny rakning 6éverféres

Beslut enligt forslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden (kronor):

Ingédende behallning 1 380 642
Uttag ur fond -424 478
Overforing till fond 100 000
Utgaende behallning 1 056 164

Arets
resultat
310 665

-310 665
-253 021
-253 021

949 172
-253 021
696 151

-324 478
1 020 629
696 151

Total
2 555 463

-253 021
2 302 443

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intéakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter (elstdd)

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

orhw

~N O

2024-01-01
-2024-12-31

3 191 485
0
3191 485

-2 656 849
-220 812
-75 078
-315 079
-3 267 818

=76 333

55 388
-232 076
-176 688
-253 021

-253 021
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2023-01-01
-2023-12-31

3114712
90 008
3 204 720

-2 097 562
-222 184
-49 954
-343 210
-2712 910

491 810

64 063
-245 208
-181 145

310 665

310 665
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

© 00

10
11

12

2024-12-31

8 414 661
154 015
8 568 676

8 568 676

6 968

63 073
138 317
208 358
1327 637

1535 995

10 104 671
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2023-12-31

8 379 138
90 347
8 469 485

8 469 485

2014

24 069
105 257
131 340
2 168 593

2299 933

10 769 418
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

14

15

16

2024-12-31

225 650
1 380 642
1 606 292

949 172
-253 021
696 151

2 302 443

4 257 970

2 301 050
114 562
827 770

77 870
223 006
3 544 258

10 104 671
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2023-12-31

225 650
1 080 642
1 306 292

938 506
310 665
1249171

2 555 463

5401 106

1490 493
222 649
820 062

60 823
218 822
2 812 849

10 769 418
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Foéréndring av langfristiga skulder

Arets kassafléde

Likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-253 021
315079
-434

61 624
-4 954
-71 630
-108 087
839 497

716 450

-414 270

-1 143 136

-840 956

2 168 593
1327 637

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

310 665
343 210
-12 034
641 841
-1 834

89 173
-47 339

-1 109 878

-428 037

-139 872

333 507

-234 402

2 402 995
2168 593



Brf Ekholmen 9 (13)
Org.nr 733600-0273

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjande-

perioden. Byggnaden har delats upp i vasentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan
25 och 100 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 75 ar
Roérstammar /VA 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 75 ar
Fonster 50 ar
Balkonger 50 ar
Lagenhets- och entréddrrar 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar
El-anlaggning 75 ar
Ventilation 25ar
Inventarier 10 ar
Installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Arsavgifter bostader 2 983 669 2 888 627
Overféring till medlemmarnas inre fond -95 040 -95 040
Hyresintakter garage/p-platser 96 930 97 665
Hyresintékter lokaler 3120 3120
Hyresintékter évriga utrymmen 11 460 10 530
Elavgifter 158 884 183 433
Ovriga intakter 32 462 26 377

3191 485 3114712
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Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skoétsel vinter

Yttre skotsel sommar

Ovriga kostnader fast.skétsel
Underhall av markytor
Underhall tak / hangrannor
Reparation av ventilation
Reparation av varmeanléaggning
Underhall/rep las
Underhall/rep el
Underhall/rep av gemensamma utrymmen
Underhall/rep av fonster
Underhall/rep tvattstuga
Reparation av tele/TV

Rep garage/p-platser
Rep/underhall évrigt
Férbrukningsmaterial
Elkostnader

Fjarrvdarme

Vatten och avlopp

Avfall / Atervinning
Férsakringar

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och erséttningar till styrelse och revisor
Sociala avgifter

2024-01-01
-2024-12-31

321 709
4 375

5 685
5459
449 478
0

23 315
34 025
9 051
1031
38 456
3 462

6 211

0

32 967
9 342
5023
235 310
842 567
309 582
119 973
84 312
13 626
101 890
2 656 849

2024-01-01
-2024-12-31

0

217 784
3028
220 812

2024-01-01
-2024-12-31

62 381
12 697
75078
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2023-01-01
-2023-12-31

302 111
18 093
6 026

0

0

24 587
0

2 461
17 777
6121
15 376
7771
56 001
14 852
374
33758
6 294
235 241
750 300
253 966
147 460
89 537
7 566
101 890
2 097 562

2023-01-01
-2023-12-31

15625
202 877
3682
222 184

2023-01-01
-2023-12-31

41 963
7 991
49 954
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Not 6 Ranteintiakter

Ranteintakter bank
Ovriga ranteintakter

Not 7 Riantekostnader

Réntekostnader lan

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier och installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-01-01
-2024-12-31

54 954
434
55 388

2024-01-01
-2024-12-31

232 076
232 076

2024-12-31

16 250 533
314 990
16 565 523

-7 871 395
-279 467
-8 150 862

8 414 661

25018 000
8 831 000
33 849 000

2024-12-31

444 069
99 280
543 349

-3563 722
-35 612
-389 334

154 015
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2023-01-01
-2023-12-31

63 863
200
64 063

2023-01-01
-2023-12-31

245 208
245 208

2023-12-31

15 935 661
314 872
16 250 533

-7 556 799
-314 596
-7 871 395

8379 138

25018 000
8 831 000
33 849 000

2023-12-31

444 069
0
444 069

-325 108
-28 614
-353 722

90 347



Brf Ekholmen

12 (13)
Org.nr 733600-0273
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 669 12 235
Skattefordringar 11 834 11 834
Momsfordran 38 570 0
63 073 24 069
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2024-12-31 2023-12-31
Lansférsakringar 96 817 94 005
Anticimex 12 125 11 252
Riksbyggen 29 375 0
138 317 105 257
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankkonto Tjustbygdens Sparbank 1327 637 2 168 593
1327 637 2168 593
Not 13 Stéllda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 11 381 300 11 381 300
11 381 300 11 381 300
Not 14 Specifikation av féreningens laneskuld
Langivare: Skuldbelopp: Rénta: Amort 2024 Konvertering:
Stadshypotek 298355 944 468 4,249% 10 156 2025-10-30
Tjustb Sparbank -4131 766 638 1,02% 66 668 2026-01-25
Tjustb Sparbank -4732 1719 000 4,40% 36 000 2027-10-01
Tjustb Sparbank -3775 760 000 2,34% 68 000 2027-04-01
Tjustb Sparbank -7630 1157 914 4,129% 123 755 2025-01-01
Stadshypotek 299375 1211 000 4,089% 28 000 2028-01-30
Summa: 6 559 020 kr 332 579 kr

Kortfristig del av laneskuld: 2 301 050 kr

Belopp som forfaller till betalning senare a@n 5 ar efter balansdagen: 0 kr

Foéreningens kortfristiga 1an kommer att villkorséndras eller amorteras inom ett ar.
Foéreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorséndring efter langre tid &n ett ar.
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Not 15 Medlemmarnas reparationsfond
2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 820 062 761 782
Uttag under aret -87 332 -36 760
Arets éverféring 95 040 95 040

827 770 820 062

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 25 047 17 528
Férutbetalda avgifter och hyror 0 189 692
Ovriga upplupna kostnader 197 959 11 602

223 006 218 822

Vastervik den 18 mars 2025

= - /
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Anne Nilsson Tommy Derbert
ordférande
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Reidefors Sture Kanth

oy Hollrslome

Lars Holmstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats ~ 2025-64-15

PR

Per Aslid
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Ekholmen
Org.nr 733600-0273

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ekholmen fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r noédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att jag foljer yrkesetiska

krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens foérvaltning for Brf
Ekholmen for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Brf Ekholmen, Org.nr 733600-0273
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastervik 2025 - 04 -IS
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Revisor
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