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Styrelsen for BRF Havstornet i Norrtilje Hamn far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningens har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostédder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadrittshavare.

Féreningen &r en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Féreningen registrerades 2016-11-14. Nuvarande stadgar registrerades 2016-11-16.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Angsagen 1 (tidigare Brénniset 16). Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus i 23 vaningsplan med 119 ldgenheter och 3 lokaler och dirtill finns 8 parkeringsplatser
(ute). Harutover 4r foreningen delégare i tvd gemensamhetsanliggningar, Pramen Ga:1 och Spannmalet
Ga:1, vilka drivs och forvaltas av Samfillighetsforeningen Norra Vaghuset. Gemensamhetsanlidgg-
ningarna, belédgna pa de tva nirmaste grannfastigheterna, utgors av garage varav ett ar fardigstallt och
inflyttat och det andra 4r dnnu ej klart.

Byggnaden firdigstilldes under 2021.

Foreningen har sitt site i Stockholms 14n, Norrtilje kommun.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Angsagen 1
Taxeringsviarde 2023 246 060 000
varav byggnad 201 800 000
varav mark 44 260 000

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning
2rok 40 st
3rok 40 st
4rok 38 st
6rok _1lst
119 st
Boarea 9048
Lokaler 3st
Area 499
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Fastighetsforvaltning

Tecknade avtal:

Norrtilje Energi El fast pris 220501-240430

Norrtilje kommun Hyra av parkeringsplatser

Samv Norra Vaghuset Hyra av garageplatser

Tele2 Gruppavtal Bredband

Touch by Index Tjanster

Sweax Kundservice, fastighetsjour, teknisk- och
ekonomisk forvaltning

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -1 272 745 (-1 855 619). I resultatet ingar avskrivningar med 3 797 497 (3791
804), exkluderar man avskrivningar blir resultatet +2 524 752 (+1 936 185). Avskrivningama paverkar
inte foreningens likviditet.

Under aret har foreningen amorterat 1 081 080 kr pa de langfristiga lanen.

Arsavgifterna htjdes med 5% per 230101. Efter att ha antagit budgeten for rakenskapséret 2024 har
styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 6% fr o m 240101.

Upplysning om arets forlust

Styrelsen bed6mer att det inte kommer finnas nagra svarigheter att finansiera foreningens framtida
ataganden.

Styrelsen och dvriga funktioniirer
Frén och med &rsstimman den 24 maj 2023 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Ledamditer

Johan Bergstrém, Ordforande
Clary Eriksson Bergstrom
Ulf Hérnstrom

Philip Ekengren

Sture Franzén

Staffan Hagnell

Suppleanter
Elin Nilsson
Hakan Persson, avgatt 231023

Styrelsemoten

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda styrelsesammantriden inklusive det konstituerande métet,
varav 8 efter den 24 maj med ovan styrelse.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Valberedning
Pauliina Hiarnstrém
Sture Nilsson

Revisor
Hammarberg & Lindqvist revision

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga hindelser har 4gt rum under aret.

Information om verksamhetsaret

2023 var det andra aret som foreningen sjilv forvaltade fastigheten efter det att den Gvertogs fran
byggherren den 1 januari 2022. Under éret har foreningens styrelse kommit in vil i sitt arbete. Styrelsen
har utéver den I6pande forvaltningen dven arbetat med foljande:

Tvaarsbesiktningen av fastigheten har genomforts. Husets skick var mycket gott, utan nagra storre

brister. Protokollet dver de upptickta felen har delats ut till medlemmarna. Arbetet med att 4tgéirda felen
startades vecka 48.

Fastighetens entré har gjorts mer vilkomnande med ekfanér pa viggarna, med mattor och med
krukvéxter. En upphandling av en tillbyggnad bestaende av tak och viggar utanfor fastighetens entré har
gjorts. Den nya entrélosningen ska forbittra bade sikerheten och det estetiska intrycket av fastigheten.
Bygget planeras att genomforas forsta kvartalet 2024.

Foreningen &r representerad i Samfillighetsforeningen Norra Vaghuset styrelse genom en ordinarie
ledamot och en suppleant. Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamhetsanliggningarna (garagen)
Norrtélje Prdmen Ga:1 och Norrtilje Branndset Ga:1 (under uppforande). Ett omfattande arbete har

gjorts under aret for att bevaka foreningens intressen i uppforandet av Norrtilje Brénniset Ga:1. Bygget
dr forsenat och har delvis sndrats.

En 6versyn av foreningens kostnader och leverantorer har skett. Sweax har inom ramen for sitt befintliga

atagande tagit 6ver de veckovisa kontrollerna av sprinklersystemet, vilket har givit kostnadsbesparingar
utan att avkall gjorts pa sikerheten.

Féreningen har under &ret aktivt arbetat med sin finansiering. Ett 1an pa 36,036 Mkr omplacerats. Lanet
delades i tva lika delar, dér den ena gavs 16ptiden tvé ar och den andra 4 4r. Syftet med uppdelningen var
att skapa en forutsdgbarhet over foreningens lanekostnader. Féreningen hade vid utgingen av ret 14n om
105 945 876 kr med en vigd rantan om 3,04%. Vidare hade foreningen vid utgéngen av aret placerat 11
Mkr av sitt kapital till en rédnta om 4,15% hos SBAB med bindningstid 3 manader. Av dessa medel ska

9,625 Mkr anvéndas for den kommande betalning av gemensamhetsanliggningen Norrtilje Brinniset
Ga:1.

For att kompensera de 6kande réntekostnaderna, inflationen och de kraftigt héjda kommunala avgifterna
for vatten och fjarrvirme beslot styrelsen att héja medlemsavgifterna for 2024 med 6% och
parkeringsavgifterna med 6,5% (motsvarande KPI).

Da delar av dagens stadgar behover anpassas till foreningen samt till ny lagstiftning har styrelsen
péborjat en dversyn av dem. Malséttningen #r att foreningen ska fa nya stadgar under 2024.

Under éret sdnde styrelsen ut sex nyhetsbrev till medlemmarna. Nyhetsbreven publicerades 4ven pa
foreningens hemsida, brfhavstornet.se.

Utdver foreningens ordinarie stimma i maj holls ett informationsméte for medlemmarna i november om
foreningens ekonomi och budget.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 1 januari 2023 var 185 (180) st. Antalet medlemmar per 31 december 2023
var 190 (186) st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9485 8484 0 0
Resultat efter finansiella poster -1273 -1 856 0 0
Soliditet (%) 79 79 76 6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 746 709 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintikter (%) 71 76 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11 097 11211 0 0
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 11 709 11 829 0 0
Réntekianslighet (%) 16 17 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 264 202 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 175 173 0 0
Kassaflode 802 660 0 0
Amortering 1 081 1081 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 265 695 200 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 247 -2 103
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 265 695 200 000 247 -2103

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-2 102 619
-1272 745
-3 375 364

247 000
-3 622 364
-3 375 364

Arets

resultat

-1 856

1 856
-1273
-1273

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning,

kassaflodesanalys samt noter.
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Totalt
463 839
0

-1273
462 567
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

£Z3)

Transaktion 09222115557512451900 W

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3 9484 938
9484 938

4 -4 606 848
-68 616
6 -211 035
-3797 497

-8 683 996

800 942

W

321371
-2 395 058
-2 073 687
-1272 745

-1272 745

-1272 745

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

8 484 297
8484 297

-4 850 193
-82 064
-131 103
-3 791 804
-8 855 164
-370 867

63 381
-1 548 133
-1484 752
-1 855 619

-1 855 619

-1 855 619
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

566 024 572
37007
566 061 579

566 061 579

1456 802
1223

311 603
1769 628

14 302 066
14 302 066
16 071 694

582 133 273

7 (16)

2022-12-31

569 811 196
0
569 811 196

569 811 196

1367 528
0

208 957
1576 485

13499 791
13 499 791
15076 276

584 887 472
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar 11
Summa avsittningar

- Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512451900 Signerat JB, SH, UH, SF, CEB, PE, AL

2023-12-31

265 694 998
200 000 002

247 000
465 942 000

-2 102 619
-1272 745
-3 375 364
462 566 636

9 625 000
9 625000

70 990 920
70 990 920

34 954 920
605 698
161 200
360 678

2 868 221

38 950 717

582 133 273
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2022-12-31

265 694 998
200 000 002

0
465 695 000

0

-1 855619
-1 855 619
463 839 381

9625 000
9 625 000

69 909 840
69 909 840

37 117 080
495219
602 736
472 540

2 825 676

41 513 251

584 887 472
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1272 745 -1 855619
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 3797 497 3991 804
Betald skatt -442 759 289 787
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2 081 993 2425972
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar -89 274 -198 700
Forandring av kortfristiga fordringar -102 646 -9707 105
Forandring av leverantorsskulder 110 478 -6 210 964
Forandring av kortfristiga skulder -69 316 15432 177
Kassaflode fran den lpande verksamheten 1931 235 1741 380
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -47 880 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 880 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 081 080 -1 081 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 081 080 -1 081 080
Arets kassaflode 802 275 660 300
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan 13 499 791 12 839 490
Likvida medel vid arets slut 14 302 066 13 499 790
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jimfort med foregdende ar. Inga avvikelser fran de
grundldggande principer forekommer. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Mark Ej avskrivningsbart
Inventarier 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition. Enligt
foreningens stadgar ska det till fonden arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har en underhallsplan kan istillet avsittning till fonden ske
enligt planen.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intiikterna.

Foreningen betalar fastighetsskatt med 1% pa taxeringsvirdet for lokaler.

2N
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter under aret genom foreningens totala yta upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikterna (%)
Arsavgifterna genom bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebarande skulder genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder genom summa yta upplaten med bostadsriitt.

Réntekinslighet (%)
Réntebarande skulder genom érsavgift bostider. Visar vad en hojning med 1% enhet av réntan ger i
arsavgiftshojning.

Sparande kr/kvm
Justerat resultat (arets resultat - onormala visentliga intékter + onormala visentliga kostnader +

avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall som finns upptaget i foreningens underhéllsplan) genom
yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Energikostnad kr/kvm
Kostnad uppvirmning, el och vatten genom summa yta upplaten med bostadsritt och hyresritt.

Kassaflode
Kassans férdndring under aret.

Amortering
Amortering pa fastighetslan.

Not 2 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000
150 000 000 150 000 000

2N
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Not 3 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterade vattenavgifter
Debiterade elavgifter

Debiterade bredbandsavgifter
Utdelning fran samfilligheten
Vidarefaktureringar

Ovriga intikter frain medlemmar
Ovriga intikter och ersittningar

I arsavgifter bostdder ingar virme, kallvatten och medlemsskap i Touch.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Besiktningar

Reparationer

Underhall

El

Uppvéarmning

Vatten

Avfall

Fastighetsforsikring
Samfillighetsavgifter

Hyra parkeringsplatser

Digitala tjénster

Fastighetsskatt och avgift
Vidarefakturerad kostnad
Forbruktningsinventarier och material

Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM-avgifter gentemot tredje part
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader

IT-tjénster, porto, kontorskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsavgifter

2023

6 747 294
1199 085
1029 030
161 554
18 329
120 666
85 653
8250

44 832
70 245

9 484 938

2023

538 836
65 955
649 272
5009
15732
111 194
355 885
557 428
692 894
406 290
147 204
0

848 723
104 048
80 600
8250
19 527
4 606 847

2023

5170
21 250
18 911

5938

8927
8420
68 616
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2022

6411 788
1089 580
791 094
103 246

0

0

0

62 366
26 223

0

8 484 297

2022

553 677
35950
805 745
6 688
88 682
0

322 377
517 466
879 810
377378
116 756
71 400
891 642
4 848
80 600
62 366
34 808
4 850193

2022

1006
8 000
10 300
2938
51188
8 632

82 064
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala arvoden och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Pagaende ny till och ombyggnad*
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

*Tak till entré

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop*
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

*Sakerhetssystem

2023

167 562
43 473
211 035

2023-12-31

573 603 000
5180
573 608 180

-3 791 804

-3 791 804
-7 583 608

566 024 572
201 800 000

44 260 000
246 060 000
447 438 088

118 586 484
566 024 572

2023-12-31

42 700
42700

-5 693
-5 693

37 007
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2022

103 875
27228
131103

2022-12-31

573 603 000
0
573 603 000

0
-3 791 804
-3 791 804

569 811 196
201 800 000

44 260 000
246 060 000
451 224 712

118 586 484
569 811 196

2022-12-31

o

o
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BRF Havstormnet i Norrtidlje Hamn
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Hyreskostnader parkeringsplatser 215 832 78 762
Féreningsavgifter ' 0 8 420
Forsédkringspremier 37209 32 690
Serviceavtal 41 052 26 800
Rénteintdkter 17 510 59 285
Ovriga intikter 0 3000
311 603 208 957
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Nordea foretagskonto och sparkonto 2011212 2371 085
SBAB placeringskonto 12 290 854 11128 705
14 302 066 13 499 790
Not 11 Ovriga avsiittningar
2023-12-31 2022-12-31
Avtalad investeringskostnad GA 9 625 000 9 625 000
9 625 000 9 625 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristig och kortfristig post
Foreningens banklan om totalt 105 945 840 (107 026 920) kr redovisas under foljande poster i
balansrikningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 990 920 69 909 840
70 990 920 69 909 840
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 954 920 37 117 080
34 954 920 37117 080
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar foreningens lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rintesindring 2023-12-31 2022-12-31
‘Nordea lan nr 660 1,13 2023-12-20 0 36 036 000
Nordea lan nr 679 1,59 2026-12-16 34 954 920 34 954 920
Nordea lan nr 952 4,01 2024-12-18 34 954 920 36 036 000
Nordea lan nr 478 3,63 2025-11-20 18 018 000 0
Nordea lan nr 486 3,37 2027-11-19 18 018 000 0
105 945 840 107 026 920

Varav kortfristig del 34 954 920 37117 080

De delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristig skuld tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Depositioner 36 900 42 300
Moms 323 778 430 240
360 678 472 540

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Periodiserade intikter avseende avisering Q1 2484 437 2 291 246
Revisionsarvode 20 000 20 000
Styrelsearvode och arbetsgivaravgifter 140 865 79 345
Réntekostnader 80 563 45 490
El-, uppvérmning- och vattenkostnader 142 356 199 651
Hyreskostnader parkeringsplatser 0 189 943
2 868 221 2 825 675

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har &gt rum efter rikenskapsérets slut.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Bergstrom Clary Eriksson Bergstrém
Ordftrande

Ulf Hérnstrém Philip Ekengren

Sture Franzén Staffan Hagnell

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Havstornet i Norrtiilje Hamn
Org.nr 769633-2779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen fr Brf Havstornet i Norrtilje Hamn for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nddvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Havstornet i Norrtilje Hamn for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med

Brf Havstornet i Norrtdlje Hamn, Org.nr 769633-2779

Transaktion 09222115557513371402 @8  Signerat AL2




303)

hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande siit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgdrder, omréden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtélje den 21 mars 2024

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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