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Byggnadskontoret 10 december 1996

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget tillhor foljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 med tillhtrande bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

-Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Strandstugeomradena Strandskatan, Viggen och Snéppan berédrs av en otidsenlig
stadsplan fran &r 1953. I samband med renovering har flertalet av stugorna inom
dessa tre omrdden erhallit bygglov for utokning av byggnadsarean mer dn vad
gillande stadsplan medger. Detta planforslag har framtagits i syfte att tillita en mer
dndamalsenlig bebyggelse inom stugomridena. Med héinsyn hartill foreslis i detta nu
aktuella planforslag att utover tiliiten byggnadsarea om 22 m” far huvudbyggnad
forses med skirmtak 6ver uteplats om 8 m® Denna kan dven f3 inglasas. Vidare
foreslas en sankning av tillten byggnadshéjd med 0,5 m till 3,0 m.

PLANDATA

Planomradet ar beliaget pa Ostra Stranden c:a 2,5 km sydést om Halmstads cent-
rum. Det omfattar c:a 32 ha redan planlagd mark och berér de kommunigda fastig-
heterna Halmstad 4:1, 4:14 och 4:34. Det avgrinsas i huvudsak av S6dra Badvigen
1 Oster, Kattegatt i vister och kvartersgrinserna for Strandskatan och Snéppan i
norr och soder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikts plan

6versiktsplan 90 (OP 90), antagen av kommunfullmiktige 1990-10-23, redovisar
planomradet som nirrekreationsomrade.
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Fordjupad dversiktsplan for Ostra Stranden, upprittad i maj 1993 av stads-
byggnadskontoret dr en uppfoljning av OP 90. Den har antagits av kommunfull-
miktige i oktober 1995. Planens intentionerna har inarbetats i nu aktuellt detalj-
planeforslag.

Detaljplaner

Planomradet berérs av foljande detaljplaner (stadsplaner):

Rubrik " Faststallelsedatum
OSTRA STRANDEN 1953-11-20 (arknr 250)
KVARTERET O\TE,RLIGGAREN MM

{ny kv beteckning: Oringen) 1955-01-14 (arknr 290)
JOHANNISTORP 1985-09-19 (arknr 710)

I planforslaget ingdende markomraden berérs i huvudsak av stadsplanen for
OSTRA STRANDEN. OVERLIGGAREN upptar en mindre def av Sodra Bad-
vigen och JOHANNISTORP S6dra Badvigens forlangning i soder med intillig-
gande hygienbyggnad vid kv Viggen.

Stadsplanernas genomforandetid har gatt ut.

Specialutredning

Program for utarbetande av ny detaljplan ver delar av Ostra stranden i
Halmstad (Strandskatan, Viggen och Snéppan) utgor underlag for denna
detaljplaneldggning. Programmet har uppréttats 1993-09-22 av plan- och
bygglovskontoret (byggnadskontoret). Det har godkénts av byggnadsnimnden
1993-10-13 § 389.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Vegetationen inom planomradet 4r i huvudsak koncentrerad till de omraden som pa
plankartan ar betecknade med NATUR,. Denna utgors av strandskog bestiende till
storre delen av tall med inslag av lovtradsdungar av foretradesvis bjork. Inom be-
byggelseomridena finns ocksa tridvegetation. Aven denna 4r huvudsakligen kon-
centrerad 1 grupper. Planforslaget férutsitter att vegetationen bevaras.

Planomradet berérs av skyddskogsbestimmelser enligt §16 i skogsvirdslagen.
Bestiammelserna medfor att all tridavverkning far ske forst efter tillstdnd frin
skogsvérdsstyrelsen. Tillstdnd behovs dock inte for réjning eller gallring som
framjar skogens utveckling. Diremot krivs tillstdnd fran markdgaren Halmstads

kommun.

Omrade pé plankartan betecknad med NATUR, utgér omride med sandstrand och
klitter.
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Bebyggelseomraden

Planomradet ar fuilbyggt. Nagra ytterligare strandstugor medger inte planforsiaget.
Denna planéndring tillgodoser 1 huvudsak mindre tillbyggnader av de befintliga
stugorna. Vidare har stugor som &r belidgna utanfor kvartersmark genom
gransjustering inordnats i kvarteret.

Gallande stadsplan medger strandstugor vars byggnadsarea inte far verstiga 20 m’.

Vidare dr byggnadshdjden och taklutningen maximerad till 3,5 m resp 30°. Om for-
utséttningar funnits har med stod av byggnadsnimndens uttalande 1988-02-10 § 73
mindre avvikelser fran dessa bestimmelser medgivits. I de fall har byggnadsnamn-
den tilldtit upp till 22 m? for huvudbyggnaden. Dérutdver har denna fitt forses med
skdarmtak. Den totala byggnadsarean har inte fatt Sverstiga 30 m?. Skdrmtaket har
inte fatt vara storre dn 15 m®. Vidare har ett inbordes avstand av 4,0 m tilldtits

mellan stugorna.

Ovan namnda kriterier ingar i det planprogram som ligger till grund for detta plan-
forslag. Foreslagna planbestimmelser medfor att huvudbyggnadens byggnadsarea
inte far éverstiga 22 m*>. Harutéver medges att huvudbyggnaden far forses med ett
8 m*:s skiirmtak &ver uteplats av tydlig uteplatskaraktir. Denna fir inglasas och
eller vindskyddas. Ar huvudbyggnaden mindre 4n 22 m? far skarmtaket utékas till
maximalt 15 m®. Byggnad och skirmtak fir inte tillsammans 6verstiga 30 m®. I 6v-
rigt forutsitts att uteplatsen anordnas s att den vil ansluter till befintliga vegeta-
tions- och terrangforhallanden.

En lag bebyggelse har efterstivats, Byggnadshdjden har darfor féreslagits till 3,0 m.
I férhallande till gillande stadsplan innebér det en minskning med 0,5 m. Den hogsta
hojden (nockhdjden) har maximerats till 4,5 m. Féreslagen byggnadshsjd medger
att huvudbyggnaden kan inredas med ett sovloft.

Tra dr det dominerande fasadmaterialet. Bestiammelse har dirfor inforts som siaker-
stdller att tra dven anvinds fortsittningsvis

Med hinsyn till brandsékerheten och omradets trevnad foreslas att byggnaderna blir
placerade pa ett inbordes avstind av 8,0 m. Dir det provas limpligt kan avstandet
minskas till 4,0 m. Vid dessa fall krivs att brandklassen for motstdende viggar sam-
mantaget skall vara EI 60. Enligt arrendekontraktet, som ir under upprittande, far
inte strandstugan forses med eldstad.

Det finns strandstugor som i samband med till- och ombyggnader erhillit bygglov
som kommer att strida mot ovan foreslagna bestammelser. De flesta avviker fran nu
aktuell byggnadshdjd. En undantagsbestimmelse foreslas for att bereda dessa stug-
innehavare majlighet att trots avvikelsen erhalla bygglov for fordndringar som 1
ovrigt foljer planbestammelserna.

I dverensstimmelse med det snart aktuella arrendekontraktet medges inte nagra
bygglovbefriade atgirder. (Bygglovfria atgirder enligt PBL 8:4 giller sdledes inte).
Vidare uppmirksammas att allménheten har ritt att vistas i omradet. Passage mellan
stugorna far dérfor inte hindras. Varje stuginnehavare arrenderar 37 m? mark inkl
den yta som stugan upptar. P4 arrendeomradet vixande trad och buskar far ej tas
bort utan kommunens medgivande.
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Naturomriden

Gator

Strand- och skogsomradena med tillfart och biluppstéallningsplatser ingar i planfor-
slaget som naturomriden. P4 plankartan har de betecknats som NATUR, resp

NATUR,.

Strandomradet ar avsett for rekreation och bad. Anlaggningar som framjar dessa
dndamal forusattes kunna anordnas med stod av detaljplanen.

Angdring av strand- och bebyggelseomradena och biluppstillning sker delvis pa
naturmark. Planforslaget innebar ingen forandring i detta avseende. Vid nyaanligg-
ningar for att bittre kunna tillgodose dessa dndamal skall anléiggningarna underord-
na sig omgivande natur. Ex bér korbanor och andra hirdgjorda ytor forses med
slitlager av grus som grisbesds.

Sodra Badvigen och Sandgéangens forlingning vésterut har betecknats L-GATOR i
planforslaget. Griansen mellan stugkvarteren och Sédra Badvigen har justerats si
att gatan ej berdr kvartersmark. Vidare mojliggér Sandgdngens gatubredd bilupp-
stillning och / eller gangvig lings med gatan.

Vatten-, avlopp- och elanliiggningar

Planomradet &r anslutet till ovan rubricerade kommunala anldggningar. Varje
strandstuga har tiligang till el. Vatten och avlopp finns tillgéingligt vid de gemen-
samma toalettbyggnaderna. Dessa dr dimensionerade for att ticka ett storre behov

@n vad planfoérslaget medger.

Under planforslagets samradsforfarande framstillde stugféreningen Ostra Strand-
baden tillsammans med nagra stugégare énskemdl om att fi VA-ansluta stugorna.
Efter samrad med stugféreningen ombesérjde servicekontoret framtagandet av en
VA-utredning. Med utredningsresultatet som grund genomfordes en enkit under-
sokning bland stugdgarna. Denna utvisade att det foreldg en knapp majoritet for
anslutning. Mot bakgrund hirav konstateras att det inte foreligger ndgra ekonomi-
ska forutsittningar for VA-ansltning av strandstugorna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planforslaget foreslas fa en genomférandetid som omfattar 5 ar frin den dag plan-
forslaget vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats i samrid med foljande personer:
Brandforsvaret Lars Fredin
Byggnadskontoret Goran Grimsmo och Ingvar Nilsson

Servicekontoret Lennart Svensson
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Stadsbyggnadskontoret Qlle Olin och Rune Blomberg
Tekniska kontoret Barbro Johansson, Leif Eriksson och
Bjormn Onnerfalk

Ulla Bielenstein pa byggnadskontoret svarar for uppritningen av planen och med-
verkar dven vid dess formella handldggning.

Byggnadskontoret

ders Sennerdal

Antagandebeslut har vunnit

1 kraft/1997-12-92 {
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
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Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfille att taga del av planforslaget foreligger i savil sam-

rads- som utstillningsskedet.
Tidplan for detaljplanens handliggning

Samréd

Utstéllning

Antagande i kommunfullmaktige

Laga kraft tidigast

Genomforandetid

Juli - augusti 1995
oktober - november 1996
Jjanuari 1997
februari 1997

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid som omfattar 5 ar frén den dag planfor-

slaget vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Anlaggning / tgird

Allmin platsmark
Allmint VA-nit
Elanldggningar
Teleanldggningar
Kvartersmark
Fastighetsbildning

Genomfoérande- och driftsansvarig

Halmstads kommun

Halmstads kommun

Halmstads kommun

Telia AB

Halmstads kommun
Fastighetsbildningsmyndigheten gm
byggnadskontoret, Halmstads kommun
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FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

All mark inom planomradet ags av Halmstads kommun. Bygglov for i planen

angiven byggritt forutsatter enligt plan- och bygglagen att fastighetsbildning
overensstimmer med planen. Det ankommer siledes p& kommunen att anséka och

bekosta forrattning for bildande av sirskilda fastigheter for resp stugkvarter.

Atal

{ Marken upplats av Halmstads kommun till de enskilda strandstugeinnehavarna
genom arrende. Arrendetiden omfattar 5 ar. Nytt arrendekontrakt dr under upprit-
tande. Detta dr for nirvarande foremal for arrendenamndens provning. Enligt kon-
traktet skall stuginnehavarna disponera maximalt 37 m*> mark for sin strandstuga.
Denna mark kan inte avstyckas i separata tomtplatser.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandekostnader

Detaljplaneomradet ar utbyggt. Genomforandet av detaljplanen medfor inte nigra
kommunal investeringar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfoérandebeskrivningen har utarbetats i samrad med:

{ Byggnadskontoret Goran Grimsmo
Servicekontoret Lennart Svensson
Stadsbyggnadskontoret Rune Blomberg

Byggnadskontoret
/
Anders Sennerda . Bo Magnusson

Antagandebeslut har vunnit
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