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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nygarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrképing.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1938-07-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

RODA LACKET 11 1938 Norrképing
RODA LACKET 12 1938 Norrkdping
RODA LACKET 6 1938 Norrkoping
RODA LACKET 7 1938 Norrkdping

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna dar férsdkrade hos Lansforsakringar Ostgéta.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1938

Féreningen har 43 bostadsrdtter om totalt 2 262 kvm och 7 lokaler om 260 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2522 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tobias Andersson Ordférande
Eva Hansson Sekreterare
Jonas Lindberg Ledamot

Jonas Mikael Sedman  Suppleant
Titti Wilhelmsson Suppleant

Valberedning
Ej vald
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer
Hd&kan Olsson Internrevisor
Lukas Landberg  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2015 och strdacker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av samtliga kallarfénster pd Jacob Ekbohmsgatan och Trozelligatan
Relining av avloppsstammar och samlingsledningar i kéllarplan pd Jacob Ekbohmsgatan och
Trozelligatan

2022 e Nya tvattmaskiner pd Jacob Ekbohmsgatan

2020 e Nya tvattmaskiner pd Trozelligatan
Ny elcentral Jacob Ekbohmsgatan 24-26
Nya fjarrvarmecentraler Jacob Ekbohmsgatan 24-26 och Trozelligatan 35-37
Nya grindar och staket vid infart till fastigheterna

2019 e Asfaltering av gardsyta och anskaffande av karlskép for kallsortering
2014 e Omlaggning av tak pd Trozelligatan 35-37
2013 e Omlaggning av tak pd Jacob Ekbohmsgatan 24-26

2010 e Relining av 2 st. dagvattenrdr som gdr ner vid pannrummen pd Trozellig. och Jacob Ekbohmsg.
- Klart december 2010

2009 e Madlning av trapphusen pé Trozelligatan
Malning av samlingslokal, samt indragning av vatten och avlopp och installation av trinettkdk.

Inkép av nya mébler till samlingslokalen.

2008 e Malning av trapphusen pd Jacob Ekbohmsgatan

Malning av kdallare samt kallarfénster
2005 e Byte avldgenhetsdorrar

2004-2005 e Byte/modernisering av elinstallationer i l&genheter.
Stambyte VVS iladgenheter. ,&terstﬁllning av badrum och WC.
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2003-2004 e Renovering av balkonger

Planerade underhall
2025 e Drdnering
Uppdatera cykelparkering och gardsytor

2026 e Byte av belysningitrapphus och allmdnna ytor
Byte av elcentral Trozelligatan 35-37

Avtal med leverantérer

Skadesjursbekdampning Anticimex AB

Bredband Gruppavtal Telenor Sverige AB

El och eldistribution E.ON Energidistribution AB
Ekonomisk forvaltning SBC (Sveriges BostadsrdttsCentrum)
Fastighetsskotsel TJ:s Bygg & Fastighetsservice AB
Fastighetsforsdkring Lansforsakringar Ostgéta
Fjarrvarme Navirum Energi AB (f d E.ON)
Vatten/avlopp/avfall Nodra AB

Brandsdkerhet Presto Brandsdkerhet AB
Kallsortering PreZero Recycling AB

TV-distribution (Digitalt Basutbud) Tele 2 Sverige AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen dar medlem i Parkféreningen Réda Lacket, med en andel p& 28.57%.

Samfdlligheten férvaltar parkyta inom kvarteret Réda Lacket.

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har féreningen bytt ut och héjt upp samtliga kéllarfénster pd Jacob Ekbohmsgatan och
Trozelligatan. Detta har utférts som en férberedande del infér kommande dréaneringsarbete och for att
minska risken fér vattenskador i fastigheten vid kraftig nederbérd. Arbetet har utférts av NM Bygg AB och den
totala kostnaden berdknas uppgé till c:a 600 000 kr (ej slutfakturerat i dec 2024)

Relining har utférts pd avloppsstammar (avlopps- och samlingsledningar) i kdllarplan p& Jacob
Ekbohmsgatan och Trozelligatan. Arbetet har utférts av Wilssons AB och den totala kostnaden berdknas
uppgd till c:a 1 miljon kr (ej slutfakturerat i dec 2024).

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

2024-01-01 hdjdes &rsavgiften med 5 %, for att técka dkade rantekostnader och allmanna kostnadsdkningar,

samt bereda stérre ekonomiskt utrymme for underhdlls@tgarder som planeras att utféras under 2024 och
2025.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Under 2024 har féreningen tecknat avtal med Telia gdllande gruppavtal fér bredband och TV. Efter forsening i
arbetet for anslutning av den nya inkommande fiber, kommer det nya avtalet att trada ikraft i april 2025.
Avtalet I16per p& fem ar till en fast kostnad av 219 kr/man per ldgenhet.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets boérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1752397 1679 317 1643 954 1562 921
Resultat efter fin. poster -1360 081 233885 264 276 -42 580
Soliditet (%) 0 20 15 g
Yttre fond 2313 053 2 059109 1793 857 1863152
Taxeringsvarde 36 004 000 36 004 000 36 004 000 29 284 000
,:\rrscnvglft per kvm uppldten bostadsratt, 747 713 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 26,0 73,6 ) i
Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm uppléten 2006 2 046 2176 2225
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1799 1835 2176 2225
Sparande per kvm totalyta, kr 225 220 235 246
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 20 22 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 171 144 127 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 34 29 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 198 179 179
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,64 2,00 - -
Rdantekdanslighet (%) 2,69 2,87 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningens visar ett negativt resultat fér 2024. Under 2024 har féreningen utfért underhdllsétgarder pé c:a
1,7 miljoner kr, vilket resulterat i ett negativt resultat pd 1,36 miljoner kr. Dessa underhdlls@tgdrder har
finansierats med tidigare insamlade likvida medel. Underhdllsdtgérderna féreslds féras mot Fonden for yttre
underhdll.

Aven under 2025 kommer det utféras stérre underhdllsdtgdrder omfattande c:a 3,5 miljoner kr. Dessa
dtgarder kommer att finansieras genom upptagande av nya |&n pd motsvarande belopp, samt till viss del
féreslds féras mot dterstdende del av Fonden fér yttre underhdill.

Féreningen har under 2024 och 2025 justerat upp drsavgifterna med 5 respektive 6 procent (totalt 11,3 % &ver
dessa ar), for att vara férberedda och kunna técka tillkommande utbetalningar i form av réntor och
amortering fér de planerade underhd@llsdtgarderna under 2025.

Frdn och med 2026 berdknas féreningen, utan ytterligare &tgdrder, kunna visa ett positivt resultat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 84 000 - - 84 000
Upplételseavgifter 695 345 - - 695 345
Fond, yttre
onderhdll 2 059109 -106 250 360 194 2313 053
Balanserat resultat -1842 739 340135 -360 194 -1862 798
Arets resultat 233885 -233 885 -1360 081 -1360 081
Eget kapital 1229 601 (] -1360 081 -130 480
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1502 604
Arets resultat -1360 081
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -360 194
Totalt -3 222879

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1701543
Balanseras i ny rdkning -1521336

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1752 397 1679 317
Ovriga rérelseintakter 3 7 476 44 914
Summa rérelseintdkter 1759 873 1724 231
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 657 351 -1 049 337
Ovriga externa kostnader 9 -98 177 -93 337
Personalkostnader 10 -48 931 -51663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -215 244 -215 244
Summa rérelsekostnader -3 019 702 -1409 581
RORELSERESULTAT -1259 830 314 650
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 826 18 676
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -121 077 -99 441
Summa finansiella poster -100 251 -80 765
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1360 081 233 885
ARETS RESULTAT -1360 081 233 885
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 4207 095 4 422 339

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 4207 095 4 422 339

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4207 095 4 422 339

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 274 11287

Ovriga fordringar 14 1948 827 1706135

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 48173 0

Summa kortfristiga fordringar 2 015 274 1717 422

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 015 274 1717 422

SUMMA TILLGANGAR 6 222 370 6139 761
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 779 345 779 345
Fond for yttre underhdll 2313 053 2 059109
Summa bundet eget kapital 3092398 2838 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1862 798 -1842 739
Arets resultat -1360 081 233885
Summa fritt eget kapital -3 222878 -1608 854
SUMMA EGET KAPITAL -130 480 1229 601
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1991888 2 990 587
Summa langfristiga skulder 1991888 2990 587
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 2 545573 1637 361
Leverantérsskulder 571189 79 470
Skatteskulder 3749 2 314
Ovriga kortfristiga skulder 12 970 11 609
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1227 481 188 820
Summa kortfristiga skulder 4360 962 1919 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 222 370 6139 761
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1259 830 314 650
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 215 244 215 244
-1044 586 529 894

Erhéllen ranta 20 826 18 676
Erlagd ranta -117 121 -98 604
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1140 881 449 966
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55 686 5363
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1529 221 -73 144
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 332 654 382185
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -90 487 -696 156
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -90 487 -696 156
ARETS KASSAFLODE 242167 -313 971
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1682305 1996 275
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1924 471 1682305
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nygdarden har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader. Detta som en férberedelse infér byte av
redovisningsregelverk fran K2 till K3.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Lyktstolpar 10 %
Byggnad 2-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1616 544 1539 504
Hyresintdkter lokaler 54 000 54 000
Bredband 73150 69 300
Pantsdttningsavgift 2148 2625
Overlatelseavgift 2 986 6 565
Administrativ avgift 1029 0]
Andrahandsuthyrning 2 546 7323
Ores- och kronutjémning -6 0
Summa 1752 397 1679 317
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 8 555
Forsakringsersattning (0] 36 359
Aterbaring férsékringsbolag 7 476 0
Summa 7 476 44 914
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 66 433 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 3888 1944
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 15 258 80 921
Sotning (0] 1381
Brandskydd 3989 8789
Géardkostnader 449 761
Gemensamma utrymmen 4 022 318
Foérbrukningsmaterial 1562 0
Summa 95 600 94 14
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrdttsldgenheter (0] 3063
Dérrar och |&s/porttele 4289 0
Elinstallationer 8 850 0]
Tak 4 523 0
Vattenskada (0] 43 946
Summa 17 662 47 009

ryliKK9fyxI-BymiKY9GJxe Sida12 av 17

I<]




Brf Nygdrden
725000-1166

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Stambyte 1011 419 (0]
Fonster 592 811 0]
Mark/gdrd/utemiljé 97 313 106 250
Summa 1701543 106 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 49 651 51019
Uppvdrmning 431784 362 050
Vatten 86 995 86 876
Sophdmtning/renhdlining 59 638 57150
Grovsopor 4 022 4329
Summa 632 090 561423
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 61621 72 591
Skadedjursforsakring 3420 0]
Kabel-TV 29 478 37 886
Bredband 56 847 72 409
Fastighetsskatt 59 090 57 655
Summa 210 456 240 541
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1 120
Styrelseomkostnader 1600 632
Fritids och trivselkostnader 389 1702
Féreningskostnader 1380 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 75233 72208
Overlatelsekostnad 6018 7 352
Pantsattningskostnad 3224 2364
Administration 3 457 2909
Konsultkostnader 6 875 0]
Bostadsrdtterna Sverige (0] 6 050
Summa 98177 93 337
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 33813 36 002
Revisionsarvode arvoderad 4 000 2800
Arbetsgivaravgifter 11118 12 861
Summa 48 931 51663
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 121 077 99 441
Summa 121077 99 441
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 884 775 8884 775
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 884 775 8 884 775
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 462 435 -4 247 191
Arets avskrivning -215 244 -215 244
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 677 679 -4 462 435
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4207 096 4 422 340
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 21804 000 21804 000
Taxeringsvdrde mark 14 200 000 14 200 000
Summa 36 004 000 36 004 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 140 453 140 453
Utgdende anskaffningsvérde 140 453 140 453
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -140 453 -140 453
Utgdende avskrivning -140 453 -140 453
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 24 356 23830
Transaktionskonto 854171 614131
Borgo rantekonto 1070 300 1068174
Summa 1948 827 1706135
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6184 0]
Forutbet forsakr premier 12 923 0]
Forutbet kabel-TV 9 828 0]
Forutbet bredband 19 238 0]
Summa 48173 (o)
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-02-04 417 % 965 446 990 442
Handelsbanken 2025-03-01 1,40 % 973 535 998 823
Handelsbanken 2025-01-02 412 % 581428 596 467
Handelsbanken 2026-06-01 1,29 % 968 890 994 054
Handelsbanken 2032-03-01 2,48 % 1048 162 1048162
Summa 4 537 461 4 627 948
Varav kortfristig del 2 545 573 1637 361

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 059 961 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 809 938 0]
Uppl kostnad Fastskét entrepr 1944 0]
Uppl kostn el 4 991 0
Uppl kostnad Vdarme 48 252 0]
Uppl kostn rantor 19 796 15 840
Uppl kostnad Sophdmtning 2 046 0]
Uppl kostn rep och underhdll 158 205 (0]
Uppl kostnad arvoden 21800 21300
Berdknade uppl. sociala avgifter 6850 6693
Foérutbet hyror/avgifter 153 659 144 987
Summa 1227 481 188 820
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 640 000 7 640 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2025-01-01 hdjdes &rsavgiften med 6 %, for att técka dkade réntekostnader och allmanna kostnadsdkningar,

samt bereda ekonomiskt utrymme att hantera de underhdllsdtgarder som planeras att utféras under 2025.

Under férsta kvartalet 2025 berdknas planerat dréneringsarbete att pdbérjas. Arbetet kommer att utféras i

samarbete med Svevia AB och kostnaden berdknas uppgd till c:a 3,5 miljoner kr.

I<]
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrkoping
Eva Hansson Jonas Lindberg
Sekreterare Ledamot

Tobias Andersson
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hékan Olsson Lukas Landberg
Internrevisor Internrevisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nygarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrképing.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1938-07-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

RODA LACKET 11 1938 Norrképing
RODA LACKET 12 1938 Norrkdping
RODA LACKET 6 1938 Norrkoping
RODA LACKET 7 1938 Norrkdping

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna dar férsdkrade hos Lansforsakringar Ostgéta.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1938

Féreningen har 43 bostadsrdtter om totalt 2 262 kvm och 7 lokaler om 260 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2522 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tobias Andersson Ordférande
Eva Hansson Sekreterare
Jonas Lindberg Ledamot

Jonas Mikael Sedman  Suppleant
Titti Wilhelmsson Suppleant

Valberedning
Ej vald
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer
Hd&kan Olsson Internrevisor
Lukas Landberg  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2015 och strdacker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av samtliga kallarfénster pd Jacob Ekbohmsgatan och Trozelligatan
Relining av avloppsstammar och samlingsledningar i kéllarplan pd Jacob Ekbohmsgatan och
Trozelligatan

2022 e Nya tvattmaskiner pd Jacob Ekbohmsgatan

2020 e Nya tvattmaskiner pd Trozelligatan
Ny elcentral Jacob Ekbohmsgatan 24-26
Nya fjarrvarmecentraler Jacob Ekbohmsgatan 24-26 och Trozelligatan 35-37
Nya grindar och staket vid infart till fastigheterna

2019 e Asfaltering av gardsyta och anskaffande av karlskép for kallsortering
2014 e Omlaggning av tak pd Trozelligatan 35-37
2013 e Omlaggning av tak pd Jacob Ekbohmsgatan 24-26

2010 e Relining av 2 st. dagvattenrdr som gdr ner vid pannrummen pd Trozellig. och Jacob Ekbohmsg.
- Klart december 2010

2009 e Madlning av trapphusen pé Trozelligatan
Malning av samlingslokal, samt indragning av vatten och avlopp och installation av trinettkdk.

Inkép av nya mébler till samlingslokalen.

2008 e Malning av trapphusen pd Jacob Ekbohmsgatan

Malning av kdallare samt kallarfénster
2005 e Byte avldgenhetsdorrar

2004-2005 e Byte/modernisering av elinstallationer i l&genheter.
Stambyte VVS iladgenheter. ,&terstﬁllning av badrum och WC.
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2003-2004 e Renovering av balkonger

Planerade underhall
2025 e Drdnering
Uppdatera cykelparkering och gardsytor

2026 e Byte av belysningitrapphus och allmdnna ytor
Byte av elcentral Trozelligatan 35-37

Avtal med leverantérer

Skadesjursbekdampning Anticimex AB

Bredband Gruppavtal Telenor Sverige AB

El och eldistribution E.ON Energidistribution AB
Ekonomisk forvaltning SBC (Sveriges BostadsrdttsCentrum)
Fastighetsskotsel TJ:s Bygg & Fastighetsservice AB
Fastighetsforsdkring Lansforsakringar Ostgéta
Fjarrvarme Navirum Energi AB (f d E.ON)
Vatten/avlopp/avfall Nodra AB

Brandsdkerhet Presto Brandsdkerhet AB
Kallsortering PreZero Recycling AB

TV-distribution (Digitalt Basutbud) Tele 2 Sverige AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen dar medlem i Parkféreningen Réda Lacket, med en andel p& 28.57%.

Samfdlligheten férvaltar parkyta inom kvarteret Réda Lacket.

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har féreningen bytt ut och héjt upp samtliga kéllarfénster pd Jacob Ekbohmsgatan och
Trozelligatan. Detta har utférts som en férberedande del infér kommande dréaneringsarbete och for att
minska risken fér vattenskador i fastigheten vid kraftig nederbérd. Arbetet har utférts av NM Bygg AB och den
totala kostnaden berdknas uppgé till c:a 600 000 kr (ej slutfakturerat i dec 2024)

Relining har utférts pd avloppsstammar (avlopps- och samlingsledningar) i kdllarplan p& Jacob
Ekbohmsgatan och Trozelligatan. Arbetet har utférts av Wilssons AB och den totala kostnaden berdknas
uppgd till c:a 1 miljon kr (ej slutfakturerat i dec 2024).

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

2024-01-01 hdjdes &rsavgiften med 5 %, for att técka dkade rantekostnader och allmanna kostnadsdkningar,

samt bereda stérre ekonomiskt utrymme for underhdlls@tgarder som planeras att utféras under 2024 och
2025.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Under 2024 har féreningen tecknat avtal med Telia gdllande gruppavtal fér bredband och TV. Efter forsening i
arbetet for anslutning av den nya inkommande fiber, kommer det nya avtalet att trada ikraft i april 2025.
Avtalet I16per p& fem ar till en fast kostnad av 219 kr/man per ldgenhet.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets boérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1752397 1679 317 1643 954 1562 921
Resultat efter fin. poster -1360 081 233885 264 276 -42 580
Soliditet (%) 0 20 15 g
Yttre fond 2313 053 2 059109 1793 857 1863152
Taxeringsvarde 36 004 000 36 004 000 36 004 000 29 284 000
,:rrscnvglft per kvm uppldten bostadsratt, 747 713 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 26,0 73,6 ) i
Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm uppléten 2006 2 046 2176 2225
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1799 1835 2176 2225
Sparande per kvm totalyta, kr 225 220 235 246
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 20 22 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 171 144 127 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 34 29 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 198 179 179
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,64 2,00 - -
Rdantekdanslighet (%) 2,69 2,87 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningens visar ett negativt resultat fér 2024. Under 2024 har féreningen utfért underhdllsétgarder pé c:a
1,7 miljoner kr, vilket resulterat i ett negativt resultat pd 1,36 miljoner kr. Dessa underhdlls@tgdrder har
finansierats med tidigare insamlade likvida medel. Underhdllsdtgérderna féreslds féras mot Fonden for yttre
underhdll.

Aven under 2025 kommer det utféras stérre underhdllsdtgdrder omfattande c:a 3,5 miljoner kr. Dessa
dtgarder kommer att finansieras genom upptagande av nya |&n pd motsvarande belopp, samt till viss del
féreslds féras mot dterstdende del av Fonden fér yttre underhdill.

Féreningen har under 2024 och 2025 justerat upp drsavgifterna med 5 respektive 6 procent (totalt 11,3 % &ver
dessa ar), for att vara férberedda och kunna técka tillkommande utbetalningar i form av réntor och
amortering fér de planerade underhd@llsdtgarderna under 2025.

Frdn och med 2026 berdknas féreningen, utan ytterligare &tgdrder, kunna visa ett positivt resultat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 84 000 - - 84 000
Upplételseavgifter 695 345 - - 695 345
Fond, yttre
onderhdll 2 059109 -106 250 360 194 2313 053
Balanserat resultat -1842 739 340135 -360 194 -1862 798
Arets resultat 233885 -233 885 -1360 081 -1360 081
Eget kapital 1229 601 (] -1360 081 -130 480
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1502 604
Arets resultat -1360 081
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -360 194
Totalt -3 222879

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1701543
Balanseras i ny rdkning -1521336

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1752 397 1679 317
Ovriga rérelseintakter 3 7 476 44 914
Summa rérelseintdkter 1759 873 1724 231
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 657 351 -1 049 337
Ovriga externa kostnader 9 -98 177 -93 337
Personalkostnader 10 -48 931 -51663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -215 244 -215 244
Summa rérelsekostnader -3 019 702 -1409 581
RORELSERESULTAT -1259 830 314 650
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 826 18 676
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -121 077 -99 441
Summa finansiella poster -100 251 -80 765
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1360 081 233 885
ARETS RESULTAT -1360 081 233 885
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 4207 095 4 422 339
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 4207 095 4 422 339
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4207 095 4 422 339
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 274 11287
Ovriga fordringar 14 1948 827 1706135
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 48173 0
Summa kortfristiga fordringar 2 015 274 1717 422
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 015 274 1717 422
SUMMA TILLGANGAR 6 222 370 6139 761
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 779 345 779 345
Fond for yttre underhdll 2313 053 2 059109
Summa bundet eget kapital 3092398 2838 454
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1862 798 -1842 739
Arets resultat -1360 081 233885
Summa fritt eget kapital -3 222878 -1608 854
SUMMA EGET KAPITAL -130 480 1229 601
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1991888 2 990 587
Summa langfristiga skulder 1991888 2990 587
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 2 545573 1637 361
Leverantérsskulder 571189 79 470
Skatteskulder 3749 2 314
Ovriga kortfristiga skulder 12 970 11 609
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1227 481 188 820
Summa kortfristiga skulder 4360 962 1919 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 222 370 6139 761
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1259 830 314 650

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 215 244 215 244
-1044 586 529 894

Erhéllen ranta 20 826 18 676

Erlagd ranta -117 121 -98 604

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1140 881 449 966

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55 686 5363

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1529 221 -73 144

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 332 654 382185

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -90 487 -696 156

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -90 487 -696 156

ARETS KASSAFLODE 242167 -313 971

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1682305 1996 275

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1924 471 1682305

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nygdarden har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader. Detta som en férberedelse infér byte av
redovisningsregelverk fran K2 till K3.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Lyktstolpar 10 %
Byggnad 2-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1616 544 1539 504
Hyresintdkter lokaler 54 000 54 000
Bredband 73150 69 300
Pantsdttningsavgift 2148 2625
Overlatelseavgift 2 986 6 565
Administrativ avgift 1029 0]
Andrahandsuthyrning 2 546 7323
Ores- och kronutjémning -6 0
Summa 1752 397 1679 317
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 8 555
Forsakringsersattning (0] 36 359
Aterbaring férsékringsbolag 7 476 0
Summa 7 476 44 914
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 66 433 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 3888 1944
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 15 258 80 921
Sotning (0] 1381
Brandskydd 3989 8789
Géardkostnader 449 761
Gemensamma utrymmen 4 022 318
Foérbrukningsmaterial 1562 0
Summa 95 600 94 14
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrdttsldgenheter (0] 3063
Dérrar och |&s/porttele 4289 0
Elinstallationer 8 850 0]
Tak 4 523 0
Vattenskada (0] 43 946
Summa 17 662 47 009
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Stambyte 1011 419 (0]
Fonster 592 811 0]
Mark/gdrd/utemiljé 97 313 106 250
Summa 1701543 106 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 49 651 51019
Uppvdrmning 431784 362 050
Vatten 86 995 86 876
Sophdmtning/renhdlining 59 638 57150
Grovsopor 4 022 4329
Summa 632 090 561423
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 61621 72 591
Skadedjursforsakring 3420 0]
Kabel-TV 29 478 37 886
Bredband 56 847 72 409
Fastighetsskatt 59 090 57 655
Summa 210 456 240 541
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1 120
Styrelseomkostnader 1600 632
Fritids och trivselkostnader 389 1702
Féreningskostnader 1380 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 75233 72208
Overlatelsekostnad 6018 7 352
Pantsattningskostnad 3224 2364
Administration 3 457 2909
Konsultkostnader 6 875 0]
Bostadsrdtterna Sverige (0] 6 050
Summa 98177 93 337
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 33813 36 002
Revisionsarvode arvoderad 4 000 2800
Arbetsgivaravgifter 11118 12 861
Summa 48 931 51663
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 121 077 99 441
Summa 121077 99 441
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 8 884 775 8884 775
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 884 775 8 884 775
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 462 435 -4 247 191
Arets avskrivning -215 244 -215 244
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 677 679 -4 462 435
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4207 096 4 422 340
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 21804 000 21804 000
Taxeringsvdrde mark 14 200 000 14 200 000
Summa 36 004 000 36 004 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 140 453 140 453
Utgdende anskaffningsvérde 140 453 140 453
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -140 453 -140 453
Utgdende avskrivning -140 453 -140 453
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 24 356 23830
Transaktionskonto 854171 614131
Borgo rantekonto 1070 300 1068174
Summa 1948 827 1706135
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6184 0]
Forutbet forsakr premier 12 923 0]
Forutbet kabel-TV 9 828 0]
Forutbet bredband 19 238 0]
Summa 48173 (o)
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-02-04 417 % 965 446 990 442
Handelsbanken 2025-03-01 1,40 % 973 535 998 823
Handelsbanken 2025-01-02 412 % 581428 596 467
Handelsbanken 2026-06-01 1,29 % 968 890 994 054
Handelsbanken 2032-03-01 2,48 % 1048 162 1048162
Summa 4 537 461 4 627 948
Varav kortfristig del 2 545 573 1637 361

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 059 961 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 809 938 0]
Uppl kostnad Fastskét entrepr 1944 0]
Uppl kostn el 4 991 0
Uppl kostnad Vdarme 48 252 0]
Uppl kostn rantor 19 796 15 840
Uppl kostnad Sophdmtning 2 046 0]
Uppl kostn rep och underhdll 158 205 (0]
Uppl kostnad arvoden 21800 21300
Berdknade uppl. sociala avgifter 6850 6693
Foérutbet hyror/avgifter 153 659 144 987
Summa 1227 481 188 820
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 640 000 7 640 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2025-01-01 hdjdes &rsavgiften med 6 %, for att técka dkade réntekostnader och allmanna kostnadsdkningar,

samt bereda ekonomiskt utrymme att hantera de underhdllsdtgarder som planeras att utféras under 2025.

Under férsta kvartalet 2025 berdknas planerat dréneringsarbete att pdbérjas. Arbetet kommer att utféras i

samarbete med Svevia AB och kostnaden berdknas uppgd till c:a 3,5 miljoner kr.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrkoping
Eva Hansson Jonas Lindberg
Sekreterare Ledamot

Tobias Andersson
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hékan Olsson Lukas Landberg
Internrevisor Internrevisor
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.102
      2025-04-20T19:31:39.024Z
    
     rkEntY9fJel
     2025-04-20T19:31:39.024Z
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/rkEntY9fJel
     /envelopes/ryliKK9fyxl
   
    
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/rkEntY9fJel
     Jonas
     Lindberg
     94.191.136.102
   
  
   
    signature.created
    2025-04-20T19:32:14.204Z
    BymiKY9GJxe.553b91d3-d1c9-46e0-90e4-cfd4a5c49f3c
    
     BymiKY9GJxe.553b91d3-d1c9-46e0-90e4-cfd4a5c49f3c
     /envelopes/ryliKK9fyxl/documents/BymiKY9GJxe/signatures/BymiKY9GJxe.553b91d3-d1c9-46e0-90e4-cfd4a5c49f3c
     /envelopes/ryliKK9fyxl/documents/BymiKY9GJxe
     
      /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/rkEntY9fJel
      JONAS
      LINDBERG
      1973/09/27
      197309271919
    
     signed
     bankid-se
     JONAS
     LINDBERG
     1973/09/27
     94.191.136.102
     
      BymiKY9GJxe
      019654af-a83e-708c-96f8-6de03afeadf3
      true
      2025-04-20T19:32:13.643Z
      
      
       /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/rkEntY9fJel
       JONAS
       LINDBERG
       jonas.lindberg@brfnygarden.se
       197309271919
       1973/09/27
       94.191.136.102
     
    
     197309271919
     2025-04-20T19:32:13.643Z
   
    
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/rkEntY9fJel
     JONAS
     LINDBERG
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-20T19:32:14.552Z
    H1lLaipfkgl
    
     H1lLaipfkgl
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/H1GhFY5MJgg
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/H1GhFY5MJgg/notifications/H1lLaipfkgl
     Dokument att signera
     lukas.landberg@brfnygarden.se
     2025-04-20T19:32:14.415Z
     0110019654afdfe8-b32890bf-02cf-45ee-b485-6d04995dc8fe-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-20T19:32:14.615Z
    rJMI6jTfkge
    
     rJMI6jTfkge
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/SJWhYtqfJge
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/SJWhYtqfJge/notifications/rJMI6jTfkge
     Dokument att signera
     hakan.olsson@brfnygarden.se
     2025-04-20T19:32:14.424Z
     0110019654afe009-d1c37609-3e9d-41ac-8417-1dfade16d9f6-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-20T19:52:39.170Z
    H1GhFY5MJgg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.225.231.13
      2025-04-20T19:52:39.141Z
    
     H1GhFY5MJgg
     2025-04-20T19:52:39.141Z
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/H1GhFY5MJgg
     /envelopes/ryliKK9fyxl
   
    
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/H1GhFY5MJgg
     Lukas
     Landberg
     81.225.231.13
   
  
   
    signature.created
    2025-04-20T19:53:03.726Z
    BymiKY9GJxe.cad3e20e-09b2-43dd-bb7a-1cb7dfd8b51e
    
     BymiKY9GJxe.cad3e20e-09b2-43dd-bb7a-1cb7dfd8b51e
     /envelopes/ryliKK9fyxl/documents/BymiKY9GJxe/signatures/BymiKY9GJxe.cad3e20e-09b2-43dd-bb7a-1cb7dfd8b51e
     /envelopes/ryliKK9fyxl/documents/BymiKY9GJxe
     
      /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/H1GhFY5MJgg
      LUKAS
      LANDBERG
      1997/06/18
      199706184638
    
     signed
     bankid-se
     LUKAS
     LANDBERG
     1997/06/18
     81.225.231.13
     
      BymiKY9GJxe
      019654c2-c9d2-7bbc-9cf9-7f5418df2083
      true
      2025-04-20T19:53:02.580Z
      
      
       /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/H1GhFY5MJgg
       LUKAS
       LANDBERG
       lukas.landberg@brfnygarden.se
       199706184638
       1997/06/18
       81.225.231.13
     
    
     199706184638
     2025-04-20T19:53:02.580Z
   
    
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/H1GhFY5MJgg
     LUKAS
     LANDBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-20T21:23:03.473Z
    SJWhYtqfJge
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:137.0) Gecko/20100101 Firefox/137.0
      90.225.88.29
      2025-04-20T21:23:03.448Z
    
     SJWhYtqfJge
     2025-04-20T21:23:03.448Z
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/SJWhYtqfJge
     /envelopes/ryliKK9fyxl
   
    
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/SJWhYtqfJge
     Håkan
     Olsson
     90.225.88.29
   
  
   
    signature.created
    2025-04-20T21:25:28.321Z
    BymiKY9GJxe.3282f5c0-2136-4c3f-8d8d-babdd36373f3
    
     BymiKY9GJxe.3282f5c0-2136-4c3f-8d8d-babdd36373f3
     /envelopes/ryliKK9fyxl/documents/BymiKY9GJxe/signatures/BymiKY9GJxe.3282f5c0-2136-4c3f-8d8d-babdd36373f3
     /envelopes/ryliKK9fyxl/documents/BymiKY9GJxe
     
      /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/SJWhYtqfJge
      MATS HÅKAN
      OLSSON
      1973/08/22
      197308223952
    
     signed
     bankid-se
     MATS HÅKAN
     OLSSON
     1973/08/22
     90.225.88.29
     
      BymiKY9GJxe
      01965517-49dc-7cbb-88cc-93af088ca611
      true
      2025-04-20T21:25:27.752Z
      
      
       /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/SJWhYtqfJge
       MATS HÅKAN
       OLSSON
       hakan.olsson@brfnygarden.se
       197308223952
       1973/08/22
       90.225.88.29
     
    
     197308223952
     2025-04-20T21:25:27.752Z
   
    
     /envelopes/ryliKK9fyxl/recipients/SJWhYtqfJge
     MATS HÅKAN
     OLSSON
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