Information till forhandstecknare

1 Uppgifter om foreningen:

Brf Stenstahojden 1

Org.nr 769641-2506

c/o Svanberg & Sjogren Bygg AB
Svarvarvagen 3 E

142 50 Skogas

Tel. 070-462 62 62

2 Uppgifter om fastighetsutvecklarna:

Goda Vanner Padel AB

Org.nr 559309-6232

c/o Svanberg & Sjogren Bygg AB
Svarvarvagen 3 E

142 50 Skogas

Tel. 0708-877 45 37

E-mail: kenta@svanbergsjogren.se

3. Byggprojektet och avtalsforhallandet mellan féreningen och forhandstecknaren
3.1 Byggprojektet

Foreningen bestar av 18 radhusbostader uppdelat pa tre huskroppar samt tva parhuslagenheter fordelat pa en huskropp. Parkering sker intill varje
bostad. Mojlighet att parkera tva bilar per bostad finns. Det finns tva miljohus med teknikutrymme for undercentral. | miljohuset finns utrymme for
rest- och matavfall samt sortering av den fastighetsnara insamlingen.


mailto:kenta@svanbergsjogren.se

Overgripande tidslinje éver byggnationen av féreningens hus:

Ungefarlig tidpunkt

Héandelse

Erhallet 2024-12-09 Diaraienumer SHBG 2024-001768

Bygglov

Kvartal 4 2024/kvartal 1 2025

Avtal om byggnation av foreningens hus ingas
med leverantorer. Byggnationen arensk
"delad utforandeentreprenad" innebarande att
attforeningen tecknar avtal med respektive
entreprendr inom bygg, el, ws etc.

Kvartal 12025 Arbeten med grundlaggning genomfors

Kvartal 12025 Husens stommar beraknas vara uppforda

Kvartal 2 2025 Huskropp 1 (4 stradhuslagenheter) och 3 (2 st parhus-
lagenheter) klara for slutbesiktning.

Kvartal2 2025 Slutbesiktning forvantas vara godkand. Slutbesked/
interimistiskt slutbesked erhalles.

Kvartal 22025 Tilltrade paborjas med mojlighet att flytta in

Kvartal4 2025 Huskropp 2 och 4 (14 stradhuslagenheter) klara
for slutbesiktning.

Kvartal4 2025 Slutbesiktning forvantas vara godkand. Slutbesked/
interimistiskt slutbesked erhalles.

Kvartal4 2025 Tilltrade pabodrjas med mojlighet att flytta in

Kvartal 2-4 2027

Garantibesikning beraknas genomforas.




3.2 Avtalsforhallandet mellan forhandstecknaren och féreningen

Forhandsavtal ar ett juridiskt bindande avtal om framtida upplatelse av bostadsratt. Genom avtalet forbinder sig foreningen att i framtiden upplata en
viss lagenhet med bostadsratt. Den som tecknar forhandsavtal forbinder sig & sin sida att férvarva lagenheten med bostadsratt. Den insats och
upplatelseavgift samt arsavgift som ar angiven i forhandsavtalet &r berdknade utifran foreningens granskade och intygsgivna kostnadskalkyl och kan
komma att justeras i det efterfoljande upplatelseavtalet.

Sjalva bostadsratten skapas genom upplatelsen, da foreningen och respektive forhandstecknare ingar upplatelseavtal. Infor tecknandet av
upplatelseavtal kommer de som tecknat forhandsavtal att beviljas medlemskap i foreningen. Det &r genom ingdendet av upplatelseavtalet med
foreningen som forhandstecknarna blir bostadsrattshavare, och darmed far de rattigheter som tillkommer en bostadsrattshavare. Detta innefattar
t ex ratten att vara med och bestdmma over foreningen genom att bl a rosta pa féreningsstammor. Efter att foreningens hus ar fardigstallt och
inflyttning skett kommer de boende att f& mojlighet att ta dver forvaltningen av foreningen och sjalva utse foreningens styrelse.

Tilltrade till en speciell lagenhet sker vid det datum som kommer att vara angivet i upplatelseavtalet.

Vid tecknandet av férhandsavtalet betalar forhandstecknaren ett forskott om 31 875 kr till féreningen. Forskottet kommer att vara deponerat hos det
maéklarkontor som féreningen anlitat i samband med tecknandet av férhandsavtalen. Den slutliga insatsen och upplatelseavgiften faststalls av
foreningens styrelse och anges i upplatelseavtalet. Det inbetalda forskottet avrdknas fran insatsen och upplatelseavgiften. Den kvarvarande insatsen
och upplatelseavgiften (slutbetalningen) betalas senast 3 arbetsdagar innan tilltradet till lLagenheten. Foreningen skickar fakturor for slutbetalning.



Oversiktlig tidslinje for avtalsforhallandet mellan forhandstecknaren och
foreningen:

Ungefarlig tidpunkt Handelse
Kvartal 12025 Kostnadskalkylupprattas och

intygas av oberoende intygsgivare
Kvartal 2 Forhandsavtaltecknas
Kvartal 2 Betalning av forskott till maklarkontor
Kvartal 2 Ekonomisk plan upprattas och intygas av

oberoende intygsgivare. Registreras
hos Bolagsverket.

Kvartal 3 Upplatelseavtal tecknas med mojlilighet
tillinflyttnig i huskropp 1 och 3.
Kvartal 3 Slutbetalning avinsats och upplatelse-

avgift faktureras infor tilltrade. Galler
huskropp 1 och 3.

Kvartal 4 Upplatelseavtal tecknas med mojlilighet
tillinflyttnig i huskropp 2 och 4.

Kvartal 4 Slutbetalning avinsats och upplatelse-
avgift faktureras infor tilltrade. Galler
huskropp 2och 4.

4. Foreningens ekonomi och ekonomiska risker for féoreningen

| detta avsnitt beskrivs forst féreningens ekonomi med utgangspunkt i de uppgifter som finns angivna i foreningens kostnadskalkyl. Darefter lamnas
en allman beskrivning av vilka ekonomiska risker som finns for en bostadsrattsforening vid nyproduktion.



4.1 Finansiering av foreningens fastighet och byggnation av foreningens hus

Byggnadsprojektet kommer att ske i s k ”"Delad utférandeentreprenad” vilket innebar att foreningen upphandlar och avtalar om utférandeentreprenad
av underleverantorer.

Foreningens anskaffningskostnader bestar framst av kostnaden for forvarvet andelarna i Brf Ormsta C1 som ager fastigheten samt kostnaden for
byggnation av foreningens hus.

Foreningens anskaffningskostnad finansieras dels genom de insatser och upplatelseavgifter som bostadsrattshavarna betalar nar de tecknar
upplatelseavtal for sina bostadsrattslagenheter i foreningen, dels genom att foreningen tar banklan. Under byggtiden finansieras foreningen genom
ett lan fran Goda Vanner Padel AB eller narstdende bolag.

Berdknade kostnader for féreningens fastighetsférvarv (hamtat fran kostnadskalkylen):

Produktionskostnad (inklusive kdépeskilling
av andelar samt entreprenadkostnader mm). 106 840 000 kr

Berdknad finansiering (hdmtad fran kostnadskalkylen):

Insatser och upplatelseavgifter 82 000 000 kr
Fastighetslan 24 840 000 kr
Summa berdknad finansiering 106 840 000 kr



4.2 Ekonomisk prognos (hamtad fran kostnadskalkylen)

Utbetalningar Ar1 Ars Ar10
Rantor *) 715392 683915 644 568
Amortering 273240 273240 273240
Driftskostnader 333610 361110 398 695
Fondering till yttre underhallsfond **) 86 400 93522 103256
Fastighetsavgift bostader - - -
Summa arskostnader: 1408642 1411787 1419759

Inbetalningar

Arsavagifter 1408642 1524759 1683458
Arsavgifter kr/BOA 652 706 779
Arets nettobetalningar 86400 112972 263699

bankkonto i samband med att fastighetslanet tas ut.

*) fastighetsutvecklarna har garanterat en ranterabattom 0,5 % de forsta 5 aren
Totalrdnterabatt uppgar till 621 000 kronor och kommer att betalas till féreningens

**) avsattning till yttre underhallsfond paverkar ej kassabehallningen

| Féreningens kassa

Ingdende saldo 86400

523548 1872145

|Kassabehllning inklusive undrhallsfond 86 400

730042 2239100




4.3 Nyckeltal (hamtade fran kostnadskalkylen)

Nyckeltal Kr/m2 BOA

Anskaffningskostnad 49463
Belaning ar 1 11500
Insats + upplatelseavgift 37963
Arsavgift 652
Foreningens driftskostnad ar 1 154
Lagenhetsinnehavarens berdknade driftskostnader ar 1 10
Avsattning till yttre underhallsfond 40
Amortering per ar 127

4.4 Kanslighetsanalys

Villkoren for lanen ar baserade pa offert fran Swedbank. Sékerhet for ldnen &r pantbrev i foreningens fastighet. Goda Vanner Padel AB
(fastighetsutvecklarna) garanterar en ranterabatt om 0,5 % de forsta 5 aren. Total ranterabatt uppgar till 621 000 kronor och kommer att betalas ut till
foreningens bankkonto i samband med att fastighetslanet tas ut. Den arsavgift som anges i forhandsavtalet dr berdknad utifran den rantenivan.
Rantenivaerna kan forandras fram till att det ar dags att placera foreningens lan. Om rantan hojs, kan foreningen behova hoja arsavgiften for att tacka
de 6kade rantekostnaderna. Aven dndrade inflationsnivaer kan komma att paverka berdkningen av arsavgiften. Kanslighetsanalysen nedan, som &r
hamtad fran foreningens kostnadskalkyl visar hur arsavgiften pdverkas om rantan pa foreningens lan respektive inflationen okar eller minskar.

Respektive lagenhets andelstal uppgar till 5 % (uppgift hamtad fran kostnadskalkylen). Genom att multiplicera arsavgiften med andelstalet far man
fram respektive lagenhets arsavgift. Dividera arsavgiften med 12 manader sa far man fram manadsavgiften.



Kanslighetsanalys Ar1 Ars Ar10

Nettoavgift enligt prognos 1408 642 1524759 1683458
Om rénta

Arsavgift om samma inflation men

ranta +1%-enhet 1657042 1762230 1907 266
Arsavgift om samma inflation men

ranta +2%-enhet 1905442 1999700 2131074
Arsavgift om samma inflation men

ranta -1%-enhet 1190 050 1315785 1486 506

Om inflation
Arsavgift om samma ranta men

inflation +1%-enhet 1421242 1538396 1698516
Arsavgift om samma ranta men
inflation +2%-enhet 1425442 1542945 1703536
Arsavgift om samma ranta men
inflation -1%-enhet 1404 442 1520213 1678438

4.5 Ekonomiska risker for foreningen
4.5.1 Okade rintekostnader

De rantekostnader som redovisas i foreningens kostnadskalkyl &r baserade pa offererade rantesatser fran bank. Dessa rantesatser ar preliminara.
Foreningens lan placeras efter att byggnationen av foreningens hus ar fardigstallda och tilltrade lamnats. Rantelaget kan ha forandrats vid denna
tidpunkt. Detta innebér att foreningen kan fa hogre rantekostnader dn vad som berdknats i kostnadskalkylen. For att tacka eventuella kostnader kan
foreningen behova hoja arsavgifterna i forhallande till berakningarna i kostnadskalkylen. Om rantenivaerna i stallet blir lagre an vad som forutsetts i
foreningens kostnadskalkyl, kan detta medfora att styrelsen beslutar om att sédnka foreningens arsavgifter.



4.5.2 Okade omkostnader

Om féreningens driftskostnader, exempelvis kostnader for sophamtning, gemensam uppvarmning m m okar jamfért med vad som har angetts i
foreningens kalkyler, kan detta medféra att foreningen behdver hoja arsavgiften i forhallande till berdkningarna i kostnadskalkylen.

4.5.3 Forseningar eller fordyrningar av entreprenaden

Byggnationen av foreningens hus kommer att utforas till ett fast pris utan indexreglering och enligt byggbranschens standardvillkor. Detta innebar att
kostnaderna fér byggnationen kan komma att 6ka om féreningens styrelse gor en andrings- eller tilldggsbestallning, vilket styrelsen kan géra om den
bedomer det vara till nytta for foreningen. Vidare kan kostnaderna for byggnationen forandras om uppgifter som Goda Vanner Padel AB inte haft
anledning att rakna med foranleder merarbeten. Aven om byggnationskostnaden 6kar av de skilen s& kommer det inte paverka féreningens totala
anskaffningskostnader da priset for andelarna i Brf Ormsta C1 kommer att sdnkas i motsvarande man.

Om byggnationen skulle forsenas kan upplatelse och/eller tilltradet till ligenheterna komma att behdva senarelaggas. Vid en forsening av
byggnationen atar sig Goda Vanner Padel AB att ersatta foreningen med ett belopp som motsvaras det som foreningen blir skyldig att utge till
bostadsrattshavare pa grund av forseningen. Goda Vanner Padel AB’s skyldighet att betala denna ersattning ar dock begransad och kopplad till hur
omfattande forseningen ar. Under vissa forhallanden har en forhandstecknare eller bostadsrattshavare ratt att sdga upp sin férhands- respektive
upplatelse om det uppstar forseningar i projektet. Goda Vanner Padel AB atar sig att ersatta foreningen om férhandstecknare/bostadsrattshavare
med laglig ratt frantrader sina avtal innan tilltradet. Av denna anledning bedoms féreningens ekonomiska situation i normalfallet inte paverkas av en
forsening i byggprojektet.

4.5.4 Lagenheter som inte blivit salda

Om det vid entreprenadtidens utgang fortfarande finns ldgenheter som inte ar salda, d v s lagenheter som det inte tecknats férhandsavtal eller
upplatelseavtal for, atar sig Goda Vanner Padel AB att ersatta foreningen for kapital- och driftskostnaderna for dessa lagenheter. Om upplatelseavtal
inte tecknats for dessa lagenheter efter sex manader fran entreprenadtidens utgang atar sig Goda Vanner Padel AB sig att forvarva lagenheterna och
betala insats och upplatelseavgift i enlighet med foreningens ekonomiska plan. Féreningen bar darfoér ingen risk for lagenheter som inte blivit salda.

En forhandstecknare har under vissa forhallanden ratt att efter uppsagning frantrada sitt forhandsavtal, vilket beskrivs i avsnitt 11. Goda Vanner
Padel AB atar sig att ersatta foreningen for kostnader som uppstar pa grund av att en forhandstecknare med laglig ratt frantrader sitt forhandsavtal.
Om en lagenhet inte kan upplatas till en ny kbpare i en sddan situation, dr den att betrakta som osald och Goda Vanner Padel AB atar sig d3 att
forvarva lagenheten med bostadsratt. Uppsagningar fran forhandstecknare som har ratt att frantrada sina forhandsavtal, bedéms darfor inte paverka
foreningens ekonomi.



4.5.5 Forhandstecknare som inte fullgér sina avtalsforpliktelser

En forhandstecknare som, utan laglig grund, inte fullgdr sina férhandsavtal begér ett avtalsbrott. Aven en bostadsrattshavare som tecknat
upplatelseavtal, men inte fullgor avtalet genom att erlédgga avtalad insats och upplatelseavgift gor sig skyldig till avtalsbrott. Om sa sker kommer
foreningen att hava det aktuella forhands- eller upplatelseavtalet och darefter upplata lagenheten till en ny kdpare. Den avtalsbrytande
forhandstecknaren eller bostadsrattshavaren bli skadestandsansvarig mot foreningen for kostnader som uppstar till foljd av avtalsbrott. Dessa
kostnader inkluderar bl a den eventuella mellanskillnaden i pris som kan uppsta vid upplatelse till en ny kdpare, foreningens forsaljningskostnader
samt de arsavgifter som forfaller till betalning fore det att den nya koparen tilltrader bostadsratten m m. Om en saddan situation uppstar atar sig Goda
Vanner Padel AB att efter den nya kdparens tilltrade forvarva foreningens skadestandsfordran mot den avtalsbrytande forhandstecknaren eller
bostadsrattshavaren och kompensera foreningen for kapitalbeloppet. Féreningen star darfor ingen risk for att en avtalsbrytande férhandstecknare
eller bostadsrattshavare inte fullgor sitt avtal.

4.5.6 Skattemassiga risker

| det fall Goda Vanner Padel AB till foljd av sina dtaganden gentemot foreningen forvarvar bostadsratter, kan det paverka foreningens skattemassiga
status som ett s k privatbostadsforetag (aven kallat “akta bostadsrattsforening”). Om ett bolag som Goda Vanner Padel AB innehar ett stort antal
bostadsrattslagenheter kan foreningen komma att klassas som en oakta bostadsrattsforeningen. Detta far skattemassiga konsekvenser for saval
foreningen som de enskilda bostadsrattshavarna. For att denna situation skall uppsta kravs dock, forenklat beskrivet, att 40 % av foreningens
intakter kommer fran andra 4n de boende i féreningen samt att detta sker varaktigt, d v s under en langre tid. Mer information om vad det innebér att
en forening ar odkta finns pa Skatteverkets websida.

Kostnaden for fastighetsskatt till och med faststallt vardear for foreningens fastighet ingar i totalentreprenadkostnaden och betalas av Goda Vanner
Padel AB. Déarefter betalar foreningen fastighetsskatt for eventuellt uthyrda lokaler och garageplatser. Foreningen betalar ingen fastighetsavgift for
bostadslagenheter under de forsta 15 aren fran fardigstallandet av foreningens hus.

Foreningen ar som utgdngspunkt inte skattskyldig for moms. Detta innebér att féreningen inte behover betala in nagon utgdende moms till
Skatteverket men dven att féreningen inte far géra avdrag for ingdende moms vid kdp av varor och tjanster.

Om féreningen i framtiden vill salja fastigheten eller delar av fastigheten, kan detta innebara att en latent skatt utloses.

Det som redovisats har avseende géallande skatteregler kan komma att andras genom framtida politiska beslut. Andringar av skatteregler kan leda till
Okade kostnader for féreningen.



5 Privatekonomiska risker for forhandstecknaren

Forhandsavtalet ar ett bindande avtal som innebar att du atar dig att i framtiden forvarva en lagenhet med bostadsratt och erldgga avtalad insats och
upplatelseavgift. | bostadsrattslagen anges situationer da en férhandstecknare har ratt att sdga upp avtalet. Om du inte fullgér det bindande
forhandsavtalet och inte har rattslig grund for att inte fullgora avtalet, riskerar du att bli skadestandsansvarig gentemot foreningen. Foéreningens
skada kan t ex bestéa i en eventuell mellanskillnad i pris vid forsaljning till ny kbpare, arsavgift for lagenheten under tiden fram till den nya kdparens
tilltrade, kostnader for omforsaljning av lagenheten, t ex kostnad for maklare och styling av lagenheten, samt kostnader for juridiskt ombud som
foreningen anlitar for att tillvarata sin ratt. Foreningen har ocksa ratt till dojsmalsranta pa avtalad insats och upplatelseavgift sdval som pa
foreningens 6vriga kostnader Drojsmalsranta enligt rantelagen ar 8 %-enheter Over referensrantan.

Fran det att forhandsavtalet undertecknats till det att det ar dags att erldgga avtalad insats och upplatelseavgift kan det intraffa handelser som
paverkar din ekonomiska situation och din férmaga att fullgéra avtalet. Din ekonomiska formaga att fullgéra forhandsavtalet kan paverkas om du blir
arbetslos, drabbas av sjukdom som begransar arbetsférmagan eller om du far dndrade familjeforhallanden. Sddana omstandigheter utgor inte skal
for att frantrada forhandsavatalet.

Nar det ar dags att tilltrada lagenheten och betala insats och upplatelseavgift kan prislaget pa bostadsmarknaden ha férandrats. Om du infor
inflyttningen ska salja din nuvarande bostad, kan en eventuell nedgang pa bostadsmarknaden medfora att du inte far s mycket pengar for din
bostad som du rdknat med. En prisnedgang pa bostadsmarknaden kan innebéra att den lagenhet som du tecknat forhandsavtal for blir mindre vard
som sdkerhet for ett bolan, vilken kan paverka hur mycket du far lana i banken.

En prisnedgang pa bostadsmarknaden kan ockséa innebéara att det, nar det ar dags for upplatelse av bostadsratten, finns andra likvardiga
bostadsrattslagenheter pa bostadsmarknaden till ett l4gre pris an vad du ska betala enligt forhandsavtalet. Om det istallet sker en uppgang, kan
dock dven det omvanda galla.

Din mojlighet att erhalla bolan och storleken péa lanet kan ocksa paverka forandringar i det allmanna rantelaget. En stigande ranta pa bolanet medfor
ocksa 6kade kostnader for lanet. Det kan aven ske andra prisuppgangar i samhallet som medfor att forhandstecknarens privatekonomiska
marginaler minskar. Ett exempel pa senare ar prisuppgang pa el och energi. Det kan ocksd medfora att du far svarigheter att betala de l6pande
kostnaderna for den bostadsratt du tecknat forhandsavtal for.



6. Forandringar av byggprojektet under processens gang

Forhandsavtalet tecknas nar arbetet med att uppfora féreningens hus fortfarande ar pa ett tidigt stadium. Under det fortsatta arbetet och tiden efter
byggnationen av foreningens hus pabdrjas kan det framkomma behov av att géra dndringar av utformningen i forhallande till vad som ursprungligen
projekterades. Detta kan avse bade lagenheterna som andra delar av foreningens hus och mark, miljohus och andra byggnader pa féreningens mark
m m. Ett &ndrat utférande kan uppsta till foljd av att t ex markforhallandena visar sig vara annorlunda dn vad som framgatt av gjorda utredningar, att
nya omstandigheter blir kdnda antingen vid detaljprojekteringen eller efter det att byggnationen paborjats samt om nya myndighetsforeskrifter
utfardas. Den narmare utformningen av lagenheterna kan ocksa andras till féljd av dndringar i leverantorers produktsortiment under tiden fram till att
lagenheterna ska fardigstallas. Aven faktorer i omvarlden som féreningen inte kan rdda éver kan paverka méjligheten att t ex kdpa visst material som
da kan behova ersattas med annat likvardigt.

7 Forandringar av de berdknade avgifterna for bostadsratten innan lagenheten upplats med bostadsratt

De avgifter som ska betalas for bostadsratten och som anges i forhandsavtalet, d v s insats, upplatelseavgift och arsavgift, ar beraknade och grundar
sig pa foreningens kostnadskalkyl. Kostnadskalkylen &r granskad och intygsgiven av tva oberoende intygsgivare. Eftersom kostnadskalkylen &r just en
kalkyl kan foreningens kostnader komma att andras under tiden fram till upplatelse av bostadsratten. Detta innebar att avgifterna for bostadsratten
ocksa kan komma att behova justeras. De slutliga avgifterna kommer att anges i upplatelseavtalet och grundar sig pa en registrerad ekonomisk plan
som ar granskad av tva intygsgivare.

Foreningens arsavgift ska tacka kostnaderna for féreningens lopande verksamhet. Arsavgiften fordelas efter de grunder som anges i stadgarna.
Berdkningen av den arsavgift som anges i forhandsavtalet grundar sig pa forvantade och antagna kostnader for foreningens drift som redovisas i
kostnadskalkylen. De rantesatser som anvands i kalkylen ar baserade pa offererade rantor fran den bank som féreningen valt att samarbeta med och
ar preliminara. Under tiden fram till upplatelse kan det allmanna rantelaget och dven prislaget i 6vrigt ha forandrats. Om forenngen far 6kade lopande
kostnader, t ex avseende uppvarmning, vatten eller el, eller 6kade rantekostnader kan foreningen behova hoja arsavgiften.

Arsavgifterna kan aven efter att lagenheterna upplatits med bostadsratt komma att 6ka eller minska efter beslut fran foreningens styrelse.

Om det uppstar behov av ytterligare finansiering for t ex 6kningar av anskaffningskostnader, kan foreningen behdva finansiera kostnadsoékningen
genom Okade lan och darmed fa 6kade rantekostnader.



8 Information om vasentliga avvikelser

Enligt bostadsrattslagen ar foreningen skyldig att sa snart som mojligt skriftligen informera de som tecknat forhandsavtal om det kan forutses att
vasentliga avvikelser kommer att ske fran det som ar 6verenskommet i forhandsavtalet. Det kan till exempel avse forandringar av lagenheternas
storlek/yta, planlosning, balkong eller annat i lagenheten. De kan ocks3 avse vasentliga avvikelser relaterade till de avgifter som ska betalas for
bostadsratten. Information ska ocksa lamnas om forseningar uppstar i byggprojektet, vilka kan leda till senarelagd tid for upplatelse i forhallande till
vad som avtalats. Samma galler nar andringar av den information om tilltrade som lamnats i denna handling gjorts om &ndringen anses vara en
vasentlig avvikelse. Informationsskyldigheten omfattar vidare vasentliga avvikelser relaterade till andra villkor som avtalats.

Vad som ar vasentlig avvikelse beddms i férsta hand av féreningens styrelse. Beddmningen ska goras efter vad som kan anses vara vasentligt for
forhandstecknare. Om en avvikelse frdn vad som avtalats bedoms vara vasentlig ska styrelsen lamna skriftlig information s& snart som mojligt.
Informationen lamnas per e-post till den adress som forhandstecknare angivit i forhandsavtalet.

9 Férhallandet mellan Goda Vanner Padel AB och féreningen

Goda Vanner Padel AB ar det foretag som har initierat bildandet av foreningen. Goda Vanner Padel AB ar ett separat och sjalvstandigt bolag i
forhallande till foreningen. Féreningen har bildats av en sa kallad byggande styrelse, som kommer att leda féreningen under den tid som
byggnationen av foreningens hus pagar fram till att de boende flyttat in och pa stamma valt styrelse.

En forhandstecknare ar inte medlem i féreningen och saknar darfor insyn och bestdmmande i féreningen. Under tiden byggnationen av féreningens
hus pagar ar det den byggande styrelsen som fattar beslut. Detta innebar att den byggande styrelsen hanterar samtliga fragor kring foreningens
verksamhet och de avtal som galler mellan God Vanner Padel AB och foreningen samt dven mellan foéreningen och andra som foreningen ingar avtal
med.

Goda Vanner Padel AB har under vissa forhallanden, som redovisats under avsnitt 4.5.4 atagit sig att forvarva lagenheter i foreningen som ar osalda.
Vid ett sddant forvarv blir Goda Vanner Padel AB bostadsrattshavare till den lagenhet/de lagenheter och darmed medlem i foreningen. Oavsett hur
manga lagenheter Goda Vanner Padel AB kommer att behova forvarva utifran sina ataganden mot foreningen om oslalda lagenheter, sd har Goda
Vanner Padel AB 4nda bara en rost pa stamman.



10 Foreningens mojlighet att rikta krav mot Goda Vanner Padel AB vid forseningar eller fel

Vid férsening av byggnationen av foreningens hus kommer foreningen att ha ratt till ersattning frdn Goda Vanner Padel AB med ett belopp
motsvarande vad féreningen blir skyldig att utge till bostadsrattshavarna pa grund av forseningen. Goda Vanner Padel AB’s skyldighet att utge
ersattning ar begransad till belopp och kopplad till hur omfattande forseningen blir. Om forseningen leder till att forhandstecknare med laglig ratt
valjer att frantrada sina forhandsavtal, atar sig Goda Vanner Padel AB att ersatta foreningen for dess kostnader i anledning av frantradandet, samt att
forvarva lagenheten med bostadsratt.

For entreprenaden galler en garantitid om tva ar for material och fem ar for utfort arbete. Goda Vanner Padel AB ansvarar for fel som framtrader inom
garantitiden. Efter garantitiden fortsatter en ansvarstid galla under tio ar raknat fran entreprenadens godkannande. Goda Vanner Padel AB ansvarar
for vasentliga fel som framtrader under ansvarstiden, om felet visas ha sin grund i vardsloshet fran Goda Vanner Padel AB.

Tva ar efter entreprenadernas godkannande har féreningen mojlighet att kalla till en garantibesiktning. Foreningen bekostar besiktningen.

11 Mojligheten att frantrada forhandsavtalet

En forhandstecknare har enligt bostadsrattslagen under vissa forhallanden ratt att efter uppsagning frantrada sitt férhandsavtal. Denna ratt att
frantrada avtalet galler bl a i foljande situationer:

1. Om lagenheten inte upplats med bostadsratt inom skalig tid efter den beraknade tiden for upplatelsen och detta inte beror pa
forhandstecknaren eller pa nagot forhallande pa hans eller hennes sida,

2. Om de avgifter som skall betalas for bostadsratten ar vasentligt hogre an det som anges i forhandsavtalet, eller

3. Om lagenheten eller andra delar av féreningens hus vasentligen avviker fran vad som avtalats.

Om forhandstecknare vill frantrada avtalet pa grund av vasentligt hogre avgifter (punkt 2 ovan) eller vasentliga avvikelser (punkt 3 ovan) ska
forhandstecknaren saga upp avtalet av den anledningen inom tre manader fran den dag da han eller hon fick kinnedom om den hogre avgiften
respektive avvikelsen.

En forhandstecknare som frantrader sitt avtal i enlighet med ovanstdende har ratt att fa tillbaka belopp som han eller hon har betalat i forskott med
ranta enligt 2 § rantelagen (1975:635). Forhandstecknaren har ocksa ratt till skalig ersattning for sddana kostnader som han eller hon med
foreningens godkannande har atagit sig for lagenheternas inredning och utformning och som blivit onyttiga fér honom eller henne. Darutéver har
féorhandstecknaren ratt till ersattning for annan skada som foreningen genom forsumlighet har fororsakat honom eller henne.



