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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Ingetorps Gard
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Kungalv.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Ingetorp 1:69 2008 Kungsdlv

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gateborg Och.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2008-2009
Vardedret ér 2009

Féreningen har 17 bostadsrdtter om totalt 1369 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1343 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Séderberg Bjérnhager  Ordférande

Lisa Ulrika Hedstrom Sekreterare
Jimmy Oluwole Abanise Kassor

Anders Christian Bengtsson Styrelseledamot
Andreas Olof Berglund Styrelseledamot
Katarina Lennvik Styrelseledamot
Petri Lunden Styrelseledamot
Daniel Premanand Larsson Suppleant
David Mérlind Suppleant

Valberedning

Christian Bengtsson, Jimmy Abanise

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Carina Engstrom Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2046. Underhéllsplanen
uppdaterades 2017.

Utférda historiska underhadll

2023 e Malning av fasad

2015 e Malning av fasad

Planerade underhall

2025 e Tvatt av fasad

2024 e Lopande Byte/reparation av varmepanna
Uppdatering av reningsverk

Malning av férraddsbyggnader

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Hajd avgift 1100
Omlaggning av l&n fér féreningen. Férhdjd ranteavgift.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 2% och 2023-07-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1265 827 1033 241 999 523 998 821
Resultat efter fin. poster -816 997 -192 693 -64 159 -101737
Soliditet (%) 48 49 49 49
Yttre fond 1291745 1131487 1076 203 785 863
Taxeringsvarde 18 428 000 18 428 000 18 428 000 13 651000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 866 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 927 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12199 12 670 12 905 13 039
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 436 12 670 12 905 13 039
Sparande per kvm totalyta, kr 264 60 156 130
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 42 27 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 34 42 27 19
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,62 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,08 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 16 915 000 - - 16 915 000
Fond, yttre
. 1131487 - 160 258 1291745
underhdll
Balanserat resultat -985 395 -192 693 -160 258 -1338 346
Arets resultat -192 693 192 693 -816 997 -816 997
Eget kapital 16 868 399 (0] -816 997 16 051401
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1178 088
Arets resultat -816 997
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -160 258
Totalt -2155 344
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 898 338
Balanseras i ny rdkning -1257 006

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1265 827 1033 241
Ovriga rérelseintakter 3 13 804 8 618
Summa rérelseintdkter 1279 631 1041859
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1335 547 -523 889
Ovriga externa kostnader 9 -62 197 -84 864
Personalkostnader 10 (0] -22 338
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -273 552 -273 556
Summa rérelsekostnader -1671296 -904 647
RORELSERESULTAT -391 665 137 212
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 186 4806
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -442 518 -334 711
Summa finansiella poster -425 333 -329 905
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -816 997 -192 693
ARETS RESULTAT -816 997 -192 693
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 32202185 32475737

Summa materiella anlédggningstillgdngar 32202185 32475737

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32202185 32475737

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11212 4 849

Ovriga fordringar 13 946 253 1808 391

Summa kortfristiga fordringar 957 465 1813 240

Kassa och bank

Kassa och bank 586 586

Summa kassa och bank 586 586

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 958 051 1813 826

SUMMA TILLGANGAR 33160 236 34289563
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 915 000 16 915 000
Fond fér yttre underhdll 1291745 1131487
Summa bundet eget kapital 18 206 745 18 046 487
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1338 346 -985 395
Arets resultat -816 997 -192 693
Summa fritt eget kapital -2155 344 -1178 088
SUMMA EGET KAPITAL 16 051 401 16 868 399
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 14 7 830 000 8 691000
Summa langfristiga skulder 7 830 000 8 691000
Kortfristiga skulder 16
Ovriga kortfristiga skulder (0] 10 440
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 105 502 91106
Skulder till kreditinstitut 8 871000 8325 000
Leverantdrsskulder 25913 27198
Skatteskulder 276 420 276 420
Summa kortfristiga skulder 9 278 835 8730 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33160 236 34289 563
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -391 665 137 212
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 273 552 273 556

-118 113 410768
Erhéllen réanta 17 186 4 806
Erlagd ranta -442 149 -334 689
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 543 076 80 885
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3370 -7 524
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 301 42116
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -537 405 115 477
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 8100 000 8370 000
Amortering av 1&n -8 415 000 -8 685 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -315 000 -315 000
ARETS KASSAFLODE -852 405 -199 523
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1670 626 1870 148
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 818 221 1670 626
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ingetorps Gard har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1185 852 1018 272
Hyresintdkter p-plats 8 575 9800
Pantsattningsavgift 525 5072
Overldtelseavgift 2 626 0
Ovriga fakturerade kostnader 13758 0]
Vidarefakturerade kostnader 54 492 0]
Ores- och kronutj@mning -1 97
Summa 1265 827 1033 241
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 10 032 0
Ovriga intdkter 0 4 850
,&terbdring férsakringsbolag 3772 3768
Summa 13 804 8 618
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 4991
Géardkostnader 620 1607
Gemensamma utrymmen (0] 17 000
Garage/parkering 25 000 0]
Snérdjning/sandning 29 006 23575
Serviceavtal 4 350 73526
Forbrukningsmaterial 6 967 3675
Summa 65 943 124 374
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
VVS 0] 68 449
Varmeanldggning/undercentral 31099 39785
Elinstallationer 2 417 0]
Fasader 29 715 0]
Fonster 12 500 0]
Summa 75731 108 234

Sida 11 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Underhéll av byggnad 750 000 0
VVS 79 588 (0]
Fasader 68 750 0]
Summa 898 338 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 45703 56 650
Soph&mtning/renhdllning 70 070 53 669
Grovsopor () 5447
Summa 115773 115766
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 39 348 35139
Bredband 2204 2166
Fastighetsskatt 138 210 138 210
Summa 179 762 175 515
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 330 2 600
Inkassokostnader 550 759
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor (0] 5250
Styrelseomkostnader (0] 1327
Fritids och trivselkostnader 588 735
Féreningskostnader (0] 714
Forvaltningsarvode enl avtal 54 664 53125
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 1176 0]
Korttidsinventarier (0] 5840
Administration 1214 10 074
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4 440
Summa 62197 84 864
NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Féreningen har inga anstallda och inget arvode ska utgd fér 2023
Sida12 av 15
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 441 671 334 057
Kostnadsranta skatter och avgifter 847 116
Ovriga rantekostnader (0] 538
Summa 442 518 334711
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 34 664 185 34 664185
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34 664185 34 664185
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2188 448 -1914 892
Arets avskrivning -273 552 -273 556
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 462 000 -2188 448
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32202185 32475737
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 570 466 7570 466
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 14 688 000 14 688 000
Taxeringsvdrde mark 3740 000 3740 000
Summa 18 428 000 18 428 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 128 618 138 351
Klientmedel (0] 271476
Transaktionskonto 126 005 0]
Borgo rantekonto 691631 1398 564
Summa 946 253 1808 391
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2024-07-01 1,84 % 8 691 000 8 871000
SBAB 2025-07-14 4,74 % 8 010 000 8145 000
Summa 16 701000 17 016 000
Varav kortfristig del 8 871000 8325 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 901 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 1305 935
Foérutbet hyror/avgifter 104 197 90 171
Summa 105 502 91106
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ingetorps Gérd org nr 769617-2100.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Ingetorps Gard for ar 2023.
Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot pa nagot annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Uttalanden

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K2).

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen, disponerar

resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Kungilv vid dtum for digital signering

Carina Engstrom
Fortroendevald revisor

Foretagskonsulten i Kungalv AB
Bultgatan 40 B | 442 40 Kungalv | Tfn 010-17 17 712 | info@foretagskonsulten.se
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