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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnammn fr HSB Bostadsrittsfirening Fagerisen 1 Bjdsta, Styrelsen hiar sitt
shte | Bjdsta.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

BostadsriittsfSreningen har till Andamal att féimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyitjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsriittsforeningen till indamal att frimjfa studie~ och fritidsverksambet inom
bostadsriittsfOreningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensarmma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknything till boendet:
Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en [angsiktig hallbar
uiveckling.

Bostadsritt #ir den rétt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som bar bostadstiitt katlas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostaderittsfdreningen ska vara mediem i en HSB-forening, 1 det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bdr genom eft sirskilt tecknat avial uppdra 4 HSB att bitréida
bostadsrittsforeningen 1 forvaliningen av dess angelégenheter och riikeunskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom k8p ska uppriittas skeiffligen och skrivas under av
séljaven och kiparen, Képehandlingen ska inmehilla uppgifter om den liigenhet som Gverldtelsen avser
och om ett pris, Motsvarande giller vid byte och giva,

Om §verlitelseavialet inte uppfyller formkraven fr dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Raitt till mediemskap

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriittsforeningen fir medlem 1, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom uppldtelse 1 bostadsriittsf8reningens hus, eller

2. bvertar bostadsriitt 1 bostadsritisforeningens hus,
Om en bostadsriit har dvergdit till bostadsriittshavarens make far maken nokas mediemskap i
bostadsrittsfSreningen endast om maken inte fir medlem { HSB, Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Sverghit till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte nekas intride i bostadsifittsfGreningen, om de viltkor fr
medlemskap som freskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta féeviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forviirvaren Inte avser att bosétta sig
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permanent | bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadstéttforeningens
dndamal pitf att neka mediemskap.
Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS1B ska bavilias medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Juridisk person som fSrviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som frviirvat bostadsréitt till bostadslédgenhet fir inte nekas
mediemskap.

Bn juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsilining eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen: hade pantréitt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller en
reglon,

§ 6 Andelsforvarv

Den som frvirvat andel { bostadsréitt 41l bostadsligenbet ska beviljas medlemskap om bostadsrittten efter
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personer.

]

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadseiitt Gverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana frvérvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och skt mediemskap, Om uppmaningen inte 8ljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadstitislagen fir fSrvdrvarens rikning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsrétten

Nir en bostadsriltt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett ddsbo efter en aviiden bostadsritishavare far utliva bostadsritien trots att dddshoet inte dr
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre dr efter dbdsfaliet fir bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
aft inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte £0js, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och frvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exckutiv forsiiljning, kan tre dr efter frvirvet uppmanas att inom sex mifinader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har frviivvat bostadsriitten och stkt medlemskap,

§ 9 Prévning av mediemskap

Priga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

For att prva frigan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sbkanden,

Hedt?
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§ 10 Nekat mediemskap

En verlatelse &t ogiltig om den som bostadsriitten dvergétt till nekas medlemskap 1
bostadsriittsfireningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv forséljning och tvingsforsdljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstiittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststallas s3 att foreningens ekonomi #r [ingsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadstitisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beshutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
#ndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman ghtt med pd beslutet.
Beslut om éindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek, Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bétjan om inte styrelsen beslutar aonat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr
drbjsmélsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersiittning fBr viirme, kall- och varmyvatten, elekiricitet eller renhallning kan
berfiknas efter férbrukning: For informationsbverforing kan ersittning bestédmmas till lika belopp per
légenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse~ och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen f8r ta ut dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. .

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantshtiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent ay
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfSrsiikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och fr pantsttningsavgift vid underriittelse om pantstittning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrédtishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderméinader som ligenheten Ar uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadstiittsforeningen fr 1 dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifterna i denna parageaf inte betalas i rdtt tid utgdr drdjsmalsséinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgiften frdn forfatlodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfbreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinatle foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsherittelse, resultatrdkning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmarkningar i

revisionsberdittelsen ska héllas tillgingliga f6r medlemmaina minst tvé veckor fre den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas. .

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efier utgingen av vatje rikenskapsér.

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skil till det, Extra foreningsstdmma ska ocksd
héllas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst on tiondel av samtliga r8stberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas. :

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sédant beslut dr giltigt endast om det bitrlids av
samtliga rostberattigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har
alltid riitt att ndrvara vid fireningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst rende behandiat p4 ordinarie fireningsstdmma, ska skrifiligen anmiila
#rendet till styrelsen fore februari ménads utgdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstémma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehéfla uppgift om de frenden som ska frekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fr utfiirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstiinman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller ven
om en extra foreningsstimma ska behandla frdga om stadgedindring.

Kallelse anslds pé lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress 8r kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma;

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollftrare
godkéinnande av réstlingd

fréga om nirvarotlitt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

-
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7. val av tvd justerare

8. val av minost tva rOstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11, genomging av revisorernas berfttelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadstittsfreningens vinst eller frlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimmnan

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamoter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revigorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamiter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses tilt valberedningens ordforande

24. valav fullmiktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallglsen

26, foreningsstimmans avshutande.

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-¢ ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitridde

P4 foreningsstimma har vatje medlem en rst, Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Timehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rést,

Medlem soms inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rlstrit.

En mediems ritt vid fSreningsstimma utdvas av medlemimen personligen eller den som &t
medlemmens stillfretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Himna in skriflig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gailer higst ett &r
frén utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud f8r bara fovetrida en medlem.

Medlem fir medfSra ett valfritt bitetide.

§ 19 Rdstning

Téreningsstimmans beskut utgbrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
sller vid lika réstetal den mening som stimmoordfSranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rbsterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av forerlingsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrstning inte aviimnar rostsede! eller aviimnar rostsedel utan
rostmingsuppgift (84 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rOstat,

flaly
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§ 20 Protokoll vid féreningsstaimma
Ordforanden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.

I frdiga om protokollets innehall géller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av profokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denng inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillghngligt hos
bostadsriiftsforeningen fr medlemmarna, o
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestéir av 1igst tre och hdgst elva siyrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden #r hdgst tv &r, Styrelseledamot och sappleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av freningsstimman sk mandattiden f6r hiilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett-&r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs ay
foreningsstimman.

Om styrelsens ordftrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande fOr tiden till nésta fOreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig Or introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadstittsforeningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tvd tillsamumans teckna
bostadsriittefBreningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfr nér fler 4n héilften av hela antalet styrelseledamdter &r nédrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsftrhet #r
nérvarande kriivs enhillighet for giltigt beslat.

En styrelseledamot som fr jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det f6ras protokoll. Protokoliet ska undertecknas av den som har varit
protokoliftrare. Protokollet ska justeras av ordforanden fér sammantriidet, om denne inte har fort

protokoltet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,
S b?? b&%
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Endast styrelseledamot och reviser har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoil.
Protokoll ska fras 1 nummerfoljd och forvaras pd ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Bigst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, Svriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden #ir ett 8t

Revisorerna ska bedriva siit arbete s8 att revisionen dr avstutad och revisionsberitielsen Eimnad
senast tre veckor fore fireningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r ett i, Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter, En lodamot ufses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen. _

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillgditta,

Valberedningen ska tifl foreningsstdmman dmna forslag pd arvode och fresla principer fr andra
ekonomiska erséttningar f8r styrelsens ledam&ter och revisorer

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhdil.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprik medel £0r yttre
underhall, .

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond foir inre underhdll av bostadsritisligenheter,

Overforing till fond fir inre underhll bestdms av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
sont tiilhor bostadsriittsliigenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forbillandet mellan andelstalet for
{figenheten och samtliga andelstal for bostadsriitisligenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag fir
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1, uppriitta en underhélisplan for genomforande av underhall av bostadsréttsfreningens
fastighet, '
2. A&rligen budgetéra for att sitkerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsratisforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

0uld?
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4, regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd [émna en upplysning
om vad forfusten innebir for bostadsritisforeningens mojlighet att finansiera sina framiida ekonomiska
ftaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har vétt att £8 utdrag ur ligenhetsttrteckningen betriiffande sin bostadsrtt, Utdraget
ska ange:

Iigenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och Svriga uttymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplitelsen,

bostadseitishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finng antecknat rérande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum for nifirdandet.

o=
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvil underhdlia som reparera liigenheten och att bekosta
tgirderna. Detta giiller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande foraiikring till formdn r bostadsrittshavaren svarar ﬁostadsrattshavamn i férekonmmande
fall for sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren 8r skyldig att folja de anvisningar som bostadstitisforeningen 18mnar. For vissa
ftgdrder i ligenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De Atghrder bostadstéttshavaren vidter i
ligenheten ska alltid viféras fackmiissigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den undesliggande behandling som krlivs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke biirande innerviggar,

3, Iwredning i ldgenheten och dvriga utrymmoen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadstitishavaren
gvarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirm, titningslister, brevinkast, 138 och nycklar.

i
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10.
.. Eldstider och braskaminer.
12.

13.
14,
15.

16.

Glas i fonster ool dBerar samt spréjs pd fonster och isolerglaskasseit.

Till fonster och fonsterdder hirande beslag, handtag, gangjirn, thmingslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

Ledningar for aviopp, gas, vatten ooh anordningar f6r informations8verféring till de delar de
#r synliga i ldgenheten och betjéinar endast den aktuella lgenheten,

Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkltusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Klmringen runt golybrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

Koksflikt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kevs alltid styrelsens tillstAnd. Bostadsiétishavaren ansvarar fir rengbring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fast& armaturer,
Blradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och viinmeledningar.

Brandvamare.

O ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsséittshavaren f6r renhaflning
och snéskottning, For balkong/altan svarar bostadsritishavaren fr malningfytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront ach av golv. Malning uifors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten &r utrustad med taktercass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drbjsmal till bostadsrattsforeningen anméila fel och brister i
sédan ligenhetsutrustning soin bostadsrittsfBreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
5r bostadsréitishavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhallet och hills { gott slack,
Bostadsriitisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1.

i

Ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
férsett lgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en lagenhet {s4 kallade
stamledningar).

Ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
i#genhetsavskiljande- eller biirande viigg,

Vattenburna tadiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i genheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenbeton med.
Bostadsrttshavaren syarar dock for maluing av vattenburna radiatorer och virmeleduningar,
Rokgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterddrer

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av uistrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begréinsad omfattning 1 enlighet med bostadsriitslagen,
Detia giller dven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

bt/
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§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning ech utrustning som
bostadsyiitishavaren enligt § 31 ska svara for. Fit sédant beslut ska fattas av freningsstiimma och fir
endast avse dtgird som fOretas 1 samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréitishavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsidgenhet

Om eit beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en lagenhet som upplétits med bostadsratt
kommaer att firiindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till firindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rstande har
ghtt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden,

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsritishavaren farsummar sitt ansvar £r ligenhetens skick eller utfSe en atglird i strid med

§ 37, s& att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s snart som méjligt, fr
bostadsriitsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens €illstdnd utfora en dtgiird 1 lgenheten som innefattar;
1. ‘ingrepp i en birande konstruktion,
. installation eiler 4ndring av ledningar f8r aviopp, virme, gas eller vatten,
installation eller &ndring ay anordning for ventilation,
installation eller Andring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig fSrindring av Hgenheten.

R

For en ligenhet som har sfirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdodssiga eller konstnidiga viirden
kréivs alltid tillstdnd for en 4tgird som innebéir att ett shdant viirde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillsténd 41l en Atglrd endast om den dr till pataglig skada eller oliigenhet 3¢
bostadertittsféreningen. Bt tillstdnd fr fronas med viltkor. Om bostadsrittshavaren #r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriitishavaren beglira att hyresnémnden privvar frdgan.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anviinduing av ligenheten ska bostadsifittshavaren se tifl att de som bor 1 omgivningen inte utsiitts
{6r stirningar som 1 sidan grad kan vara skadliga £61 hillsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att

. de inte skéligen bor talas. Bostadsritishavaren ska Sven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten faktta

allt som fordras f8r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset,

Bostadsréittshavaren ska héillla noggrann tiflsyn ver att dessa 8ligganden Tullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsritishavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gist, nfigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrilftshavaren utfor arbete i
l3genheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska f6ljs bostadsriitisforeningens orduingsregler,

Om det forekommoer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stbraingarna fr sfrskilt allvarliga med hiingyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fBremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in § genheten, :

o
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§ 39 Tilltréde till ligenheten

Féretrfidare for bostadsriitsforeningen har riitt att £3 komma in i ldgenheten nir det behovs for tillsyn
eller f8r att utfbra bete som bostadsrittsforeningen svarar fr eller for att avhjilpa brist nér
bostadsréitishavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsréitten ska tvingsftrsiljas r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lBmplig tid, Bostadstittsforeningen ska se till ait
bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har vitt att komma in i Kigenheten och uifSra nédviindiga tpirder for att
utrota oliyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte Hmnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsritisforeningen ansdka om sirskild handriickning vid Kronpfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skeiftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
{imnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritisforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om fnte samiycke till andrahandsupplételse lmnas av styrelsen fr bostadsrdtishavaren 8ndd upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnfimnden lmuar sitt tillsténd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppltelse endast

nekas om bostadsritisfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andeabandsupplitelse behdvs inte;
1, om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade paniréitt i bostadsréitten och som inte har
antagits till mediem i bostadsréttsféreningen, eller
2. om Hgenheten &t avsedd for permanentboende och bostadsritten till Fgenheton innehas av en
kommun eller en region. i

Nir samtycke inte behovs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppléitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadstiittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfra men fir
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadstiittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten”

Bostadstiitishavaren fir inte anviinda lgenheten f6r ndgot annat &ndamél #n det avsedda. -
Bostadsritisfreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller négon mediem { bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsiittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva 8r frin upplitelsen och diirigenom

bli fii frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse Svergir bostadsriitten till bostadsrittsfSreningen vid det ménadsskifte som intréffar

nérmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts { avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en Iigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts fr forverkad och
bostadsrittsfbreningen har rilf att siiga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt f5ljande;

b
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2

1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tvi veckor fifin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmil med ﬁrsavg:ft eller avgift for andrahandsu;ipfﬁtelse

om bostadsriittshavaren drdjer med aft betala drsavgift etler avgift for andrahandsopplitelse, nir det
géiller en bostadslégenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, néir det gller en lokal, mer fin
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrttshavaren utan n8dviindigt samtycke eller tillstind uppliter lgenheten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om lgenheten anvinds fr annat ndaméil dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittishavaren inrymmer utomstéende personer till men fr bostadstittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som Higenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiéitigt drojsmal underrfitta styrelsen om att det finns ohyra i Iigenheten bidrar till att chyran
sprids i huset;

7. Vanvird, stGroingar och liknande

om ligenheten vanvardas pa ndgot annat siitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten tll i andra hand utsiiter boende i omgivningen for stbrningar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har vt tifl
tillrde och bostadsrittshavaren inte kan, visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vike fir bostadseiittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om Bgenheten helt eller till viisentlig del anvinds fr shdan nfringsverksamhet eller Hknande
verksamhet som fir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tilltalliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11, Olovliga dtgiirder
om bostadsriittshavaren utan behbyligt tillstind utftr en Atglrd som anges 1 § 37 fBrsta eller andra
stycket.

En uppsgning ska vara skriftlig,

Nyttianderétten dr inte forverkad, om det som hggsr bostadsrittshavaren till last 4y av ringa
betydelse,
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Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-8, 7-9 och 11
Bostadsréittshavaren tir infe siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bosiadsrattsﬁavaren efter
tillstigelse s& snart som mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadgriittshavaren &nd4 inte skiljas frén
ligenheten pd en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrétisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderfitten dr forverkad pd grond
av sivskilt allvarliga stbrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenbeten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frdn den
dag d4 bostadsrittsféreningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drbjsmél med betalning av frsavgift eller avgift
{6r andrahandsupplitelse, och har bostadsriitisforeningen med anledning av detta sagt upp

hostadsrattshavaren till avilytining, fir denne pd grund av drbjsmélet inte skiljas frdn ligenheten

1, om avgiften — nér det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriitishavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har Hronats till secialnimnden i den kommun dir lgenheten dr beldgen,

2. om avgiften — nfe det ir friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadseiittshavaren har delgetts underdiitielse om méjligheten att £3 tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighst och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om 'whysnmg avgdrs i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sina forpliktelser i s8 hig grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor 4
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas Hdigast tredje vardagen efter wighngen av den tid som anges 1
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fir heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det & frdga om en

bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsiiittshavaten sd snart som méjligt ansdker om tillstdnd

hos hyresniimnden och fir anskan bcvzhad .
Bostadsritishavaren f8r endast skiljas fran ligenheten om boséaésrattsforenmgen har %gt till

bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva ménader frdn den

dag dd bostadsritisforeningen fick reda pa ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stbrninger i boendet giller vad som sigs 1 punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte upptaanats att vidta titielse, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &ruppléten i
andta hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt-punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt aflvarliga storningar fir uppsigning ske utan undenitielse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden.
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Punkt 10

Bn bostadsrétishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréittshavaren till avilytining inom tvé ménader firdn det att bostadsrattsfOreningen fick
reda p4 forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersSkning har
inletts inom gamma td, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tv
miénader har gitt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sdit. ‘

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadstéttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som keéivs av den;,

tills#gelse om stémingar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételscavgift

tillsigelse att vidta riticlse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppraning till juridiska personer, dddsbon med flera angfende nekat medlemskap.

1

R S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet efler fomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga fSrindringar av
bostadsrétisforeningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bestadsthttsforeningens fastighet elier tomtriiit,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut kréivs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlata bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriltt,
2. beglutom éﬂdring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3, beslut att bostadsritisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte Sverensstiimmer med av HSB
Riksfarbund beslutade normalstadgar f8r bostadsriittsforeningar.
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om et beslut innebiir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd p3 varandea foljande foreningsstimmor och pa den senare fireningsstimman bitrétts av
minst tvil trediedelar av de rstande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstdende tilighngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsiittsligenheternas insatser,



