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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

phm Redovisning 769639-0181

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant, 769639-0181, med sate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-07.
Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordférande John Chee
Ledamot Gibril George
Ledamot Granit Magedonci
Ledamot Johnny Ngu
Ledamot Rosanna Thureson
Suppleant Albin Karlsson
Suppleant Jonatan Nilsson

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit 2 styrelseledaméter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Rambergsstaden 74:12.

Nybyggnadsar: 2023
Vardear: 2023

Foéreningen disponerar tomten genom aganderatt.
Fastigheten ar férsakrad genom Lansférsakringar.
Da foéreningen ar relativt ny har en underhallsplan inte hunnit upprattas.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

35 11 28 12 -

Av 86 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:

Total bostadsarea (BOA): 4 820

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 109 medlemmar i féreningen.
Under aret har 13 verlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 121 medlemmar i féreningen.

6 rok

kvm
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Andelar i gemensamhetsanldaggningar
Foéreningen har andelar i gemensamhetsanlaggningar forvaltade av Lundbypark samféllighetsférening (GA:15) och
Avant samfallighetsférening (resterande). Anlaggningar och andelar specificeras i nedan tabell.

Anléggning

Rambergsstaden GA:15, sektion B
Rambergsstaden GA:16
Rambergsstaden GA:17
Rambergsstaden GA:21

Forvaltning och vésentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetslan
Revision

Avfall

Elnat

Elhandel
Uppvarmning
Serviceavtal hissar
Bredband/TV

Andel Beskrivning

9,95% Trottoar med tillhérande anlaggningar och cykelstall

46%  Garage och cykelrum

45%  Innergérd, miljéhus inkl. sophantering samt dagvattenldsning

33% Ventilationsanlaggning

Leverantor

PHM Redovisning AB
Optimal Service AB
Handelsbanken

Forvis Mazars AB

Avant Samfallighetsférening
Goteborg Energi AB
Géteborg Energi Din ElI AB
Goteborg Energi AB

Kone AB

Telia Sverige AB
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -2 049 866 kr. Av dessa utgor avskrivningar 3 062 572 kr, vilka
inte ar likviditetspaverkande. Utan avskrivningar blir resultatet 1 012 706 kr.

Lanen har amorterats ner med 476 487 kr och kvarvarande lanevolym vid arets slut uppgar till 62 895 684 kr.
Inga nya avtal eller uppsagda avtal ar 2024.

Tekniskt underhall
Byggnaden ar under garanti och darmed inga tekniska underhall.

Styrelsens ord
Kéara medlemmar,

Det forsta aret som ny férening har varit bade larorikt och intensivt. Vi har arbetat med att etablera rutiner och I6sa
utmaningar som hor till en nybyggd fastighet. Fokus har legat pa att hantera garantidarenden och sakerstalla att el- och
vattensystem fungerar korrekt och debiteras ratt infér den kommande tva-arsbesiktningen som ar planerad till vecka 13
2025.

Vi har ocksé gjort en éversyn av féreningens ekonomi, som &r i gott skick. Overskottslikviditet har placerats pa
sparkonto for att ge avkastning, och vi har budgeterat infér kommande ar med fokus pa langsiktig hallbarhet. Tack vare
vart rantetak som galler i nagra ar till kan vi aven halla avgiften pa en stabil niva.

Utover detta har vi skétt Idpande uppgifter, som att hantera ansékningar om andrahandsuthyrningar, sékerstalla
fungerande sopsortering och ta hand om skrap i gemensamma utrymmen. Vi har &ven uppdaterat féreningens stadgar
for att tilldta grillning samt beslutat om magjligheten till inglasning av balkonger. En upphandling har genomférts med
Nordiska Inglasningar for detta &ndamal, och ett bygglov har skickats in till kommunen.

Slutligen vill jag tacka alla som deltog i vart julmingel — ett uppskattat tillfalle att tréffas och bygga gemenskap i
féreningen. Jag ser fram emot ett nytt ar fyllt av utveckling och samarbete.

Med vénliga halsningar,
John Chee
Ordférande, BRF Sverigehuset Avant
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning, tkr 3591 2 575
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 050 0
Soliditet, % 78 78
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 702 534
Skuldsattning / kvm 13 049 13 148
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13 049 13 148
Sparande / kvm 211 159
Rantekanslighet, % 19 25
Energikostnad* / kvm 111 100
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 94 100
Roérelseintakt som gar till rantekostnader, % 31 -29

Kommentarer till arets resultat och foreningens ekonomiska stéllning

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,

tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Likviditetsmassigt gor féreningen ett negativt resultat tack vare betalning av manga skulder kvarvarande fran
uppstartandet av féreningen. Majoriteten av dessa ar nu betalda och positivt kassaflode férvantas for 2025.
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintékter for garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en forenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jamfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hogre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare foreningar har ofta hogre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar foreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Insatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 234 660 000 0 47 948 - 47 948 0
Fordelning enligt Eko.plan -82 131 000 82 131 000
Reservering underhallsfond 120 500 -120 500
Arets resultat -2 049 866
Vid arets slut 152 529 000 82 131 000 168 448 - 168 448 -2 049 866
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -47 948
Arets resultat -2 049 866
Arets avsattning till yttre fond - 120 500
Summa o6ver/underskott -2218 314
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning -2218 314
Totalt -2218 314
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3591 009 2 574 825
Ovriga rérelseintakter 16 007 6471
Summa Rorelseintakter 3607 016 2 581 296
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -1 301 122 -1766 116
Administration och férvaltning 4 -167 428 -804 083
Avskrivningar 5 -3 062 572 -765 644
Summa Rorelsekostnader -4 531 122 -3 335 843
RORELSERESULTAT -924 106 -754 547
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1545 071 1482 230
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 670 831 -727 683
Summa Finansiella poster -1 125 760 754 547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 049 866 0
RESULTAT FORE SKATT -2 049 866 0
ARETS RESULTAT -2 049 866 0
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 276 056 227 279 118 799
Summa materiella anlaggningstillgangar 276 056 227 279118 799
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i samfalligheter 17 876 657 17 876 657
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 876 657 17 876 657
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 293 932 884 296 995 456
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 357 68 014
Ovriga fordringar 7 385 084 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 447 882 93 001
Summa kortfristiga fordringar 859 323 161 015
Kassa och bank

Kassa och bank 9 2 375 824 3 366 571
Summa kassa och bank 2 375 824 3 366 571
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3235147 3 527 586
SUMMA TILLGANGAR 297 168 031 300 523 042
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 234 660 000 234 660 000
Underhallsfond 168 448 47 948
Summa bundet eget kapital 234 828 448 234 707 948
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -168 448 -47 948
Arets resultat -2 049 866 0
Summa fritt eget kapital -2 218 314 -47 948
SUMMA EGET KAPITAL 232 610 134 234 660 000
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10 62 895 684 63 372171
Leverantorsskulder 960 006 554 341
Ovriga skulder 11 370 072 1445 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 332135 490 705
Summa kortfristiga skulder 64 557 897 65 863 042
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 64 557 897 65 863 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 297 168 031 300 523 042
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -2 049 866 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3062 572 765 644
Summa 1012 706 765 644
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1012706 765 644
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -698 308 111 620 487
Forandring av rorelseskulder -828 658 -107 338 677
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -514 260 5047 454
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nyanskaffningar materiella anldggningstillgangar 0 -41 756 879
Medlemskapital samfallighetsférening 0 -17 876 657
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -59 633 536
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Insatser och upplatelseavgifter 0 82217 000
Upptagna lan 0 63 531 000
Amortering av lan -476 487 -111 648 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 476 487 34 099 375
Arets kassaflode -990 747 -20 486 707
Likvida medel vid arets boérjan 3 366 571 23 853 278
Likvida medel vid arets slut 2375824 3 366 571
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant
769639-0181

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Enligt K3 ska
anlaggningstillgangar delas upp i komponenter med sin egen nyttjandeperiod och avskrivning. Rak avskrivning

tilldmpas.

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar, innervaggar 50
Varme, sanitet, VVS 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fasad 50
Fonster 50
Kéksinredning och vitvaror 15
Yttertak 40
Ventilation 20
Ovrigt 50
Fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, renhallning, el, TV och bredband. Varmvatten debiteras enligt férbrukning, sa kallad
individuell matning och debitering.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Hyresintakter garage och p-platser

Ovriga intikter
Debiterade vattenkostnader
Avgift andrahandsupplatelse

Totalt nettoomsattning

Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

2024

3249 900

151 874

133 357
55 878

189 235
3 591 009

769639-0181

2023

2505415

69 410
0

69 410
2 574 825

* Intakterna kommer fran Avant Samfallighetsférening. 2023 slogs intékterna ihop med kostnaderna fran samfalligheten.

Fran och med 2024 har dessa sarredovisats och paverkar hyresintdkterna samt avfallshantering och fastighetsskotsel i

not 3.

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsskétsel
Sndérdjning och sandning
Grundavtal hiss
Bredband/kabel-TV
Ovriga serviceavtal
Avgift for samfallighet
Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Fasad

Foénster och dorrar
Installationer och teknik
Reparationer 6vrigt

Planerat underhall
Besiktningar

Totalt fastighetskostnader

2024

129 348
284 092
122 186
160 807

696 433

0

191 053
29 562
51243
205 566
12 893
10 413
73 605
12 602

586 937

6 869
884

5 061
0

12 814

4938

1301 122

2023

145 166
225733
112 067

21 307

504 273

616 000
288 590
11 969
36 383
163 260
1604
21674
43 935
3735

1187 150

42 228
32 465

74 693

1766 116
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 112 138 99 574
Teknisk forvaltning 20 588 0
Revision 25500 15625
158 226 115199
Administration
Programvaror 349 0
Foreningsomkostnader 3640 0
Bankkostnader 3 664 4 986
Ovriga administrativa kostnader 1548 2620
9 201 7 606
Ovriga kostnader
Overlamning fran Sverigehuset 0 681 278
Totalt administration och forvaltning 167 428 804 083
Not 5. Avskrivningar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader 3062 572 765 644
Totalt avskrivningar 3062 572 765 644
Endast ett kvartal skrevs av under 2023 da fastigheten var i full drift forst i oktober 2023. Viktad avskrivning for
fastigheten som helhet ar 2,15%, en genomsnittlig avskrivningsperiod pa ungefar 47 ar.
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Byggnader 142 625 000 134 785 000
Mark 137 259 443 103 342 564
Arets anskaffning byggnader 0 7 840 000
Arets anskaffning mark 0 33916 879
Utgaende anskaffningsvarden 279 884 443 279 884 443
Ingadende avskrivningar
Byggnader - 765 644 -0
Arets avskrivning pa byggnader -3 062 572 - 765 644
Utgaende avskrivningar -3 828 216 -765 644
Utgaende redovisat varde 276 056 227 279118 799
Varav
Byggnader 138 796 784 141 859 356
Mark 137 259 443 137 259 443
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 128 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark 49 000 000 49 000 000
177 000 000 92 000 000
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Not 7. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 383 454 0
Momsfordran 1630 0
Summa 385 084 0

Foreningen har fort 6ver pengar till sitt skattekonto i forberedelse for betalning av fastighetsskatten fran 2023 da
fastigheten fortfarande var under uppbyggnad. Denna kostnad har redan tagits av Sverigehuset genom en avrakning

under féregaende rakenskapsar.

Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen ranta 26 846 0
Forutbetald forsakringspremie 74 373 66 844
Ovriga férutbetalda kostnader 187 834 26 157
Amortering Over arskiftet 158 829 0
Summa 447 882 93 001
Not 9. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 375 824 2 448 553
Bankkonto 0 918 018
Summa 2 375 824 3366 571

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgoér i juridisk mening en fordran hos PHM

Redovisning AB. De regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 10. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Handelsbanken 913248 2025-01-02
Handelsbanken 913250 2025-01-02
Handelsbanken 913251 2025-01-02

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av laneskulder

Rantesats
2024-12-31
3,79 %
3,79 %
3,79 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
20 965 228 21 124 057
20 965 228 21 124 057
20 965 228 21 124 057
62 895 684 63 372171
-62 895 684 -63 372 171

0 0

Foreningens samtliga lan ar rérliga och ny ranta fas var tredje manad. Féreningen har under 2023 och 2024 haft
rantetaksforsakring som tacker rantekostnader éver en viss procent. Tva rantetak forfaller 2026 och en under 2028.
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Not 11. Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Skuld till Sverigehuset 0 781278
Momsskuld 0 17 602
Fastighetsskatt* 368 000 616 000
Ovriga kortfristiga skulder 2072 30 945

0 0
Summa 370 072 1445 825

* Skatten ar fran nar fastigheten var under uppbyggnad och kostnaden togs av Sverigehuset i samband med

bokslutet 2023.

Not 12. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 293 768 289 298
Upplupna driftskostnader 38 367 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 201 407
Summa 332135 490 705
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Not 13. Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har, efter faststallande av budget, valt att hoja arsavgiften med 2% infor 2025.

Likviditet som ej setts som nddvandig for féreningens I6pande kostnader har éverforts till ett rantebarande bankkonto
hos SBAB.

2-arsbesiktning planeras att utféras under varen 2025.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

John Chee Gibril George
Ordférande Ledamot
Granit Magedonci Johnny Ngu
Ledamot Ledamot

Rosanna Thureson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Sverigehuset Avant

Org. nr 769639-0181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sverigehuset Avant for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

phm Redovisning 769639-0181

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant, 769639-0181, med sate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-07.
Pa stdmman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordférande John Chee
Ledamot Gibril George
Ledamot Granit Magedonci
Ledamot Johnny Ngu
Ledamot Rosanna Thureson
Suppleant Albin Karlsson
Suppleant Jonatan Nilsson

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit 2 styrelseledaméter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Rambergsstaden 74:12.

Nybyggnadsar: 2023
Vardear: 2023

Foéreningen disponerar tomten genom aganderatt.
Fastigheten ar férsakrad genom Lansférsakringar.
Da foéreningen ar relativt ny har en underhallsplan inte hunnit upprattas.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

35 11 28 12 -

Av 86 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:

Total bostadsarea (BOA): 4 820

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 109 medlemmar i féreningen.
Under aret har 13 verlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 121 medlemmar i féreningen.

6 rok

kvm
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Andelar i gemensamhetsanldaggningar
Foéreningen har andelar i gemensamhetsanlaggningar forvaltade av Lundbypark samféllighetsférening (GA:15) och
Avant samfallighetsférening (resterande). Anlaggningar och andelar specificeras i nedan tabell.

Anléggning

Rambergsstaden GA:15, sektion B
Rambergsstaden GA:16
Rambergsstaden GA:17
Rambergsstaden GA:21

Forvaltning och vésentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetslan
Revision

Avfall

Elnat

Elhandel
Uppvarmning
Serviceavtal hissar
Bredband/TV

Andel Beskrivning

9,95% Trottoar med tillhérande anlaggningar och cykelstall

46%  Garage och cykelrum

45%  Innergérd, miljéhus inkl. sophantering samt dagvattenldsning

33% Ventilationsanlaggning

Leverantor

PHM Redovisning AB
Optimal Service AB
Handelsbanken

Forvis Mazars AB

Avant Samfallighetsférening
Goteborg Energi AB
Géteborg Energi Din ElI AB
Goteborg Energi AB

Kone AB

Telia Sverige AB

4 (19)







Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -2 049 866 kr. Av dessa utgor avskrivningar 3 062 572 kr, vilka
inte ar likviditetspaverkande. Utan avskrivningar blir resultatet 1 012 706 kr.

Lanen har amorterats ner med 476 487 kr och kvarvarande lanevolym vid arets slut uppgar till 62 895 684 kr.
Inga nya avtal eller uppsagda avtal ar 2024.

Tekniskt underhall
Byggnaden ar under garanti och darmed inga tekniska underhall.

Styrelsens ord
Kéara medlemmar,

Det forsta aret som ny férening har varit bade larorikt och intensivt. Vi har arbetat med att etablera rutiner och I6sa
utmaningar som hor till en nybyggd fastighet. Fokus har legat pa att hantera garantidarenden och sakerstalla att el- och
vattensystem fungerar korrekt och debiteras ratt infér den kommande tva-arsbesiktningen som ar planerad till vecka 13
2025.

Vi har ocksé gjort en éversyn av féreningens ekonomi, som &r i gott skick. Overskottslikviditet har placerats pa
sparkonto for att ge avkastning, och vi har budgeterat infér kommande ar med fokus pa langsiktig hallbarhet. Tack vare
vart rantetak som galler i nagra ar till kan vi aven halla avgiften pa en stabil niva.

Utover detta har vi skétt Idpande uppgifter, som att hantera ansékningar om andrahandsuthyrningar, sékerstalla
fungerande sopsortering och ta hand om skrap i gemensamma utrymmen. Vi har &ven uppdaterat féreningens stadgar
for att tilldta grillning samt beslutat om magjligheten till inglasning av balkonger. En upphandling har genomférts med
Nordiska Inglasningar for detta &ndamal, och ett bygglov har skickats in till kommunen.

Slutligen vill jag tacka alla som deltog i vart julmingel — ett uppskattat tillfalle att tréffas och bygga gemenskap i
féreningen. Jag ser fram emot ett nytt ar fyllt av utveckling och samarbete.

Med vénliga halsningar,

John Chee
Ordférande, BRF Sverigehuset Avant
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769639-0181

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning, tkr 3591 2 575
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 050 0
Soliditet, % 78 78
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 702 534
Skuldsattning / kvm 13 049 13 148
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13 049 13 148
Sparande / kvm 211 159
Rantekanslighet, % 19 25
Energikostnad* / kvm 111 100
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 94 100
Roérelseintakt som gar till rantekostnader, % 31 -29

Kommentarer till arets resultat och foreningens ekonomiska stéllning

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,

tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Likviditetsmassigt gor féreningen ett negativt resultat tack vare betalning av manga skulder kvarvarande fran
uppstartandet av féreningen. Majoriteten av dessa ar nu betalda och positivt kassaflode férvantas for 2025.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintékter for garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Forenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en forenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jamfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hogre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresréatt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare foreningar har ofta hogre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar foreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Insatser Upplatelseavgifter Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 234 660 000 0 47 948 - 47948 0
Fordelning enligt Eko.plan -82 131 000 82 131 000
Reservering underhallsfond 120 500 -120 500
Arets resultat -2 049 866
Vid arets slut 152 529 000 82 131 000 168 448 - 168 448 -2 049 866
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -47 948
Arets resultat -2 049 866
Arets avsattning till yttre fond - 120 500
Summa o6ver/underskott -2218 314
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning -2218 314
Totalt -2218 314
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3591 009 2 574 825
Ovriga rérelseintakter 16 007 6471
Summa Rorelseintakter 3607 016 2 581 296
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -1 301 122 -1766 116
Administration och férvaltning 4 -167 428 -804 083
Avskrivningar 5 -3 062 572 -765 644
Summa Rorelsekostnader -4 531 122 -3 335 843
RORELSERESULTAT -924 106 -754 547
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1545 071 1482 230
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 670 831 -727 683
Summa Finansiella poster -1 125 760 754 547
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 049 866 0
RESULTAT FORE SKATT -2 049 866 0
ARETS RESULTAT -2 049 866 0
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 276 056 227 279 118 799
Summa materiella anlaggningstillgangar 276 056 227 279118 799
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i samfalligheter 17 876 657 17 876 657
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 876 657 17 876 657
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 293 932 884 296 995 456
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 357 68 014
Ovriga fordringar 7 385 084 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 447 882 93 001
Summa kortfristiga fordringar 859 323 161 015
Kassa och bank

Kassa och bank 9 2 375 824 3 366 571
Summa kassa och bank 2 375 824 3 366 571
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3235147 3 527 586
SUMMA TILLGANGAR 297 168 031 300 523 042
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 234 660 000 234 660 000
Underhallsfond 168 448 47 948
Summa bundet eget kapital 234 828 448 234 707 948
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -168 448 -47 948
Arets resultat -2 049 866 0
Summa fritt eget kapital -2 218 314 -47 948
SUMMA EGET KAPITAL 232 610 134 234 660 000
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10 62 895 684 63 372171
Leverantorsskulder 960 006 554 341
Ovriga skulder 11 370 072 1445 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 332135 490 705
Summa kortfristiga skulder 64 557 897 65 863 042
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 64 557 897 65 863 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 297 168 031 300 523 042

11 (19)







Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -2 049 866 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3062 572 765 644
Summa 1012 706 765 644
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1012706 765 644
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -698 308 111 620 487
Forandring av rorelseskulder -828 658 -107 338 677
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -514 260 5047 454
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nyanskaffningar materiella anldggningstillgangar 0 -41 756 879
Medlemskapital samfallighetsférening 0 -17 876 657
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -59 633 536
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Insatser och upplatelseavgifter 0 82217 000
Upptagna lan 0 63 531 000
Amortering av lan -476 487 -111 648 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 476 487 34 099 375
Arets kassaflode -990 747 -20 486 707
Likvida medel vid arets boérjan 3 366 571 23 853 278
Likvida medel vid arets slut 2375824 3 366 571
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Enligt K3 ska
anlaggningstillgangar delas upp i komponenter med sin egen nyttjandeperiod och avskrivning. Rak avskrivning

tilldmpas.

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar, innervaggar 50
Varme, sanitet, VVS 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fasad 50
Fonster 50
Kdksinredning och vitvaror 15
Yttertak 40
Ventilation 20
Ovrigt 50
Fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, renhallning, el, TV och bredband. Varmvatten debiteras enligt férbrukning, sa kallad
individuell matning och debitering.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Hyresintakter garage och p-platser

Ovriga intikter
Debiterade vattenkostnader
Avgift andrahandsupplatelse

Totalt nettoomsattning

Bostadsrattsféreningen Sverigehuset Avant

2024

3249 900

151 874

133 357
55 878

189 235
3 591 009

769639-0181

2023

2505415

69 410
0

69 410
2 574 825

* Intakterna kommer fran Avant Samfallighetsférening. 2023 slogs intékterna ihop med kostnaderna fran samfalligheten.
Fran och med 2024 har dessa sarredovisats och paverkar hyresintdkterna samt avfallshantering och fastighetsskotsel i

not 3.

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsskétsel
Sndérdjning och sandning
Grundavtal hiss
Bredband/kabel-TV
Ovriga serviceavtal
Avgift for samfallighet
Fastighetsforsakring
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Fasad

Foénster och dorrar
Installationer och teknik
Reparationer 6vrigt

Planerat underhall
Besiktningar

Totalt fastighetskostnader

2024

129 348
284 092
122 186
160 807

696 433

0

191 053
29 562
51243
205 566
12 893
10 413
73 605
12 602

586 937

6 869
884

5 061
0

12 814

4938

1301 122

2023

145 166
225733
112 067

21 307

504 273

616 000
288 590
11 969
36 383
163 260
1604
21674
43 935
3735

1187 150

42 228
32 465

74 693

1766 116
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 112 138 99 574
Teknisk forvaltning 20 588 0
Revision 25500 15625
158 226 115199
Administration
Programvaror 349 0
Foreningsomkostnader 3640 0
Bankkostnader 3 664 4 986
Ovriga administrativa kostnader 1548 2620
9 201 7 606
Ovriga kostnader
Overlamning fran Sverigehuset 0 681 278
Totalt administration och forvaltning 167 428 804 083
Not 5. Avskrivningar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader 3062 572 765 644
Totalt avskrivningar 3062 572 765 644
Endast ett kvartal skrevs av under 2023 da fastigheten var i full drift forst i oktober 2023. Viktad avskrivning for
fastigheten som helhet ar 2,15%, en genomsnittlig avskrivningsperiod pa ungefar 47 ar.
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Byggnader 142 625 000 134 785 000
Mark 137 259 443 103 342 564
Arets anskaffning byggnader 0 7 840 000
Arets anskaffning mark 0 33916 879
Utgaende anskaffningsvarden 279 884 443 279 884 443
Ingadende avskrivningar
Byggnader - 765 644 -0
Arets avskrivning pa byggnader -3 062 572 - 765 644
Utgaende avskrivningar -3 828 216 -765 644
Utgaende redovisat varde 276 056 227 279118 799
Varav
Byggnader 138 796 784 141 859 356
Mark 137 259 443 137 259 443
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 128 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark 49 000 000 49 000 000
177 000 000 92 000 000

15 (19)







Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant

769639-0181

Not 7. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 383 454 0
Momsfordran 1630 0
Summa 385 084 0

Foreningen har fort 6ver pengar till sitt skattekonto i forberedelse for betalning av fastighetsskatten fran 2023 da
fastigheten fortfarande var under uppbyggnad. Denna kostnad har redan tagits av Sverigehuset genom en avrakning

under féregaende rakenskapsar.

Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen ranta 26 846 0
Forutbetald forsakringspremie 74 373 66 844
Ovriga férutbetalda kostnader 187 834 26 157
Amortering Over arskiftet 158 829 0
Summa 447 882 93 001
Not 9. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 375 824 2 448 553
Bankkonto 0 918 018
Summa 2 375 824 3366 571

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgoér i juridisk mening en fordran hos PHM

Redovisning AB. De regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 10. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Handelsbanken 913248 2025-01-02
Handelsbanken 913250 2025-01-02
Handelsbanken 913251 2025-01-02

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av laneskulder

Rantesats
2024-12-31
3,79 %
3,79 %
3,79 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
20 965 228 21 124 057
20 965 228 21 124 057
20 965 228 21 124 057
62 895 684 63 372171
-62 895 684 -63 372 171

0 0

Foreningens samtliga lan ar rérliga och ny ranta fas var tredje manad. Féreningen har under 2023 och 2024 haft
rantetaksforsakring som tacker rantekostnader éver en viss procent. Tva rantetak forfaller 2026 och en under 2028.
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Not 11. Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Skuld till Sverigehuset 0 781278
Momsskuld 0 17 602
Fastighetsskatt* 368 000 616 000
Ovriga kortfristiga skulder 2072 30 945

0 0
Summa 370 072 1445 825

* Skatten ar fran nar fastigheten var under uppbyggnad och kostnaden togs av Sverigehuset i samband med

bokslutet 2023.

Not 12. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 293 768 289 298
Upplupna driftskostnader 38 367 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 201 407
Summa 332135 490 705
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Not 13. Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har, efter faststallande av budget, valt att hoja arsavgiften med 2% infor 2025.

Likviditet som ej setts som nddvandig for féreningens I6pande kostnader har éverforts till ett rantebarande bankkonto
hos SBAB.

2-arsbesiktning planeras att utféras under varen 2025.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

John Chee Gibril George
Ordférande Ledamot
Granit Magedonci Johnny Ngu
Ledamot Ledamot

Rosanna Thureson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Sverigehuset Avant

Org. nr 769639-0181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Avant for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sverigehuset Avant for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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