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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Revskar 4
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-012024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rédkenskapsaret samt

ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt. '

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebéar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Revskar 4. Fastigheten forvdrvades 2009-11-13 och bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Larsbodavagen 53, 55, 57 samt 59. Fastigheten byggdes 1959 och har vardear 1974.

Marken innehas med dganderatt.

Féreningen har 23 hyreslagenheter, 138 bostadsratter och 2 bostadsrattslokaler om totalt 14 405 kvm och 9
lokaler om 359 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kék 1st
3 rum och kdk 81 st
4 rum och kok 63 st
5 rum och kék 8 st
6 rum och kék 8 st

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna
samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansttning

Roger Gustafsson Lundin Ordférande

Charli Eriksson Styrelseledamot
Dardan Mulaj Styrelseledamot
Fred Mikael Svahnstrém Styrelseledamot
Kent Andersson Styrelseledamot
Peter Fransson Styrelseledamot

Siri Alva Maria Nordlander  Suppleant

Valberedning

Till valberedning har féreningen valt Georg Silber, Conny Allaskog och Erik Aspengren.
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Till revisor har féreningen valt Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer.

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda
sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2068. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda underhall

2024 e Fardigstalit utbyte av belysning till LED i kdllarutrymmena.
Nytt tak pa 55an
Relining av norra dagvattenledningen i 53an
Malning av platarbeten pa taken samt atgarder av stosar och viss takpapp
Uppdatering av sakerhet pa taken

2023 e Upprustning av de mest vaderutsatta balkongbréstningarna.
Ink6p av skyddsrumsmaterial

2022 e Nya balkonger pa 59an
Paborjat aterstallning av skyddsrumsmaterial
Genomfort en fonsteranalys
Installerat LED-belysning i tvattstugan
Malat ventilationskurarna pa taket
Ombyggnation av 59a till lagenhet

2021 e Malning av ytterdorrar, entrédorrar, elskap, kéllardérrar mm
Uppmarkning for att forbattra brandskydd
Radonmatning
Fardigstallt ombyggnation av féreningslokal

2020 e Energideklaration
Skalskydd nytt Iassystem
Gemensambhetslokal
Skrotning av balkonger
Renovering o underhall av hissarna i 53:an o 55:an
Internetbokning och lassystem for tvattstugan

2019 e Brandskyddsarbete
OVK
Upphandling underhéllsplan

2018 e Atgirderisamband med ventilationskontrollen

2017 e Malning av hissrum och trapphus
Renoveringsarbeten och konstinstallationer i entréer
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2016 e Magnolia lund och tradféllning
Malning och dekorationsmalning utanfér hissarna
Nya hissar i 57:an och 59:an

2015 o Beldggning gatsten av ytan trottoaren
Tradplantering (magnolior)

2013 e Utveckling av parkmark och planteringsytor

2012 e Stambyte

2011 e Installation bergvarme
Fornyelse av parkeringsplats
Fasadbelysning och ny belysning i hisshallar och trapphus
Fornyelse av parkmark och planteringsytor

2010 e Sopsugsanlaggning

Planerat underhall

2025 e Spolning av vara stammar.
Relineing av aterstaende dagvattenstammar.
Renovering av alla fonster.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Elndt/elhandel Ellevio/Godel

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Sophantering Stockholm vatten och PreZero
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Driftia

Vatten och avlopp Stockholm vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat fér 2024 visar en forlust. | resultatet ingar aven avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet. Om avskrivningarna
raknas bort, gor foreningen ett positivt resultat.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost under 2024 &r rantekostnaderna, vilka har ékat jamfort med 2023.
Elkostnaden, som ocksa varit en stor kostnad for féreningen, har minskat jamfért med 2023.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode, som innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i form
av 1an och upplatelser, har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna i féreningen héjdes den 1 januari 2024 med 7%. | samband med budgetarbetet infér ar 2025
beslutade styrelsen om en avgiftshéjning pa 12% fran och med den 1 januari 2025, for att tdcka de 6kade
kostnaderna for el, rantor, inflation med mera.
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Underhallsarbeten utférda under aktuellt ar (2024) redovisas under rubriken "Utforda underhall" for battre
lasbarhet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 216 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 217 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 9 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
Avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Fler&rsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 13 059 082 12 354 644 11 458 592 11 283 459
Resultat efter fin. poster -487 006 138 097 -3 963 366 316 166
Soliditet (%) 55 55 53 49
Yttre fond 16118612 12778737 13 085785 10332 000
Taxeringsvarde 265 733 000 265 733 000 265 733 000 228751 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 734 735 667 650
Arsavgifternas andel av totala

r6relsiintékter (%) 753 67,7 7.2 70,0
Z';‘;ngztr;”t't”'g(fer oy Wpplaten 9190 9300 9536 10 892
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7721 7 814 7 904 8 996
Sparande per kvm totalyta, kr 204 168 133 207
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 80 103 82
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 20 78 67 98
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 25 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 188 195 204
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,24 1,84 1,07 0,93
Rantekanslighet (%) 11,58 12,65 14,30 16,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning- rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Riantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Justerat for avskrivningar sa redovisar féreningen ett positivt resultat.

For att sakerstalla att foreningen kan méta sina framtida ekonomiska dtaganden sa har styrelsen beslutat att
genomfdra en avgiftshojning pa 12% fran och med 1 januari 2025.

[ G/‘ HkcQ_gp0kx-r1ZqXdgTC1l
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 130583 930 - - 130 583 930
Upplatelseavgifter 41521673 - - 41521673
Si';:r ﬁgﬁe 12778737 ’ 3339875 16118 612
Balanserat resultat -42 409 975 138 097 -3339875 -45 611 752
Arets resultat 138 097 -138 097 -487 006 -487 006
Eget kapital 142 612 463 0 -487 006 142 125 457
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star.foljande medel:
Balanserat resultat -45 611 752
Arets resultat -487 006
Totalt -46 098 758
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 4010 280
Att fran yttre fond i ansprak ta -1394 613
Balanseras i ny rakning -48 714 425
-46 098 758

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 13 059 082 12 354 644
Ovriga rérelseintakter 3 14 685 1115126
Summa rérelseintdkter 13073 767 13 469 770
Rérelsekostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 232766 -2 243 000
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 341 730 -8 170 260
Ovriga externa kostnader 9 -502 451 -705 975
Personalkostnader 10 -298 636 -274 397
Summa rérelsekostnader -11 375 582 -11 393 633
RORELSERESULTAT 1698 185 2076 138
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 385 654 192779
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 570 845 -2130819
Summa finansiella poster -2 185 191 -1 938 040
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -487 006 138 097
ARETS RESULTAT -487 006 138 097
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 236 499 479 238 042 067

Markanlaggningar 13 3723831 4215759

Maskiner och inventarier 14 2903 148 3101398

Summa materiella anldaggningstillgangar 243 126 459 245 359 225

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 126 459 245 359 225

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 107 534 128 348

Ovriga fordringar 15 23070 14093

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 543 843 521 166

Summa kortfristiga fordringar 674 447 663 607

Kassa och bank

Kassa och bank 15 266 383 14759 303

Summa kassa och bank 15 266 383 14 759 303

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15940 830 15422910

SUMMA TILLGANGAR 259 067 289 260 782 135
Sida9av 18
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 105 603 172 105 603
Fond for yttre underhall 16118 612 12778 737
Summa bundet eget kapital 188 224 215 184 884 340
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -45611 752 -42 409 975
Arets resultat -487 006 138 097
Summa fritt eget kapital -46 098 758 -42 271 877
SUMMA EGET KAPITAL 142 125 457 142 612 463
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 60 507 591 53 325 834
Ovriga langfristiga skulder 60 000 60 000
Summa langfristiga skulder 60 567 591 53 385 834
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 53 483 888 62 033 395
Leverantorsskulder 582 099 474171
Skatteskulder 39089 33203
Ovriga kortfristiga skulder 86 964 77 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 2182201 2165505
Summa kortfristiga skulder 56 374 241 64 783 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 067 289 260782 135
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 1698 185 2076 138
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2232766 2243 000
3930 951 4319138
Erhallen ranta 385 654 192779
Erlagd rénta -2 441 461 -2 007 922
K 16 —— rar Fore FSr&ndi
'.‘assaf ode'fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1875 144 2503 995
rérelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 840 -132 453
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10526 -375 878
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1874 830 1995 664
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -94 370
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -94 370
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 8 500 000
Amortering av lan -1367 750 -1339718
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1367 750 7 160 282
ARETS KASSAFLODE 507 080 9061576
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 759 303 5697 727
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 15 266 383 14 759 303
Sida 11 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Revskar 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedédmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 0,83 %
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 4-6,67%
Markanlaggningar 5%

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 9 706 032 8994 750
Arsavgifter, lokaler 138 240 129192
Rabatter -6 500 -10 835
Hyresintakter, bostader 2290176 2 325 387
Hyresintakter, lokaler 299 574 290 656
Hyresintakter, p-platser 482 602 480 615
Hyresintakter férrad 55332 53712
Fastighetsskatt 8 428 8428
Ovriga intakter 85 198 82739
Summa 13 059 082 12 354 644
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rorelseintakter 15 12
Erhallna bidrag 14670 0
Forsakringsersattning 0 663 322
Elstod 0 451792
Summa 14 685 1115126
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 385 811 350978
Stadning 393784 345 040
Besiktning och service 187 417 177 119
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 97 551 5738
Tradgardsarbete 348 648 367 544
Snoskottning 166 925 108 661
Ovrigt 4247 0
Entrémattor 55182 51 800
Summa 1639 565 1 406 881
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 789 217 1071197
Forsakringsskador 0 1021 209
Summa 789 217 2092 406
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 470 690 104 125
Planerat underhall tak 793523 0
Summa 1264213 104 125
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 1111321 1178 040
Bergvarme 280919 527 245
Uppvarmning 1321 845 1150708
Vatten 563 840 451 102
Sophdmtning 380229 353072
Summa 3658 154 3660 166
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 394 412 322128
Kabel-tv/bredband 286 408 282984
Fastighetsskatt 309 760 301570
Summa 990 580 906 682
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 35936 42125
Ovriga férvaltningskostnader 29787 134870
Revisionsarvoden 47 403 47 403
Styrelse- och medlemsméten 25719 17 050
Ekonomisk forvaltning 264 568 254714
Konsultkostnader 89679 200 045
Bankkostnader 9358 9770
Summa 502 451 705 975
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 244 447 235317
Sociala avgifter 54 189 39080
Summa 298 636 274 397
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2570215 2130278
Ovriga rantekostnader 630 541
Summa 2570 845 2130819
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 249 358 708 249 358 708
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 249 358 708 249 358 708
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -11 316 641 -9 774 053
Arets avskrivning -1 542 588 -1 542 588
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 859 229 -11 316 641
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 236 499 479 238 042 067
I utgdende restvdrde ingar mark med 63 981 643 63 981 643
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 148 713 000 148 713 000
Taxeringsvarde mark 117 020 000 117 020 000
Summa 265 733 000 265 733 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 9 838 850 9 838 850
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 9 838 850 9 838 850
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 623 091 -5131 163
Arets avskrivning -491 928 -491 928
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 115 019 -5 623 091
Utgdende restvédrde enligt plan 3723831 4215759
Sida 15av 18
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 5629 163 5534793
Inkép 0 94 370
Utgaende anskaffningsvarde 5629 163 5629 163
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -2 527 764 -2319 280
Avskrivningar -198 250 -208 484
Utgdende avskrivning -2726 014 -2 527 764
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2903 148 3101398
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23070 13913
Ovriga fordringar 0 180
Summa 23 070 14 093
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 81109 74 456
Forsakringspremier 350 144 336 762
Kabel-TV/Bredband 43 981 43 806
Férvaltning 68 609 66 142
Summa 543 843 521 166
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2026-11-09 2,75% 12 493 746 12575916
SBAB 2025-02-17 3,45 % 18 171 906 18171 906
SBAB 2027-09-14 3,01 % 30 000 000 30 000 000
SBAB 2025-04-16 2,60 % 24500 000 25 500 000
SBAB 2026-03-13 0,97 % 10562 223 10 680 214
SBAB 2025-03-17 4,06 % 10 562 223 10 680 214
SBAB 2026-03-13 0,97 % 7701 381 7 750 979
Summa 113 991 479 115 359 229
Varav kortfristig del 53 483 888 62 033 395

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 107 152 729 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 42 633 189 253
Stadning 29799 28 572
El 134 731 147 067
Uppvarmning 156 306 216 821
Utgiftsrantor 453 635 324 251
Vatten 59 492 47 666
Sophantering 34578 31834
Férutbetalda avgifter/hyror 1216 027 1125 041
Berdknat revisionsarvode 55 000 55 000
Summa 2182 201 2 165 505
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 142 017 000 142 017 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Charli Eriksson Dardan Mulaj
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fred Mikael Svahnstrém Kent Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Fransson Roger Gustafsson Lundin
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mats Lehtipalo
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Revskar 4
Org.nr. 769616-3703

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Revskér 4 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt

som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Revskér 4 for 4r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot

visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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