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Välkommen till ârsredovisningen for Brf Revskär 4
Styretsen upprattar harmed fäljande ârsredovisning for räkenskapsàret 2024-01-012024-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas aMa belopp kronor (SEK).
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Kort guide fill Iasning av ârsredovisningen

Forvultningsberalielse

Forvaltningsberattelsen innehller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks5 styrelsens beskrivning med viktig information frn det gángna rakenskapsret samt

ett forslag p hur rets vinst eller färlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framg forvaltningsberattelsen är om bostadsrattsforeningen är akta etler oäkta eftersom det senare
medför skattekonsekvenser far den som ager en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gátt med vinst eller förlust under räkenskapsret. Du kan ocksá
se var fareningens intäkter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte
bokför hela kostnaden p en gang, utan fördelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltsâ nte

nagot utfiOde av pengar. M5nga nybildade fOreningar gor stora underskott I resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kOpet av fastigheten är sa hOga.

Balansrakning

Balansrakningen är en spegling av fOreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovIsning är

det ailtid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se fOreningens tillgángar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsfarening bestar eget kapital oftast av insatser (och bland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster elier fOrluster. I en balansrakning är alitid tiligangarna exakt lika stora

som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i balansrakning.

KassaHodesanalys

KassaflOdet är bostadsrättsfOreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mánga gânger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Här kan man utlasa hur mycket fOreningens Iikviditet (pengar I
kassan) har Okat eller minskat under áret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna resultat- och balansrakningen till fOr att forklara vad
siffrorna innebar. FOr att du som laser ársredovisningen ska fá mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad I resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fOr den posten. Har kan man till exempel f information om

investeringar som gjorts under âret och en mer detaljerad beskrivning Over lánen, hur stora de ar, vilken ränta

de har och nar det ar dags att villkorsändra dem.

Glfighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens fOrslag till resultatdisposition. I dessa delar gaiter dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Verksamhefen

Allmänt am verksamheten

Arsredovisning 2024

Foreningen har till ändaml att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att I fareningens hus uppláta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate Stockholms kommun.

Registreringsdatu m

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-05 hos Bolagsverket.

Akta förening

Foreningen är ett privatbostadsforetag enhigt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor därmed en äkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen är momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen äger och förvaltar fastigheten Revskär 4. Fastigheten förvärvades 2009-11-13 och bestr av fyra
flerbostadshus p adress Larsbodavagen 53, 55, 57 samt 59. Fastigheten byggdes 1959 och har värder 1974

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen har 23 hyreslägenheter, 138 bostadsrätter och 2 bostadsrättslokaler om totalt 14405 kvm och 9

lokaler om 359 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och käk 1 St

3 rum och kök 81 st

4 rum och kök 63 st

5 rum och kbk 8 St

6 rum och kök 8 st

Fastigheten är försäkrad hos Trygg Hansa. I farsakringen ingár kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansättning

Roger Gustafsson Lundin Ordförande
Charli Eriksson Styrelseledamot

Dardan Mulaj Styrelseledamot

Fred Mikael Svahnström Styrelseledamot

Kent Andersson Styrelseledamot

Peter Fransson Styrelseledamot

Sin Alva Maria Nondlander Suppleant

Valberedning

Till valberedning har fareningen valt Georg Silber, Conny Allaskog och Erik Aspengren.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv i forening av Iedamäterna
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Revisorer

Arsredovisning 2024

TIM revisor har foreningen valt Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer.

SammantrSden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma halls 2024-05-15. Styrelsen har under verksamhetsSret haft 11 protokollforda
sammanträden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhSllsplan som upprattades 2018 och sträcker sig fram till 2068. Underh5ilsplanen
uppdaterades 2025.

Utförda underhâll

2024 ¯ Fardigstallt utbyte av belysning till LED I kallarutrymmena.

Nytttak p5 55an

Relining av norra dagvattenledningen I 53an

MSlning av plStarbeten p5 taken samt Stgarder av stosar och viss takpapp

Uppdatering av säkerhet p5 taken

2023 ¯ Upprustning av de mest väderutsatta balkongbrostningarna.

lnköp av skyddsrumsmaterial

2022 ¯ Nya balkonger p5 59an

P5bärjat Sterstallning av skyddsrumsmaterial

Genomfört en fonsteranalys

Installerat LED -belysning i tvattstugan

M5lat ventilationskurarna p5 taket

Ombyggnation av 59a till lagenhet

2021 ¯ M5lning av ytterdorrar, entrédorrar, elskSp, källardörrar mm

Uppmarkning for att förbättra brandskydd

Radon mätning

Fardigstallt ombyggnation av foreningslokal

2020 ¯ Energideklaration

Skalskydd nytt ISssystem

Gemensamhetslokal
Skrotning av balkonger

Renovering o underhSll av hissarna I 53:an o 55:an

lnternetbokning och lSssystem for tvattstugan

2019 ¯ Brandskyddsarbete

OVK

Upphandling underh5llsplan

2018 ¯ Atgarder I samband med ventilationskontrollen

2017 ¯ M5lning av hissrum och trapphus

Renoveringsarbeten och konstinstallationer I entréer
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2016 ¯ Magnolia lund och tradfallning

Málning och dekorationsmlning utanför hissarna

Nya hissar i 57:an och 59:an

2015 ¯ Belaggning gatsten av ytan trottoaren

Tradplantering (magnolior)

2013 . Utveckling av parkmark och planteringsytor

2012 ¯ Stambyte

2011 ¯ Installation bergvarme

Förnyelse av parkeringsplats

Fasadbelysning och fly belysning I hisshallar och trapphus

Fornyelse av parkmark och planteringsytor

2010 ¯ Sopsugsanlaggning

Planerat underhII

2025 ¯ Spolning av vâra stammar.

Relineing av terstâende dagvattenstammar.

Reflovering av alla förister.

Avtal med Ieverantörer

Ekonomisk forvaltning

Elnät/elhandel

Fjärrvärme

Sophantering

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsef

Vatten och avlopp

Ovrig verksamhetsinformation

Simpleko AB

Ellevio/Godel

Stockholm Exergi

Stockholm vatten och PreZero

Driftia

Stockholm vatten

Foreningen är medlem I Fastighetsagarna Stockholm.

Vasentliga händelser under rakenskapsâret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Föreningens resultat for 2024 visar en förlust. I resultatet ingâr äveri avskrivningar, vilket är en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten pverkar inte foreningens Iikviditet. Om avskrivningarna

räknas bort, gär foreningen ett positivt resultat.

Foreningens enskilt största kostnadspost under 2024 är räntekostnaderna, vilka har ökat jämfört med 2023.

Elkostnaden, som ocksá varit en stor kostnad for foreningen, har minskatjämfärt med 2023.

Tittar man p foreningens likviditetsflöde, som innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i form
av lan och upplatelser, har foreningen ett positivt kassaflOde. I kassaflOdesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflöde.

Arsavgifterna I foreningen hOjdes den 1 januari 2024 med 7%. I samband med budgetarbetet inför ar 2025

beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa 12% fran och med den 1 januari 2025, fOr att täcka de Okade
kostnaderna fOr el, räntor, inflation med mera.
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Arsredovisning 2024

UnderhIIsarbeten utförda under aktuellt r (2024) redovisas under rubriken "Utförda underháll" for bättre
äsbarhet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskaps5rets början var 216 St. Tillkommande medlemmar under ret var 10 och
avgende medlemmar under ret var 9. Vid räkenskapsrets slut fanns det 217 medlemmar I foreningen. Det

har under ret skett 9 äverltelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kaparen vid vane överltelse en expeditionsavgift am 2,5 % av galtande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsättningsavgift debiteras med 1 % avgallande prisbasbelopp (2025 =

588 kronor) vid varje pantsattning.

Páminnelseavgift am 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsuppItelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per r och tillstánd).
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FIerirsöversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 13 059 082 12 354 644 11 458 592 11 283 459

Resultat efter fin, poster -487 006 138 097 -3963366 316 166

Soliditet (%) 55 55 53 49

Yttrefond 16118612 12778737 13085785 10332000

Taxeringsvarde 265 733 000 265 733 000 265 733 000 228 751 000

Arsavgift per kvm uppláten bostadsrätt, kr 734 735 667 650

Arsavgifternas andel avtotala
75,3 67,7 71,2 70,0

rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplMen
9 9 300 9536 10892

bostadsrätt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 721 7 814 7 904 8 996

Sparande per kvm totalyta, kr 204 168 133 207

Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 80 103 82

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 90 78 67 98

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 25 23

Energikostnad per kvm totalyta, kr 203 188 195 204

Genomsnittlig skuldränta (%) 2,24 1,84 1,07 0,93

Rantekanslighet(%) 11,58 12,65 14,30 16,75

Soilditet (%) -justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av fareningens tillgngar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning- räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beInad foreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används for att bedOma
mOjlighet till nyupplâning.

Sparande - (5rets resultat + avskrivningar + kostnadsfOrt planerat underhlI) / totalyta.
Nyckelta let visar hur mánga kronor per kvadratmeter foreningens intäkter genererar som kan användas till

framtida underhll. Nyckeltalet bOr sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad- (kostnad for el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mánga kronor per kvadratmeter fOreningen betalar I energikostnader.
Kostnader fOr medlemmarnas elforbrukning 1ng5r inte i rsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebärande skulder / ett firs rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m5nga % ársavgiften behOver hOjas fOr att bibehlla kassaflOdet om den genomsnittliga

skuldräntan ökar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smhus ingár även biyta).

Arsavgifter- alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplâtna med bostadsrätt och som definieras
som ársavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid förlust

justerat fOr avskrivningar s redovisar foreningen ett positivt resultat.

FOr att säkerställa att fOreningeri kan mOta sina framtida ekonomiska Maganden sâ har styrelsen beslutat att

genomfOra en avgiftshOjning p 12% frn och med 1 januari 2025.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARs DISPONERING AV
2023-1 2-31 RESU LTAT OVRIGA POSTER 2024-1 2-31

Irisatser 130583930 - - 130583930

Uppltelseavgifter 41 521 673 - - 41 521 673

Fond, yttre
12778737 - 3339875 16118612

underhall
Balanserat resultat -42 409 975 138 097 -3 339 875 -45 611 752

Arets resultat 138 097 -138 097 -487 006 -487 006

Egetkapital 142612463 0 -487006 142125457

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande str följande medel:

Balanserat resultat -45 611 752

Arets resultat -487 006

Totalt -46098758

Styrelsen föreslár att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond for yttre underháll 4 010 280

Attfrn yttre fond iansprâkta -1394613

Balanseras I fly rakning -48 714 425

-46 098 758

Den ekonomiska stallningen I ovrigt framgr av följande resultat- och balansrakning samt kassaflOdesanalys med
tillhörande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JAN UARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rörelseintäkter

Nettoomsattning 2 13059082 12354644
Ovriga rörelseintäkter 3 14685 1115126

Summa rörelseintãkter

Rörelsekostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstitIgngar
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Summa rärelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ränteintäkter och Iiknande resultatposter

Räntekostnader och Iiknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

4, 5, 6,7,8

9

10

13073767

-2 232 766

-8 341 730

-502 451

-298 636

-11 375 582

1 698 185

385 654

11 -2570845

-2 185 191

-487 006

-487 006

13469770

-2 243 000

-8170260

-705 975

-274 397

-11 393633

2076138

192 779

-2130819

-1 938 040

138 097

138 097
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TI LLGANGAR NOT 2024-1 2-31 2023-1 2-31

AN LAGG N IN G STILLGAN GAR

Materiella anlaggningstillgângar
Byggnad och mark 12 236499479 238042067

Markanlaggningar 13 3 723 831 4215 759

Maskiner och inventarier 14 2903 148 3 101 398

Summa materiella anläggningstillgângar 243 126 459 245 359 225

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 126 459 245 359 225

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga ford ringar

Kund- och avgiftsfordringar 107 534 128 348

Ovrigafordringar 15 23070 14093

Förutbetalda kostnaderoch upplupna intäkter 16 543 843 521 166

Summa kortfristiga fordringar 674 447 663 607

Kassa och bank

Kassa och bank 15266383 14759303

Summa kassa och bank 15266383 14759 303

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 940 830 15422910

SUMMA TILLGANGAR 259 067 289 260 782 135
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-1 2-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 105 603 172 105 603

Fondforyttreunderhll 16118612 12778737

Summa bundet eget kapital 188 224 215 184884340

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -45 611 752 -42 409 975

Arets resultat -487 006 138 097

Summa fritt eget kapital -46 098 758 -42 271 877

SUMMAEGETKAPITAL 142125457 142612463

Làrigfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17, 19 60 507 591 53 325 834

Ovriga lángfristiga skulder 60 000 60 000

Summa Iàngfristiga skulder 60 567 591 53 385 834

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17, 19 53483 888 62033395

Leverantörsskulder 582099 474171

Skatteskulder 39089 33203

Ovriga kortfristiga skulder 86 964 77 564

Upplupna kostnader och färutbetalda intäkter 18 2 182 201 2 165 505

Summa kortfristiga skulder 56 374 241 64783 838

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 067 289 260 782 135
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Arsredovsning 2024

Kassaflödesana!ys

1JANUARI -31 DECEMBER 2024 2023

Den Iopande verksamheten

Rörelseresultat 1 698 185 2 076 138

Justering av poster som inte ingâr i kassaflädet

Arets avskrivningar 2 232 766 2 243 000

3930951 4319138

ErhlIenränta 385654 192779

Erlagd ränta -2 441 461 -2 007 922

Kassaflöde fran Iopande verksamheten fore fOrandringar av
1 875 144 2 503 995

rórelsekapital

FOrandring i rörelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 840 -132 453

Okning (-1-), mnskning (-) kortfristiga skulder 10 526 -375 878

Kassaflöde fran den IOpande verksamheten 1 874 830 1 995 664

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anIaggningstiIIgngar 0 -94 370

kassaftOde fran investeringsverksamheten 0 -94 370

Finansieringsverksam heten

Bundet eget kapital 0 8 500 000

Amortering av In -1 367 750 -1 339 718

Kassaftöde fran finansieringsverksamhet -1 367 750 7 160 282

ARETS KASSAFLODE 507 080 9 061 576

LIKVIDA MEDEL VID ARETs BdRJAN 14759 303 5697727

LIKVIDA MEDEL VID ARETs SLUT 15266383 14759 303

Sidallavl8
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Revskär 4 har upprättats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnämndens
allmanna rSd 2016:10 (K2), Srsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrättsforeningars Srsredovisningar.

Redovisning ov intäkter

lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I Srsavgiften ingSr kostnader far kabel-tv, vatten och värme.

AnlöggningstiIlgingar

Materiella anlaggningstillgSngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av Iinjärt over den bedömda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pS

bedOmd ekonomisk livslängd av tillgSngen.

FOljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

FastighetsfOrbättringar 0,83 %

Maskiner och inventarier 10 %

Installationer 4 - 6,67 %

Markanläggningar 5 %

Markvärdet är inte föremSl fOr avskrivning. BestSende vardenedgSng hanteras genom nedskrivning. Foreningens

finansiella anlaggningstillg5ngar värderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgSngen p5 balansdagen har ett lagre

värde an anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsattningstillgâ ngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beräknas bli betalt.

FOreningens fond fOr yttre underhâll

Reservering till fOreningens fond fOr yttre underhSll ingSr I styrelsens fOrslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstamma sker overfOring frSn balanserat resultat till fond far yttre underhSll och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fOr hyreshus är 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hOgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhOrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsln

L5n med en bindningstid p5 ett Sr eller mindre tas i 5rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

KossaflOdesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023

Arsavgifter, bostàder 9 706 032 8 994 750

Arsavgifter, lokaler 138 240 129 192

Rabatter -6 500 -10 835

Hyresintakter, bostäder 2290 176 2 325 387

Hyresintakter, lokaler 299 574 290 656

Hyresintakter, p-platser 482 602 480 615

Hyresintakter forrd 55 332 53 712

Fastighetsskatt 8 428 8 428

Ovriga intäkter 85 198 82 739

Summa 13059082 12354644

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023

Ovriga rörelseintäkter 15 12

ErhIIna bidrag 14 670 0

Forsakringsersattning 0 663 322

Elstäd 0 451 792

Summa 14685 1115126

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023

Fastighetsskotsel 385 811 350 978

Stadning 393784 345040

Besiktning och service 187 417 177 119

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 97 551 5 738

Trädgárdsarbete 348 648 367 544

Snaskottning 166 925 108 661

Ovrigt 4 247 0

Entrémattor 55 182 51 800

Summa 1639565 1406881

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023

Reparationer 789 217 1 071 197
Forsakringsskador 0 1 021 209

Summa 789217 2092406
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023

Planerat underhII 470 690 104 125

Planerat underháll tak 793 523 0

Summa 1264213 104125

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023

Fastighetsel 1111 321 1178 040

Bergvarme 280919 527245

Uppvarmning 1321845 1150708

Vatten 563840 451 102

Sophamtning 380 229 353 072

Summa 3658154 3660166

NOT 8, OYRIGA DRIFTS KOSTNADER 2024 2023

Fastighetsforsakringar 394412 322 128

Kabel-tv/bredband 286 408 282 984

Fastighetsskatt 309 760 301 570

Summa 990580 906682

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023

Forbrukningsmaterial 35 936 42 125

Ovriga forvaltningskostnader 29787 134 870

Revisionsarvoden 47403 47403

Styrelse- och medlemsmöten 25 719 17 050

Ekonomisk forvaltning 264 568 254 714

Konsultkostnader 89679 200045

Bankkostnader 9 358 9 770

Summa 502451 705975

NOT 1 0, PERSONALKOSTNADER 2024 2023

Styrelsearvoden 244447 235317

Sociala avgifter 54189 39080

Summa 298636 274397
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023

Räntekostnader avseende skuider tW kreditinstftut 2 570 215 2 130 278

Ovriga räntekostnader 630 541

Summa 2570845 2130819

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
ngáende 249358708 249358708

litgâende ackumulerat anskaffnirigsvärde 249 358 708 249 358 708

Ackumulerad avskrvning

ngâende -11 316641 -9774053

Arets avskrivnirig -1 542 588 -1 542 588

Utgâende ackumulerad avskrivning -12 859 229 -11 316 641

UTGAENDE RESTVARDE ENL1GT PLAN 236 499 479 238 042 067

I utgaende restvärde ingár mark med 63 981 643 63 981 643

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Sum ma

148 713 000

117 020 000

265 733 000

148 713 000

117020000

265 733 000

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingende 9838850 9838850

Utgände ackumulerat anskaffningsvärde 9 838 850 9 838 850

Ackumulerad avskrivning

Ingâende -5623091 -5 131 163

Arets avskrivning -491 928 -491 928

Utgáende ackumulerad avskrvning -6 115 019 -5 623 091

Utgende restvärde enligt plan 3 723 831 4 215 759

HkcQgp0kx-r1ZqXdgTC1l ] Sida 1 5 av 18
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NOT 14, MASKINER OCH NVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarcle

Ingende 5629163 5534793

Inköp 0 94370

Utgâende anskaffningsvarde 5 629 163 5 629 163

Ackumulerad avskrivning

Ingende
Avskrivningar

-2527764 -2319280

-198250 -208484

Utgâende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

-2726014

2903 148

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 23070 13913

Ovriga fordringar 0 180

Summa 23070 14093

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 81109 74456

Farsakringspremier 350 144 336 762

Kabel-TV/Bredband 43981 43806

Forvaltning 68 609 66 142

Sum ma

HkcQ_gpokx-r1ZqXdgTC1[]

543 843

-2 527 764

3101 398

521 166
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NOT 1 7, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITI NSTITUT AN DRINGSDAG 2024-1 2-31 2024-1 2-31 2023-1 2-31

SBAB 2026-11-09 2,75% 12493746 12575916

SBAB 2025-02-17 3,45% 18 171 906 18 171 906

SBAB 2027-09-14 3,01 % 30000 000 30 000 000

SBAB 2025-04-16 2,60 % 24 500 000 25 500 000

SBAB 2026-03-13 0,97% 10562223 10680 214

SBAB 2025-03-17 4,06% 10562223 10680214

SBAB 2026-03-13 0,97 % 7 701 381 7 750 979

Summa 113991479 115359229

Varav kortfristig del 53 483 888 62 033 395

Om fern r beraknas skulden till kreditinstitut uppg till 107 152 729 kr.

Enligt fareningens redovisningsprinciper, sorn anges I not 1, ska de delar av lnen som har slutbetalningsdag
mom ett r redovisas sorn kortfristiga tilisammans rned den amortering som planeras att ske under nästa

räkenskapsir.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 42 633 189 253

Stadning 29799 28572

El 134731 147067

Uppvarmning 156306 216821

Utgiftsrantor 453 635 324 251

Vatten 59 492 47 666

Sophantering 34 578 31 834

Förutbetalda avgifter/hyror 1 216 027 1125 041

Beräknat revisionsarvode 55 000 55 000

Summa 2182201 2 165 505

NOT 1 9, STALLDA SAKERHETER 2024-1 2-31 2023-1 2-31

Fastighetsinteckning 142 017 000 142 017 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna rsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgr av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Charli Eriksson Dardan Mulaj
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fred Mikael Svahnström Kent Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Fransson Roger Gustafsson Lundin
Styrelseledamot Ordförande

Mm revisionsberättelse har Iämnats den dag som framgr av den elektroniska underskriften.

Mats Lehtipao
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstmman i Brf Revskar 4
Org.nr. 7696 16-3703

Rapport om ãrsredovisningen

UtIalanden
Jag har utfdrt en revision av ârsredavisningen for Brf Revskär 4 for ár 2024.
Enligt mm uppfattning har .rsredovisningen upprttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bud av fOreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess fmansiella resultat och kassaflöde fOr Aret enligt ãrsredovisningslagen. Förvaltningsberattelsen är
forenlig med ârsredovisningens Ovriga delar.
Jag tillstyrker därfOr att fdreningsstämman faststãller resu1tatrIwingen och balansräkningen.

Grundfór uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar en.ligt dessa standarder beskrivs nämiare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i f6rhãllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräcldiga och ändamâlsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att ârsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bud enligt
ârsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även for den interna kontroll som den bedOmer är nodvandig fOr att
upprätta en .rsredovisning som inte inneháller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av ársredovisningen ansvarar styrelsen for bedömningen av foreningens fOrmâga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när sà ar tillampligt, om fOrhãllanden som kan pAverka fOrmâgan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet em fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillarnpas dock inte
om beslut har fattats om aft upphöra med verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mit! r aft uppnit en rimlig grad av säkerhet om huruvida itrsredovisnmgen som heihet inte rnnehãller
nitgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft liirnna en
revisionsberttelse som innehitiler mina uttalanden. Rirulig sãkerhet är en hog grad av säkerhet, men är ingen
garanti fOr aft en revision som utfOrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer aft upptitcka en
vasentlig felaktighet om en sitdan fmns. Felaktigheter kan uppstit pit grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvntas pâverka de ekonomiska beslut
scm användare fattar med grund i itrsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder jag professioneilt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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¯ identifierar och bedOmer jag riskerna for väsentliga felaktigheter i 5ssredovisnixigen, vale sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utfonnar och utfOr granskningsâtgarder bland annat utifrân dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamálsenliga fOr att utgOra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptacka en vsentlig felaktighet till fOljd av oegentligheter at hogre un fOr en vasentlig
felaktighet som beror pa inisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelainnanden, felaktig information eller a.sidosattande av intern kontroll.

¯ skaffar jag mig en fOrstàelse av den del av fOreningens interna kontroll som hat betydelse for miii revision
fOr att utfonnn granskningsâtgàrder som iii lárnpliga med bansyn till omständigheterna, men inte for aft uttala
mig om effektiviteten i den intema kontrollen.

¯ utvurderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper scm används och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthOrande upplysningar.

¯ drar jag en slutsats em lampligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksã en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, cm liuruvida det
finns nágon vasentlig osäkerhetsfaktor sorn avser sâdana händelser eller fOrhãllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formâga aft fortsätta verksamheten. Omjag drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, máste jag i revisionsberättelsen faista uppmãrksamheten pa upplysningama i
ârsredovisningen cm den vasentliga osäkerhetsfaktom eller, cm sâdana upplysningar är otillrâckliga,
modifiera uttalandet oni ârsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhämtas frani till
datumet fOr revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller fOrhãllanden göra aft en forening inte
langre kan fortsätta verksamheten,

¯ utvärderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehMlet i arsredovisrnngen, däribland
upplysnungarna, och om ârsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och händelserna pa ett sätt
som ger en rättvisande bud.

Jag mAste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och unriktning samt
tidpunkten for den. Jag mâste ocksa infoj-mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dairibland de
eventuella betydaride brister i den interna kontrollen scm jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

(Jttalanden

Utöver miii revision av ãrsredovisningen harjag även utflrt en revision av styrelsens fOrvaltning for Brf
Revskiir 4 ffir âr 2024 samt av forslaget till dispositioner beträffande fóreningens vinst eller fOrlust.

Jag tilislyrker alt fôreningsstämman behandlar fórlusten enhigt forslaget i fbrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet fOr räkenskapsret.

Grund[Or uttalanden
Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är oberoende i fOrhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamâlsenliga sow grund for mina
uttalanden.

Styretsens ansvar
Det är styrelsen sow bar anavaret fOr fOrslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller fOrlust.
Vid fOrsiag till utdelning iimefattar detta bland annat en bedonmung av om utdelmngen iir fOrsvarlig med
hnsyn till de krav sow foreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer pa storleken av fOreningens
egna kapital, konsoliderungsbehov, likviditet och stälhiung i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr Ibreningens organisation oth forvaltningen av fOreningens ange1genheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma fOreningens ekonomiska situation och aft tillse alt fOreningens
organisation är utformad sA aft bokThringen, medelsforvaltningen och fOrenungens ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sätt.

Revisarns ansvar
Mitt nial beiräffande revisionen av fOrvalthingen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är aft unhämta
revisionsbevis fOr aft med en rimlig grad av säJcerhet kunna bedOma om nâgon styrelseledamot i nâgot
vasentligt avseende:

fOretagit nägon átgard eller gjort sig skyldig till nâgon fOrsummelse som kan fOranleda
ersättningsskyldighet mot fOremngen, eller

pa nâgot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillämpliga delar av lagen ow ekonomiska
foremngar, ãrsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt màl beträffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av forenungens vinst eller forlust, oth dammed
mitt uttalande om delta, àr aft med runulig grad av sãkerhet bedOma cm fOrsiaget är forenligt med
bostadsrättslagen.

Rimlig sakerhet är en hOg grad av säkerhet, men ungen garanti fOr alt en revision sow utfOrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptäcka atgarder eller fOrsummelser som kan fbranleda
ersättningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett fOrslag till dispositioner av fOreningens vinst eller fOrlust
inte är fOrenligt med bostadsrättslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionelit omdöme och har en
professionelit skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av fdreningens vinst efler fOrlust gnindar sig framst pa revisionen av räkenskaperna. Vilka
tilikommande granskningsâtgarder som utfZrs baseras pa mm professionella bedomning med utgángspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebär att jag fokuserar granskningen pa sâdana âtgarder, omrâden och
fOrhãllanden som är vsentliga fOr verksamheten och där avsteg och Overträdelser skulle ha srskild betydelse
fOr fOreningens situation. Jag g.r igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna âtg&der och
andra fOrhãllanden som är relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande om
styrelsens fOrslag till dispositioner beträffande fOreningens vmst eller Rr1ust har jag granskat om fOrsiaget är
fOrenligt med bostadsrättslagen.

Stockholm den

Mats Lehtipalo
Godkänd revisor / Medlem i Far
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