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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Valbogarden, 785000-2622 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Valbogarden har till sitt &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppiata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, am marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet ar belagen pa adressen Valbogatan 31 A-C | GAVLE.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstamman 20230530 och pafdljande styrelsekonstituering haft féfjande
sammanséttning:

Karl-Axel Jonsson, Ordfdrande
Sara Vali, Sekreterare
Nicoline Halm, Ledamot

Sofie Jonsson, Ledamot

Emil Ericsson, Ledamot

Jakob Borgqvist, Ledamot
Samuel Junghag, Ledamot

Suppleanter har varit: Emma Nesterud

Valberedning
Valberedare har varit: Karl-Axel Jonsson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstimma ér:
Ingen.

Firmatecknare:
Fdreningens firma har tecknats av styrelsens ledméter, tva i forening.

Revisorer:
Mats Lindblom, Gefle Revisorerna AB

Sammantriden:

Ordinarie féreningsst&mma hélls 20230530, Styrelsen har under aret hallit 8 protokoliftrda
sammantraden.

Medlemsantal:
Fareningen har 31 (31 st fg ar) medlemmar. Under aret har 4 st ( fg ar 2 st ) bostadsratter dverlatits.

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastigheten:
Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 4 vaningar, med totalt 22 bostadsritter.
Den totala bostadsytan 4r ca 1 152 kvm.

Lagenhetsfrdelning:

10 Igh om 1 rum och kok
11 Igh om 2 rum och kak
1 Igh om 3 rum och kék

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Bostadsratternas Farsakring, vilken dven innefattar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Fareningen innehar marken med tomtratt.
OVK utférdes 2023

Energideklaration utférdes 2020
Foreningen &ger tomtmarken.

Fastighetsavgift

Fastigheten férdigstalides 1939, Rot-renoverades 1989 ach har asatts vardear 1958. Enligt nuvarande
bestadmmelser om fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens
taxeringsvarde, vilket utgdr grunden for berdkning av fastighetsavqift, framgér av flerdrstversikten.

Underhall under aret
inget utdver sedvanligt underhall.

Planerat underhall

Inget utbver sedvanligt underhall,

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig &rsavgift uppgar till 903 kr/kvm. Den for 2024 uppréttade budgeten utvisar H8jning med
6%

Bredband ingar i arsavgiften.

Avtal

Avtal om ekonomisk fdrvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning finns tecknat med Veteranpoolen.

Avtal om kabel-TV finns tecknat med Telenor.

Avtal om Stadning/iokalvard finns tecknat med Mellansvenska Stad

Avial om el finns tecknat med Gavle Energi

Avtal om fiarrvarme finns tecknat med Gévle Energi

Avtal om hissar finns tecknat med Kone

Det finns &ven tecknat avtal med anicimex och Géstrike Pt
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Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér 8r 2023 beslutas genom en resultatdisposition p& stamman under &r 2024.
Underhallsplan ny ska upprattas i bérjan av 2024

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2023 = 1 208 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2023 = 483 kr).
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Flerarsdversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Arsavg/kvm uppl. m. bostadsratt 903 867 870 847
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 96 20 30 95
Skuldséttning/kvm 5491 § 593 5698 3285
Skuldsattning/kvm uppl. m. bostadsratt 5491 5593 5 696 3285
Sparande/kvm 7 70 218 12
Réntekanslighst 6 6 7 4
Energikostnad/kvm 230 215 206 182
Nettooms#ttning (tkr) 1082 1041 1050 1029
Resultat efter finansiella poster (tkt) -124 641 -578 -81
Soliditet, % 26 27 21 26
Kassalikviditet % 311 397 424 43
Avsattning underhallsfond/kvm bostadsratisyta 21 21 18 18
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivringar + summan av kostnadsf&rt/planerat underhall per
kvm total yta (boyta +

Iokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldsittning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital &r et viktigt matt for att beddma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov,

Réntekinslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar k&inslig for ranteférandringar. Beskriver hur
hoéjda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yia (boyta + lokalyta}
Varfar? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens |5pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet{er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrétisytan)

Varftr? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den &r
for lag.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningen har under verksamhetsaret 2023 gatt med foriust. Orsaken till forlusten grundar sig framst
i de lopande leverantérs- och underhaliskostnader som dkat under aret,

Till f8ljd av de dkade kostnaderna beslutade styrelsen i samrad med fastighettéigarna som skoter den
ekonomiska farvaltningen att htja ars-‘manadsavgiften for samtliga medlemmar med 6% fran och med
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januari 2024, som vi tidigare kommunicerat ut fill samtliga medlemmar.

Forlusten grundar sig inte pa nagra oférutséigbara anledningar, utan har rimliga och férklarliga orsaker.

Eget kapital

Medlems Yitre- Reserv- Balanserad Arets

insalser fonden fond __vinst resultat

Belopp vid arets bdrjan 073 572 112 830 708 485 641 804
Balansering av fg ar resultat 641 804 -641 804
Avsittning yttre fond enl stadgar 65 000 -65 000
for utfort underhall under dret
Arets resultat -124 565
Belopp vid arets slut 973 572 177 830 1285 289 -124 565
Resultatdisposition
_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medet:
balanserat resultat 1285 289
arets resultat -124 565
Totalt 1160724
disponeras fér
-avsatining yttre fond enl stadgar -65 000
balanseras i ny rikning 1095724

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 3 1082 134 1040 835
Ovriga rorelseintakter 2 - 3764 765
Summa rdrelseintdkter 1082 134 4 805 600
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -941 902 -3 831430
Personalkostnader 5 -24 967 -25624
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -132 984 -132 984
Ovriga rorelsekostnader 4 - -91 815
Summa rrelsekostnader -1 098 853 -4 081 853
Réarelseresultat -17 719 723 747
Finansilella poster
Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter 13675 337
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 521 -82 280
Summa finansiella poster -106 846 -81 943

Arets resultat -124 565 641 804
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar
Materieila anléggningstiligdngar

Byagnader och mark 6 7 491 392 7 571616
Inventarier, verktyg och installationer 7 260 118 312 878
Summa materiella anl4ggningstillgangar 7751510 7 884 494
Summa anliggningstillgangar 7751510 7 884 494
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 002 41 081
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 493 11 308
Summa kortfristiga fordringar 17 495 52 380
Kassa och bank

Kassa och bank 1115 163 1 155 449
Summa kassa och bank 1115163 1 155 449
Summa omsiittningstillgangar 1132 658 1207 839

SUMMA TILLGANGAR § 884 168 9 092 333
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet ege! kapital

Medlemsinsatser 973 572 973 572
Fond yttre underhall 177 830 112 830
Summa bundet eget kapital 1151402 1 086 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1285 289 708 485
Arets resuitat -124 5§65 641 804
Summa fritt eget kapital 1160 724 1 350 289
Summa eget kapital 2312126 2 436 691
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 207 589 6 325 561
Summa langfristiga skulder 6 207 589 6 325 561
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 117 972 117 972
Leverantérsskulder 88 783 66 486
Skatteskulder - 1918
Ovriga skulder 10614 11228
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 147 084 132 477
Summa kortfristiga skulder 364 453 330 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 884 168 2092 333
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -124 5§65 641 804
Justeringar f&r poster som inte ingar i kassafiddet, mm 127 959 85 092

3394 726 896

Betald skatt -2 203 1058
Kassafléde fran den ldpande verksamheten fére 1191 727 954
férindringar av rdrelsekapital
Kassafltde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 31678 8311
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder 44 819 -110713
Kassaflide fran den I6pande verksamheten 77 686 608 930
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anl&ggningstiligangar - -221 063
Kassaflbde fran investeringsverksamheten - -221 063
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskutder -117 972 -117 972
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -117 872 -117 972
Arets kassaflode -40 286 269 895
Likvida medel vid arets bbrjan 1 155 449 885 554
Likvida medel vid arets slut 1115163 1155 449
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

10(16)

Arsredovisningen har upprattats i enfighet med Arsredavisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag / ekonomisk fdrening. (K2-regelverket)

Lan som forfaller inom ett &r har tagits upp som kortfristigt lan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart tver tillgangens beraknande livsléngd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlsggningstiligdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 125
-Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-
. 2023-12-31 2022-12-31
Férsakringsersattning 3 764 765
Summa 3764765
Not 3 Intdkternas férdelning

2023-01-01- 2022-01-01-
Nettoomsiittning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostider 974 436 931 464
P-plats 27 120 27 346
Bredband 66 276 67 328
Ovriga intakter 14 302 14 697
Summa 1082134 1 040 835
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Not 4 Kostnadernas fordelning

116}

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 33243 42 088
Varme 160 525 147 663
Sotning 32813
Vatten och aviopp 71217 57 730
Sophamining 43723 36 113
Snorgjning/sandning 77 901 45753
Gréasklippning 17 851 16 907
Stadning 28 242 27 128
Fastighetsskotsel 17 563 5081
Kabel-TV 2247
Bredband 62 934 69 452
Reparation och underhall 197 128 94 480
Vattenskada -126 795
Hissar 3093 3 250 428
Fastighetsskatt 34 958 33418
Forsakring 51413 47 404
Ovriga fastighetskostnader 23 980 2651
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 5710 6 021
Redovisningstjanster 45 358 54 387
Revisionsarvode 19 500 10000
Férvaltningskostnader 12 503 11 624
Summa 941 902 3831430
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Ldner, andra ersittningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 19 000 19 500
Sociala kostnader 5 967 6124
Summa 24 967 25624
Not 6 Byggnader och mark
_ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bbrjan Byggnad 10 028 119 10 046 369
-Vid arets borjan Mark 18 250 18 250
10 046 369 10 064 619
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 474 753 -2 394 529
-Arets avskrivning enligt ptan -80 224 -80 224
-2 554 977 2474753
Redovisat viirde vid arets slut 7 491 392 7 589 866
Taxeringsvéarde 16 696 000 16 696 000
- varav byggnad 11 800 000 11 800 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

12(16)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid &rets bdrjan 365 638 153 011
-Rorelsefbrvarv 365 638
-Avyttringar och utrangeringar -1563 011
Vid arets slut 365638 365 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bdrjan -52 760 61196
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 61196
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -52 760 -52 760
Vid arets slut -105 520 -52 760
Redovisat viirde vid arets slut 260 118 312878
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag Réntesats under éret arets slut
Stadshypotek -632 2025-06-01 1,14 51672 2092879
Stadshypotek -726 2026-07-30 1,26 30 552 2 802 946
Stadshypotek -882 2025-12-01 4,19 35 748 1429 936
Avgar kortfristig del av lAngfristig skuld -117 972
Summa 117 972 6 207 589
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Panler och ddrmmed jamldrliga sékerheler som
har stélits fér egna skulder och avsétiningar

Faslighelsinteckningar 9994 000 9 994 000
Summa evenlualforpliktelser inga inga
Underskrifter

Gavieden 174 2024
Gavie den | /Y 2024

(TR __— Nhnia

Karl-Axel Jonsson Nicoline Holm
Styrelseordférande
Giivie den || /44 2024 Gavieden\ / {2024
" e N\
D 2 () A c.) 8183,
Sara Vali Sofie Jﬁnsson
Gavle den \ug/zaa-g, Gavie den :Fl 2024
Bnrngsl Emil Ericsson

/ Gavie der% 2024 Gavle den tl /Y 2024
e iLa / /l// /

Samuel Junehag

(/ Gavle den”l 2024

Maqts (/4-;/4/7 i

auAst w'f.reﬁq,o/ 1ﬂ B 5p 7~ ‘



BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie fdreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Foérvaitningsberiittelsen

Redogtr i text ach tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samitliga intdkter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande tilllav underhdlisfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestar av
anlaggningstiligangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstiligangar {bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedelansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsékringspremis, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive

underhall av mindre omfatining som inte ingéar i foreningens underhalisplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen

redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i

balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gbrs pa grundval av alder och nyttjiande. Genom att bokféra en anskaffning som tiligang

(éaktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaff\ningskostnaden Gver flera
r.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsiittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias tilt likvida mede! inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som foreningen ska betala pa langre sikt #n ett &r.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betata sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifrdn forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomsilutningen.

Féreningens underhalisfond

Til denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detia underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhalisatgérder genomférs.

Stillda sdkerheter

Avser den sakerhet som [&mnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som | regel motsvarar erhallna I&n.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaitningen och om styrelsens férslag till
anvéndande av tverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledambter.



Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrittsforening?

En bostadsréttsfbrening ar en ekkonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsfdrening finns bl.a. i fdreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsréttslagen och Lagen om ekonomiska fareningar. Medlemmarna utser en styrelse som
best3mmer ¢ver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsrétt blir du indirekt "delagare” i bostadsréttsfreningens tillgangar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter, Alla i fdreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmilj. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad dr en dkta respektive odkta bostadsratisférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
80% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader | byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsftretag) ar ett bostadsforetag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett
o&kta bostadsfiretag.

En forenkliad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsftretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive mediemmar h&nvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsfdreningar och deras medlemmar".

Vad &r en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavama har
nyttjanderatt tili sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan &rvas eller
dveriatas p4 samma satt som andra tiligangar.

Maste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i fdreningen. Det &r styrelsen som fattar

beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man f4 fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen 4ger huset
och har upplatit ldgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan saljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsférening?

| en bostadsrattsfirening rdder demokrati. En gang varje ar hélls en foreningsstamma dar de boende

véljer styrelse och revisor. Varje mediem har en rist och ratt att IAmna in motioner till stdmman.

Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stimman &r

foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och

balansrakningar, disposition av vinst eller fdrlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle d&r man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det

kommande dret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens

tillgéngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka frégor som styrelsen ska arbeta med. En ny

styrelse valjs. Varje medlem kan [&mna férslag, motioner eller stalla fragor till stdmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln” av fareningen fram till nasta fdreningsstdmma.

Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna f6rslag, fragor eller synpunkter till

styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nér det ska gtras smérre forandringar som t.ex. ommaining eller

tapetsering. Ska du déremot géra stérre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra

réurnsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gor nagra
tgérder.



Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsratisférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening &r att tillvarata alla mediemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En v&l fungerande foérening kan darfor sjélv bidra till att tka kvaliteten i boendet och pressa
beendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsadkringar, forvaltningsarveden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfulit att vara styrelseledamot men ocksa givande, Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foreningsstdmma.

Behdvs hemforsikring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bdr kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsraitstilldggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utbkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttsiagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststafler arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skdts pa ett sa bra satt som mujligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valijer.

En farenings intakter bestar till stdrsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréittshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag fdriora rétten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsfbreningen kan
ofta f& betalt for férfalina arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrttsiagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overtatelse av bostadsritt méste ske skrifiligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som ar képare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid overlatelse har foreningen réatt att ta ut en dveridtelseavgift under forutséttning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VALBOGARDEN
Org.nr 785000-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfbrt en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VALBOGARDEN for
rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inh@mtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hgre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VALBOGARDEN for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

[Xiats Vindblom
Auktoriserad revisor
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