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Org.nr 769607-2086

Styrelsen for BRF Kolveden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Under det gangna aret 2024 har ekonomi varit fortsatt instabil 6ver hela varlden och dven paverkat var
bostadsrattsforening med héjda kostnader. Utav den anledningen har vi inte heller amorterat nagot
under 2024. Vi kommer att satta om ett lan detta aret som har en rénta pa 0,67% vilket gor att vi
kommer fa betydligt hogre rantekostnader. Projekten férra aret blev betydligt farre an tidigare for att vi
ville ha en stabil budget att sta pa. Vi har anda inte sparat in pa underhallet vad det galler fastigheter
och mark.

Under 2024 har féljande underhall och projekt vidtagits.

Avloppsror

Byte av avloppsror fran undercentralen till kmv.63

Kostnad 200.000kr

Byta av trasigt avloppsror fran kmv.69 ut till kommungréns

Kostnad 120 000kr

Fiber

Uppgradering av fiber med Bahnhof till alla lagenheter fér gemensamt bredband
Vattenskada

Kolmardsvagen 7. Slutsumma &r dnnu inte faststalld med troligen ca.80 000kr
Markarbete

Utfyllnad bakom kmv.61 samt reparation av trapp kmv.5

Kostnad 69 000kr

Vi har inte haft nagra juridiska medlemsérenden under 2024.

Under 2024 har forening gjort hallbara och klimatsmarta val i sitt
underhallsarbete for fastigheter och mark.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.
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Féreningens fastigheter

Hunneberg 1, Halleberg 1, Omberg 1, Kolmarden 1 och Tiveden 1 i Liding6 Stad, férvarvades 2005-06-
27. Forvarvet skedde via kop av andelar i ekonomisk férening varifran féreningen férvarvade
fastigheterna.

Foreningens fastigheter bestar av fem flerbostadshus med adresserna Kolmardsvagen 39-71 och
Tivedsvagen 1-11. Fastigheterna byggdes under 1950-talet och har vardear 1950-1952.

Féreningens fastigheter innehar:

231 st bostader varav 218 st ar upplatna som bostadsratt och 13 st hyreslagenheter.
27 st lokaler.

11 st garageplatser och 135 parkeringsplatser.

Ytuppgifter:
13 599 kvm totalsyta, varav 12 057 kvm bostadsrattsyta, och 629 kvm hyresrattsyta.

913 kvm lokalyta.

Forsakring

Till fullvarde har féreningen tecknat hos Tygg-Hansa forsakring. | avtalet ingar styrelseforsakring samt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter. Bostadsrattstillagget ersatter dock inte hemforsakringen.
Férvaltningsavtal

Avseende fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Fastighetsskotsel Lindskog AB. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Storholmen Forvaltning AB.
Bostadsrattsféreningen

Registrerades 2001-06-05 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2005-06-08.
Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2024-06-17.

Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Underhallsplan har féreningen uppréattat ar 2005. Planen uppdateras arligen.

Tidigare ars genomférda atgarder Ar

Stambyte, fasad, tillaggsisolering tak 1995
Stambyte, fasad, tillaggsisolering tak 1997
Sophus 2007
OVK, fibernat, energideklaration 2009
Stamspolning, skyddsrumanpassning 2010
Isolering, dranering grund Tivedsv. 2010
Lackering entrépartier, balkongtrosklar 2013
Malning av garageportar 2013
Balkongdroppsskydd 2013
lordningsstéllande gym, bastu 2013
Forbattring av utemiljons belysning 2013
Renovering badrumsfonster 2014

Renovering av tvattstugor 2015
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EL-entreprenad

Renovering betongtrappor och entréer
Putsning av grundsocklar

OVK

Rep av avloppsror Kmv 63 utanfor huset
Serviceventiler vattenmatare
Elundercentraler

Infastning lagenhetsdorrar

Avledning utblas fran tvattstuga
Nedtagning av tre storre tallar

Gallring av trdd, plantering av nya

Byte och riktning av parkeringsplankor
Lopande atgarder av fonster och entréer
Stamspolning

Renovering och malning kéllare
Uppdaterad el Omberg

Nya armaturer till kdllare och vindar
Energideklaration, fonstertatning
Renovering cykelrum, vindar, soprum m.m.
El-uppdatering Hunneberg

Dorrar cykelrum
Renovering staket och markomrade
Uppdaterad el Halleberg

Undercentraler

Avlopp utanféor Omberg

Takflaktar

Renovering av styrelserummet

Malning av fonster och ledstanger i portar
Grillplats mellan Omberg och Hunneberg
Radonmatning

Underhall fastighetsgemensamma utrymmen
Rorinspektion MASAB

El - entreprenad

Reparation och putsning av fasad
Installation av dorrar och byte av belysning
Byte av belysning

Installation dorrar och byte av Ias

Lagning balkonger och trappa samt fasad
Underhall fastighetsgemensamma utrymmen
Avloppsarbete

Byte av belysning

2015
2015
2015
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2024
2024
2024
2024
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Medlemsinformation

Medlemmar

Vid arets borjan uppgick féreningens medlemmar till 280.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 278.

Under aret har 19 overlatelser skett.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 313 kr. Pantsattningsavgift

debiteras kdparen med f n 483 kr. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2024-04-23 och
darmed paféljande styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Carin Lennering Ordférande
Oscar Orbring Ledamot
Charlotte Lefevre Ledamot
Daniel Skog Ledamot
Torsten Ericsson Suppleant
Lars Andrén Suppleant
Revisor

Till revisor har Ronja Persson, Parameter Revision AB valts.
Valberedningens sammansattning

Stefan Lindskog 1 ars mandat

Lennart Glantz 1 ars mandat

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoéter i férening

Styrelsen har under aret haft 23 protokollférda styrelseméten samt 1 konstitutionsmoéte.
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Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 12 527 10 800 9335 9321
Resultat efter finansiella poster 822 -648 -2 226 -2 285
Soliditet (%) 67,9 67,7 67,9 67,7
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 854 703 634 631
Arsavgift/kvm totalyta (kr) 757 597 562 0
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6220 6220 6220 6 245
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,7 2,4 1,4 1,2
Fastighetens belaningsgrad % 32 32 32 32
Rantekanslighet % 7 9 10 0
Sparande per kvm (totalyta) (kr) 168 48 123 0
Energikostnad per kvm (totalyta) (kr) 300 307 245 0
Lan/kvm totalyta (kr) 5515 5515 5515 0
Arsavgifternas andel i % tot.intakt 78 75 81 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 13 599 kvm varav 12 057 kvm bostadsrattsyta och 1542
kvm lokalyta.

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford kostnad for lanerantor i foérhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital. Eget kapital/summa
eget kapital och skulder.

Skuldsattning/kvm
- anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totala yta respektive bostadsrattsyta. Ett
varde under 5 000 anses vara bra medan ett varde 6ver 10 000 anses vara daligt.

Réntekanslighet

- anger hur manga procentféreningen behover hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla

samma

sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta
- anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Sparande/kvm total yta
- anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret.

Arsavgift i kr/kvm, bostadsrattsyta: alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna
med bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total
bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvm upplaten
med bostadsratt.
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* Nollresultat innebar att nytt nyckeltal ar inlagt och utrdkning ej skett for tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre fond
lanspraktagande yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter

150 487 338 17373 563

150487 338 17373 563

Yttre fond

2256 224
1245500

-226 600

3275124

Balanserat

resultat
-5849 513
-1 245 500
226 600
-648 111

-7 516 524

6 (16)

Arets Totalt

resultat

-648 111 163 619 501

0
0
648 111 0
822 167 822 167

822167 164 441668

Nagon andring av vad som galler vart 4gandeskap av mark har inte féréndrats, vart d4gandeskap ar 100%

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verféres

-7 516 526
822 167
-6 694 359

1114000
-362 289
-7 446 070
-6 694 359

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: PNWT0-H5BYC-FHP1X-F36NM-VIHWA-3EP62



BRF Kolveden
Org.nr 769607-2086

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 12 526 932
3 725 388
13 252 320

4 -8 312170
-592 080
6 -472 150
-1 096 464

-10 472 864

(52}

2779 456

78 211
-2035 500
-1957 289

822 167
822 167

822 167

7 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

10322916
565 894
10 888 810

-7551924
-584 450
-473 438

-1071701

-9 681 513

1207 297
44731

-1 900 140
-1 855 409
-648 112

-648 112

-648 112
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (16)

Not 2024-12-31 2023-12-31
7 235970935 236 107 408
8 1399 257 1568 984
237 370 192 237 676 392

237 370 192 237 676 392

13 200 22759

119 956 116 620

9 152131 313350
285 287 452 729

4293 025 3460 141

4293 025 3460141

4578 312 3912870

241 948 504 241 589 262
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

9 (16)

2024-12-31 2023-12-31
167 860 901 167 860 901
3275124 2256 224
171 136 025 170117 125
-7 516 526 -5849514
822 167 -648 112

-6 694 359 -6 497 626
164 441 666 163 619 499
22 000 000 75 000 000
18 400 18 400

22 018 400 75018 400
53 000 000 0
926 564 1156 826
39704 30 626
10683 85 464
1511 487 1678 447
55488 438 2951363
241 948 504 241 589 262
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassafl6de fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

13
822 167
1096 464
6483

1925114

9559
160 477
-230 263
-241 739
1623 148

-790 264

-790 264

832 884

3460 141
4293 025
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2023-01-01
-2023-12-31

-648 112
1071701
45 275

468 864

-20053
-142 236
-25453
217 183
498 305

-124 499
-124 499
373 806

3086 335
3460 141
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1.

Viérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangar skrivs av linjart 6ver tillgangens
nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Inventarier och installationer 5-20%
Markanlaggning 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden
utgoér foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 630 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allmadnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan
fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar upprattade enligt indirekt metod, vilket innebar att analysen borjar med
kassaflodet fran féreningens ordinarie verksamhet. Detta inkluderar inbetalningar fran medlemmarnas
arsavgifter och eventuella hyresintdkter samt utbetalningar for drift, underhall, rantor och andra
I6pande kostnader.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader*

Hyror bostader

Hyror lokaler inklusive fastighetsskatt
Hyror garage och parkeringsplatser
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Inbetalda avgifter gymlokal och bastu
Overiga intakter

Uteblivna hyror

Elintakt fran IMD

Kabel-TV/Bredband

Ovriga fakturerade kostnad

* | arsavgiften ingdr BR-tillagg, vatten och varme.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag
Forsakringsersattningar

Not 4 Driftkostnader

Uppvarmning

Underhall enligt underhallsplan
Fastighetsskotsel

Lopande underhall
Sophamtning

Yttre skotsel

Stadning och entrémattor
Fastighetsskatt

Vatten och avlopp

Fastighetsel

Bevakning och jour

Snérdjning och sandning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Porttelefon

Skadebesiktning
Forbrukningsmaterial och inventarier
Serviceavtal

2024

9554076
994 172
335795
569901

46 040

63 164

56 015

-28 654
586 933
153 615
195 875
12 526 932

2024

0
725 388
725 388

2024

2751 865
362 290
741 824
709 433
372 455
142 651
321 242
403 320
491 783
838 697

4980
249769
169 950
231578

13 076
17 595
53730
18 883

12 (16)

2023

8121051
952 730
319 349
397011

46 229
72951

51 206

-27 748
385 488

0

0

10 318 267

2023

88571
477 323
565 894

2023

2461432
226 600
596 169
446 087
454 351
209 345
326 183
393 890
414708

1094 484

39653
211715
153 405

71471

18 184

0
32201
14 319
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Arvode teknisk forvaltning
Avlasning mediaforbrukning
Leasing tvattutrustning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning inklusive extradebiteringar
Revisionsarvoden

Kontorsmateriel

Telefon och IT-tjanster

Medlemsmoten och styrelsemoten

Forluster hyres- och avgiftsfordringar

Advokat och rattegangskostnader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Léner
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

72507
38443
306 100
8312171

2024

330885
54 686
2003

0
51173
0
30699
58 975
63 659
592 080

2024

311556
64 416
96 178

472 150

2024-12-31

251150020
790 264
251 940 284

-15042 612
-926 737
-15 969 349

235970935

173 405 000

158 637 000
332 042 000
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81702
54 056
251968
7 551923

2023

347 439
53 125
0

16 694
34371
6 900
11429
64 477
50015
584 450

2023

302 324
77 895
93 219

473 438

2023-12-31

251025520
124 500
251 150 020

-14 140 638
-901 974
-15 042 612

236 107 408

173 405 000

158 637 000
332 042 000

Penneo dokumentnyckel: PNWT0-H5BYC-FHP1X-F36NM-VIHWA-3EP62



BRF Kolveden
Org.nr 769607-2086

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Kabel-TV/Bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,67
Stadshypotek 3,32
Stadshypotek 2,92

Not 11 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

4610 241
0
4610 241

-3 041 256
-169 727
-3 210983

1399 258

2024-12-31

89594
58 380
4157
152 131

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2024-12-31
2025-09-30 27 000 000
2025-04-01 26 000 000
2026-12-30 22 000 000
75 000 000

2024-12-31

129 100 000

129 100 000

14 (16)

2023-12-31

4610 241
0
4610 241

-2 871529
-169 727
-3 041 256

1568 985

2023-12-31

80 356
12 282
220712
313 350

Lanebelopp
2023-12-31
27 000 000
26 000 000
22 000 000
75 000 000

2023-12-31

129 100 000
129 100 000
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BRF Kolveden
Org.nr 769607-2086

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31

Upplupna rantekostnader 30150
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 1062 835
Fjarrvarme 375503
El 0
Upplupet revisionsarvode 43 000
1511488

Not 13 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen

2024-12-31

Erhallen ranta 78 211
Erlagd ranta 2 144 400
2222611

15 (16)

2023-12-31

139 050
965 949
398 094
132353
43 000
1678 446

2023-12-31

44731
1902 418
1947 149

Penneo dokumentnyckel: PNWT0-H5BYC-FHP1X-F36NM-VIHWA-3EP62



BRF Kolveden
Org.nr 769607-2086

Liding® 2025-

Carin Lennering
Ordforande

Charlotte Lefevre
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats

Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor

16 (16)

Oscar Orbring
Ledamot

Daniel Skog
Ledamot

Penneo dokumentnyckel: PNWT0-H5BYC-FHP1X-F36NM-VIHWA-3EP62



PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Oscar Orbring (ssN-validerad)
Styrelseledamot

IP: 78.69.xxx.XXX

Serienummer: a23905a586222d(...]4b81d8d8ab3cd ",
2025-03-05 16:50:46 UTC BankID o

CARIN LENNERING (s5N-validerad)

Styrelseledamot

P& uppdrag av: BRF Kolveden

Serienummer: 68134b0c588f41]...]e28d670fe9fe3 ",

IP: 98.128.xxx.XXX
2025-03-06 08:37:04 UTC BankID 0

Ronja Kristina Persson
Extern Revisor
Serienummer: fa0666a47856¢f]...]fceebf9778d67 'f,

IP: 4.223.XXX.XXX
2025-03-10 08:23:31 UTC BankID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sékerstéller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument &r forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehéller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Gustav Patrik Daniel Skog (ssN-validerad)
Styrelseledamot

IP: 95.203.xxx.XXX
2025-03-06 05:17:41 UTC

Serienummer: c50314b3616¢e0f]...]8005e78647ec9 'f,

CHARLOTTE LEFEVRE (ssN-validerad)

Styrelseledamot
Serienummer: 1f3ecf613e742b]...]Jcbfb13b02e21d

IP: 104.28.xxx.XXX
2025-03-10 05:47:03 UTC ",

BankID

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

BankID

<

<

Penneo dokumentnyckel: PNWT0-H5BYC-FHP1X-F36NM-VIHWA-3EP62



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kolveden
Org.nr. 769607-2086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kolveden for
ar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgédrder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolveden for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
inagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av vir elektroniska underskrift

Ronja Persson

Auktoriserad revisor
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