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Org.nr 769607-2086
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Styrelsen f r BRF Kolveden f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2024.
#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.
 
F rvaltningsber!ttelse

Under det g!ngna !ret 2024 har ekonomi varit fortsatt instabil  ver hela v"rlden och "ven p!verkat v!r
bostadsr"ttsf rening med h jda kostnader.  Utav den anledningen har vi inte heller  amorterat n!got
under 2024. Vi kommer att s"tta om ett l!n detta !ret som har en r"nta p! 0,67% vilket g r att vi
kommer f! betydligt h gre r"ntekostnader. Projekten f rra !ret blev betydligt f"rre "n tidigare f r att vi
ville ha en stabil budget att st! p!. Vi har "nd! inte sparat in p! underh!llet vad det g"ller fastigheter
och mark.

Under 2024 har f ljande underh"ll och projekt vidtagits.

Avloppsr r

Byte av avloppsr r fr!n undercentralen till kmv.63

Kostnad 200.000kr

Byta av trasigt avloppsr r fr!n kmv.69 ut till kommungr"ns

Kostnad 120 000kr

Fiber

Uppgradering av fiber med Bahnhof till alla l"genheter f r gemensamt bredband

Vattenskada

Kolm!rdsv"gen 7. Slutsumma "r "nnu inte fastst"lld med troligen ca.80 000kr

Markarbete

Utfyllnad bakom kmv.61 samt reparation av trapp kmv.5

Kostnad 69 000kr

Vi har inte haft n!gra juridiska medlems"renden under 2024.

Under 2024 har f rening gjort h!llbara och klimatsmarta val i sitt 
underh!llsarbete f r fastigheter och mark.

Verksamheten
F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus
uppl!ta bostadsl"genheter under nyttjander"tt utan tidsbegr"nsning. Medlems r"tt i f reningen p!
grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr"tt. Medlem som innehar bostadsr"tt kallas
bostadsr"ttsinnehavare.
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F reningens fastigheter
Hunneberg 1, Halleberg 1, Omberg 1, Kolm!rden 1 och Tiveden 1 i Liding  Stad, f rv"rvades 2005-06-
27. F rv"rvet skedde via k p av andelar i ekonomisk f rening varifr!n f reningen f rv"rvade
fastigheterna.

F reningens fastigheter best!r av fem flerbostadshus med adresserna Kolm!rdsv"gen 39$71 och
Tivedsv"gen 1$11. Fastigheterna byggdes under 1950-talet och har v"rde!r 1950$1952.
 
F reningens fastigheter innehar: 
231 st bost"der varav 218 st "r uppl!tna som bostadsr"tt och 13 st hyresl"genheter.
27 st lokaler.
11 st garageplatser och 135 parkeringsplatser.
 
Ytuppgifter:
13 599  kvm totalsyta, varav 12 057 kvm bostadsr"ttsyta, och 629 kvm hyresr"ttsyta.
913 kvm lokalyta.

F rs!kring
Till fullv"rde har f reningen tecknat hos Tygg-Hansa f rs"kring.  I avtalet ing!r styrelsef rs"kring samt
bostadsr"ttstill"gg f r samtliga l"genheter. Bostadsr"ttstill"gget ers"tter dock inte hemf rs"kringen.
 
F rvaltningsavtal
Avseende  fastighetssk tsel har f reningen tecknat med Fastighetssk tsel Lindskog AB. F r den
ekonomiska f rvaltningen har f reningen avtal tecknat med Storholmen F rvaltning AB.

Bostadsr!ttsf reningen
Registrerades 2001-06-05 hos Bolagsverket och f reningens ekonomiska plan registrerades 2005-06-08.
F reningens nuvarande g"llande stadgar registrerades 2024-06-17.

F reningen har sitt s"te i Liding  kommun.

F reningens skattem"ssiga status "r att betrakta som ett "kta privatbostadsf retag. 

Underh!llsplan har f reningen uppr"ttat !r 2005. Planen uppdateras !rligen. 

Tidigare "rs genomf rda "tg!rder  #r
Stambyte, fasad, till"ggsisolering tak  1995
Stambyte, fasad, till"ggsisolering tak  1997
Sophus     2007
OVK, fibern"t, energideklaration  2009
Stamspolning, skyddsrumanpassning  2010 
Isolering, dr"nering grund Tivedsv.   2010
Lackering entr%partier, balkongtr sklar 2013
M!lning av garageportar   2013
Balkongdroppsskydd    2013
Iordningsst"llande gym, bastu  2013
F rb"ttring av utemilj ns belysning  2013
Renovering badrumsf nster  2014
Renovering av tv"ttstugor  2015
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EL-entreprenad   2015
Renovering betongtrappor och entr%er 2015
Putsning av grundsocklar   2015
OVK    2016
Rep av avloppsr r Kmv 63 utanf r huset 2016
Serviceventiler vattenm"tare  2017
Elundercentraler   2017
Inf"stning l"genhetsd rrar  2017
Avledning utbl!s fr!n tv"ttstuga  2017
Nedtagning av tre st rre tallar  2018
Gallring av tr"d, plantering av nya  2018
Byte och riktning av parkeringsplankor 2018
L pande !tg"rder av f nster och entr%er 2018
Stamspolning   2019
Renovering och m!lning k"llare  2019
Uppdaterad el Omberg   2019
Nya armaturer till k"llare och vindar  2019
Energideklaration, f nstert"tning  2019
Renovering cykelrum, vindar, soprum m.m. 2020
El-uppdatering Hunneberg  2020
D rrar cykelrum   2020
Renovering staket och markomr!de  2020
Uppdaterad el Halleberg   2021
Undercentraler   2021
Avlopp utanf r Omberg   2021
Takfl"ktar    2021
Renovering av styrelserummet  2021
M!lning av f nster och ledst"nger i portar 2021
Grillplats mellan Omberg och Hunneberg 2021
Radonm"tning                                              2022
Underh!ll fastighetsgemensamma utrymmen         2022
R rinspektion MASAB                                                   2022
El - entreprenad                                                             2022
Reparation och putsning av fasad                              2022   
Installation av d rrar och byte av belysning            2022
Byte av belysning   2023
Installation d rrar och byte av l!s        2023
Lagning balkonger och trappa samt fasad 2024
Underh!ll fastighetsgemensamma utrymmen 2024
Avloppsarbete   2024  
Byte av belysning   2024                                          
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Medlemsinformation
Medlemmar
Vid !rets b rjan uppgick f reningens medlemmar till 280.
Medlemsantalet i f reningen vid !rets slut "r 278.
 
Under !ret har 19  verl!telser skett. 

Vid l"genhets verl!telser debiteras k paren en  verl!telseavgift p! f n 1 313 kr. Pants"ttningsavgift
debiteras k paren med f n 483 kr. Styrelsen har sedan ordinarie f reningsst"mma, 2024-04-23 och
d"rmed p!f ljande styrelsekonstituering haft f ljande sammans"ttning:
 
 
Carin Lennering Ordf rande 
Oscar Orbring Ledamot 
Charlotte Lefevre Ledamot 
Daniel Skog  Ledamot
Torsten Ericsson Suppleant 
Lars Andr%n  Suppleant 
 
Revisor 
Till revisor har Ronja Persson, Parameter Revision AB valts. 
 
Valberedningens sammans!ttning
Stefan Lindskog 1 !rs mandat
Lennart Glantz 1 !rs mandat
 
F reningens firma har tecknats av tv! ledam ter i f rening 
 
Styrelsen har under !ret haft 23 protokollf rda styrelsem ten samt 1 konstitutionsm te. 
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Fler"rs versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettooms"ttning 12 527 10 800 9 335 9 321 9 360
Resultat efter finansiella poster 822 -648 -2 226 -2 285 -652
Soliditet (%) 67,9 67,7 67,9 67,7 67,8
#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 854 703 634 631 634
#rsavgift/kvm totalyta (kr) 757 597 562 0 0
L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 6 220 6 220 6 220 6 245 6 413
Genomsnittlig skuldr"nta (%) 2,7 2,4 1,4 1,2 2,1
Fastighetens bel!ningsgrad % 32 32 32 32 32
R"ntek"nslighet % 7 9 10 0 0
Sparande per kvm (totalyta) (kr) 168 48 123 0 0
Energikostnad per kvm (totalyta) (kr) 300 307 245 0 0
L!n/kvm totalyta (kr) 5 515 5 515 5 515 0 0
#rsavgifternas andel i % tot.int"kt 78 75 81 0 0
      

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 13 599  kvm varav 12 057 kvm bostadsr"ttsyta och 1542
kvm lokalyta.

Genomsnittlig skuldr"nta definieras som bokf rd kostnad f r l!ner"ntor i f rh!llande till genomsnittliga
fastighetsl!n.

Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f rh!llande till fastighetens bokf rda v"rde.

Soliditet anger hur stor del av tillg!ngarna som "r finansierade med eget kapital. Eget kapital/summa
eget kapital och skulder.

Skulds"ttning/kvm
- anger per l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totala yta respektive bostadsr"ttsyta. Ett
v"rde under 5 000 anses vara bra medan ett v"rde  ver 10 000 anses vara d!ligt.

R"ntek"nslighet
 - anger hur m!nga procentf reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en
procentenhet f r att bibeh!lla
samma
sparande till framtida underh!ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta
- anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.

Sparande/kvm total yta
- anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelf reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret.

#rsavgift i kr/kvm, bostadsr"ttsyta: alla obligatoriska !rsavgifter som debiteras ytor som "r uppl!tna
med bostadsr"tt och som definieras som !rsavgifter enligt bostadsr"ttslagen delat med total
bostadsr"ttsyta. Ett genomsnittligt m!tt p! medlemmarnas !rsavgift till f reningen per kvm uppl!ten
med bostadsr"tt.
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* Nollresultat inneb"r att nytt nyckeltal "r inlagt och utr"kning ej skett f r tidigare !r.

 
F r!ndringar i eget kapital
 Inbetalda Uppl"telse- Yttre fond Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter  resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 150 487 338 17 373 563 2 256 224 -5 849 513 -648 111 163 619 501
Avs"ttning yttre fond   1 245 500 -1 245 500  0
Ianspr!ktagande yttre
fond   -226 600 226 600  0
Disposition av f reg!ende
!rs resultat:    -648 111 648 111 0
#rets resultat     822 167 822 167
Belopp vid "rets utg"ng 150 487 338 17 373 563 3 275 124 -7 516 524 822 167 164 441 668
       

N!gon "ndring av vad som g"ller v!rt "gandeskap av mark har inte f r"ndrats, v!rt "gandeskap "r 100%
 
F rslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen f resl!r att det redovisade resultatet (kronor):
 
Balanserat resultat -7 516 526
!rets resultat 822 167
 -6 694 359
Behandlas s! att
Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 1 114 000
Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -362 289
I ny r"kning  verf res -7 446 070
 -6 694 359
F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt
kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

R relseint!kter      
Nettooms"ttning 2 12 526 932  10 322 916  
&vriga r relseint"kter 3 725 388  565 894  
Summa r relseint!kter  13 252 320  10 888 810  
      
R relsekostnader      
Driftkostnader 4 -8 312 170  -7 551 924  
&vriga externa kostnader 5 -592 080  -584 450  
Personalkostnader 6 -472 150  -473 438  
Avskrivningar  -1 096 464  -1 071 701  
Summa r relsekostnader  -10 472 864  -9 681 513  
      
R relseresultat  2 779 456  1 207 297  
      
Finansiella poster      
&vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  78 211  44 731  
R"ntekostnader och liknande resultatposter  -2 035 500  -1 900 140  
Summa finansiella poster  -1 957 289  -1 855 409  
      
Resultat efter finansiella poster  822 167  -648 112  
      
Resultat f re skatt  822 167  -648 112  
      
#rets resultat  822 167  -648 112  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 235 970 935  236 107 408  
Inventarier, verktyg och installationer 8 1 399 257  1 568 984  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  237 370 192  237 676 392  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  237 370 192  237 676 392  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  13 200  22 759  
&vriga fordringar  119 956  116 620  
F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 9 152 131  313 350  
Summa kortfristiga fordringar  285 287  452 729  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  4 293 025  3 460 141  
Summa kassa och bank  4 293 025  3 460 141  
      
Summa oms!ttningstillg"ngar  4 578 312  3 912 870  
      
SUMMA TILLG#NGAR  241 948 504  241 589 262  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  167 860 901  167 860 901  
Fond f r yttre underh!ll  3 275 124  2 256 224  
Summa bundet eget kapital  171 136 025  170 117 125  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -7 516 526  -5 849 514  
#rets resultat  822 167  -648 112  
Summa fritt eget kapital  -6 694 359  -6 497 626  
      
Summa eget kapital  164 441 666  163 619 499  
      
L"ngfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 22 000 000  75 000 000  
&vriga skulder  18 400  18 400  
Summa l"ngfristiga skulder  22 018 400  75 018 400  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 53 000 000  0  
Leverant rsskulder  926 564  1 156 826  
Skatteskulder  39 704  30 626  
&vriga skulder  10 683  85 464  
Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 12 1 511 487  1 678 447  
Summa kortfristiga skulder  55 488 438  2 951 363  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  241 948 504  241 589 262  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l pande verksamheten 13     
Resultat efter finansiella poster  822 167  -648 112  
Avskrivningar  1 096 464  1 071 701  
Betald skatt  6 483  45 275  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  1 925 114  468 864  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F r"ndring av kundfordringar  9 559  -20 053  
F r"ndring av kortfristiga fordringar  160 477  -142 236  
F r"ndring av leverant rsskulder  -230 263  -25 453  
F r"ndring av kortfristiga skulder  -241 739  217 183  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  1 623 148  498 305  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -790 264  -124 499  
Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -790 264  -124 499  
      
#rets kassafl de  832 884  373 806  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid !rets b rjan  3 460 141  3 086 335  
Likvida medel vid "rets slut  4 293 025  3 460 141  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2) samt BFNAR 2023:1.
 
V rderingsprinciper
Tillg!ngar, avs"ttningar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anges nedan.
 
Materiella anl!ggningstillg"ngar
Materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde med avdrag f r ackumulerad
v"rdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillg!ngar skrivs av linj"rt  ver tillg!ngens
nyttjandeperiod.
 
Byggnader 0,5%
Fastighetsf rb"ttringar 2-5%
Inventarier och installationer 5-20%
Markanl"ggning 10%
 
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
F reningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift f r bostadsdelen som antingen "r ett
fast belopp per l"genhet eller 0,3 % av taxeringsv"rdet f r bostadsdelen. Det l"gsta av dessa v"rden
utg r f reningens fastighetsavgift som f r r"kenskaps!ret "r 1 630 kr per l"genhet. F r lokaler betalar
f reningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsv"rdet p! lokaldelen.
 
Yttre fond
Enligt bokf ringsn"mndens allm"nna r!d, ska reservering f r framtida underh!ll redovisas under bundet
eget kapital. Avs"ttning till fonden sker, utifr!n f reningens stadgar, genom en !rlig omf ring mellan
fritt och bundet eget kapital. Ianspr!ktagande av fonden f r planerat underh!ll sker p! samma s"tt. 
 
Kassafl desanalys
Kassafl desanalysen "r uppr"ttade enligt indirekt metod, vilket inneb"r att analysen b rjar med
kassafl det fr!n f reningens ordinarie verksamhet. Detta inkluderar inbetalningar fr!n medlemmarnas
!rsavgifter och eventuella hyresint"kter samt utbetalningar f r drift, underh!ll, r"ntor och andra
l pande kostnader. 
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Not 2 Nettooms!ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost"der* 9 554 076 8 121 051  
Hyror bost"der 994 172 952 730  
Hyror lokaler inklusive fastighetsskatt 335 795 319 349  
Hyror garage och parkeringsplatser 569 901 397 011  
&verl!telse- och pants"ttningsavgifter 46 040 46 229  
Inbetalda avgifter gymlokal och bastu 63 164 72 951  
&veriga int"kter 56 015 51 206  
Uteblivna hyror -28 654 -27 748  
Elint"kt fr!n IMD 586 933 385 488  
Kabel-TV/Bredband 153 615 0  
&vriga fakturerade kostnad 195 875 0  
 12 526 932 10 318 267  
    

* I !rsavgiften ing!r BR-till"gg, vatten och v"rme.
 
 
Not 3 $vriga r relseint!kter
 2024 2023  
    
Erh!llna statliga bidrag 0 88 571  
F rs"kringsers"ttningar 725 388 477 323  
 725 388 565 894  
    

 
Not 4 Driftkostnader
 2024 2023  
    
Uppv"rmning 2 751 865 2 461 432  
Underh!ll enligt underh!llsplan 362 290 226 600  
Fastighetssk tsel 741 824 596 169  
L pande underh!ll 709 433 446 087  
Soph"mtning 372 455 454 351  
Yttre sk tsel 142 651 209 345  
St"dning och entr%mattor 321 242 326 183  
Fastighetsskatt 403 320 393 890  
Vatten och avlopp 491 783 414 708  
Fastighetsel 838 697 1 094 484  
Bevakning och jour 4 980 39 653  
Sn r jning och sandning 249 769 211 715  
Fastighetsf rs"kring 169 950 153 405  
Kabel-TV och bredband 231 578 71 471  
Porttelefon 13 076 18 184  
Skadebesiktning 17 595 0  
F rbrukningsmaterial och inventarier 53 730 32 201  
Serviceavtal 18 883 14 319  
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Arvode teknisk f rvaltning 72 507 81 702  
Avl"sning mediaf rbrukning 38 443 54 056  
Leasing tv"ttutrustning 306 100 251 968  
 8 312 171 7 551 923  
    

 
Not 5 $vriga externa kostnader
 2024 2023  
    
Ekonomisk f rvaltning inklusive extradebiteringar 330 885 347 439  
Revisionsarvoden 54 686 53 125  
Kontorsmateriel 2 003 0  
Telefon och IT-tj"nster 0 16 694  
Medlemsm ten och styrelsem ten 51 173 34 371  
F rluster hyres- och avgiftsfordringar 0 6 900  
Advokat och r"tteg!ngskostnader 30 699 11 429  
&verl!telse- och pants"ttningsavgifter 58 975 64 477  
&vriga externa kostnader 63 659 50 015  
 592 080 584 450  
    

 
Not 6 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Styrelsearvoden 311 556 302 324  
L ner 64 416 77 895  
Sociala avgifter 96 178 93 219  
 472 150 473 438  
    

 
Not 7 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv"rden 251 150 020 251 025 520  
Ink p 790 264 124 500  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 251 940 284 251 150 020  
    
Ing!ende avskrivningar -15 042 612 -14 140 638  
#rets avskrivningar -926 737 -901 974  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -15 969 349 -15 042 612  
    
Utg"ende redovisat v!rde 235 970 935 236 107 408  
    
Taxeringsv"rden byggnader 173 405 000 173 405 000  
Taxeringsv"rden mark 158 637 000 158 637 000  
 332 042 000 332 042 000  
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv"rden 4 610 241 4 610 241  
Ink p 0 0  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 4 610 241 4 610 241  
    
Ing!ende avskrivningar -3 041 256 -2 871 529  
#rets avskrivningar -169 727 -169 727  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -3 210 983 -3 041 256  
    
Utg"ende redovisat v!rde 1 399 258 1 568 985  
    

 
Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F rs"kring 89 594 80 356  
Kabel-TV/Bredband 58 380 12 282  
&vriga f rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 4 157 220 712  
 152 131 313 350  
    

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2024-12-31

L"nebelopp
2023-12-31

Stadshypotek 0,67 2025-09-30 27 000 000 27 000 000
Stadshypotek 3,32 2025-04-01 26 000 000 26 000 000
Stadshypotek 2,92 2026-12-30 22 000 000 22 000 000
   75 000 000 75 000 000
     

 
Not 11 St!llda s!kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckningar 129 100 000 129 100 000  
 129 100 000 129 100 000  
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Not 12 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Upplupna r"ntekostnader 30 150 139 050  
F rutbetalda !rsavgifter och hyresint"kter 1 062 835 965 949  
Fj"rrv"rme 375 503 398 094  
El 0 132 353  
Upplupet revisionsarvode 43 000 43 000  
 1 511 488 1 678 446  
    

 
Not 13 Till!ggsupplysning till kassafl desanalysen
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Erh!llen r"nta 78 211 44 731  
Erlagd r"nta 2 144 400 1 902 418  
 2 222 611 1 947 149  
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Liding  2025- 
 
 
 
  
Carin Lennering Oscar Orbring
Ordf rande Ledamot
  
  
  
Charlotte Lefevre Daniel Skog
Ledamot Ledamot
  

 
 
V!r revisionsber"ttelse har l"mnats 
 
Parameter Revision AB 
 
 
 
Ronja Persson  
Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Brf Kolveden 
Org.nr. 769607-2086 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Kolveden för 
år 2024. 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan 
finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller 
misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 
användare fattar med grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 
• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 
• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.
• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhörande upplysningar.
• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen.
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta
verksamheten.
• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.
Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Brf Kolveden för år 2024 samt 
av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 
en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 
i något väsentligt avseende: 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller
• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 
Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 
där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 
relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 

Ronja Persson 
Auktoriserad revisor 
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