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Styrelsen for Brf Furuhill i Karlstad 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Furuhill ar ett privatbostadsforetag som innehar tomtrétt i fastigheten Karlstad
Stockséagen 1. Inflyttning skedde under 2021. Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter till nyttjande och utan
tidsbegransning. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har p& grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Foreningens gillande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2020-03-11.

Foreningen har sitt séte 1 Karlstad.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledamoter med ldgst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-28 och dirpa péfoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Geir-Ove Solli Ordférande 2024
Regine E Wennsten Sekreterare 2024
Tord Karlsson Ledamot 2024
Carl-Goran Larsson Ledamot 2024
Albin Belmen Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Anton Sundell Suppleant 2024
Helena Andersson Suppleant 2024
Kalle Forsgren Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva i forening.

- Styrelsen har under éret hallit 5 (9) st protokollférda méten inklusive det konstituerande matet.
- Arvode samt dvrig ersdttning har utbetalats under &ret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsékringar
vérmland.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
KPMG 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Geir-Ove Solli 2024
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestéar av 32 lagenheter uppdelat pa 8 huskroppar pa tva vaningar. Byggnaderna &r
fardigstdllda 2021. Till fastigheten hor ocksa 32 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 8 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 6 st
Total tomtarea 7 185 kvm

Total bostadsarea 2 228 kvm

Fastigheterna ar fullvirdesforsidkrade i Lansforsiakringar vairmland. Hemforsakring bekostas av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas kollektivt av féreningen.

Fastighetsavgift/skatt
Enligt gillande regler dr foreningen varit helt befriad frin fastighetsavgift pa bostadsdelen de forsta
femton aren, raknat fran viardearet 2022.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning, Teknisk forvaltning
Karlstad Kommun Vatten
Karlstad Energi El, stadsnét och renhéllning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 715 628 kr fore avsittning till underhéllsfond. Foreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsavgifter

Under 2023 har foreningen hojt avgiften vid tva tillfdllen, 10% per 2023-01-01 och parkeringsplatserna
okade med 20kr/manad. En ytterligare hojning skedde 2023-08-01 med 25%. Avgifterna hdjdes per
2024-01-01 med 7% och parkeringsplatserna kommer att 6ka med 30kr/méanad.

Foreningen kommer sjélva att skdta den yttre skdtseln under 2024 genom exempelvis gemensamma
stdddagar i foreningen.

Vid overlételser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Reparationer och underhadll
Inga reparationer eller underhall har atgérdats av bygg entreprendren som byggt Brf Furuhill 1 inom
ramen for garantin. Garantitid Sar efter godkénd slutbesiktning.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 7 (6) st 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1 945
Resultat efter finansiella poster -716
Balansomslutning 82 502
Soliditet (%) 65
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 835
Arsavgift/totala intikter 94
Skuldsattning/kvm 12771
Skuldsittning/ kvm totalyta 12771
Sparande/kvm totalyta 169
Energikostnad/kvm totalyta 138
Réntekénslighet i % 15
Uppkommen forlust

2022
1576
-1 021
84128

2021

75

-6

124 803

Uppkommen forlust beror pa att arsagvgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker
avskrivningarna. Avskrivningar motsvaras inte av utbetalningar.
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Uppkommen forlust beror ocksa pa 6kade rantekostnader. Forlusten har dkat under 2023, till f61jd av att
hdjningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade rantekostnaderna.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 55335000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 55 335000

Fond for yttre
underhall

68 057

252 000

320 057

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Balanserat Arets
resultat resultat
-73 973 -1021 163

-1021 163 1021163

-252 000
-715 628
-1 347 136 -715 628
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsittning till underhallsfond
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning overfores

-1 095 136
-252 000
=715 628

-2 062 764

-2 062 764
-2 062 764
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1945 212
44 669
1989 881

3 -671775
4 -194 682
5 -26 284
-1 089 849
-1 982 590

7291

=722 919

-722 919

-715 628

-715 628
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2022-01-01
-2022-12-31

1576 125
654
1576 779

-825 357
-163 021
-26 248

-1 089 849
-2 104 475

-527 696
-493 467
-493 467

-1 021 163

-1 021 163
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

81 896 356
81 896 356

81 896 356

0

44 699
102 964
147 663

458 073
458 073
605 736

82 502 092
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2022-12-31

83 111 205
83 111 205

83 111 205

4309
12 248
98 322

114 879

901 656
901 656
1016 535

84 127 740
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 11
Summa kortfristiga skulder 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

55335000
320 057
55655 057

-1347 136
=715 628
-2 062 764

53 592 293

18 730 350
18 730 350

9722 850
50315

12 265
394019
10 179 449

82 502 092
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2022-12-31

55335000
68 057
55 403 057

-73 973
-1 021 163
-1 095 136

54 307 921

28 453 200
28 453 200

289 600
738 565
14 178
324 276
1366 619

84 127 740
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ersittningar fran byggentreprenor

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-715 628
1 089 849

374 221

-32 784
-620 420
-278 983

125 000
0
125 000

0
-289 600
-289 600

-568 583

901 656
458 073
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 021 163
1 089 849

68 686

8185
-10443 711
-10 366 840

(=]

28 742 800
-57 953 109
-29 210 309

-39 577 149

40 478 804
901 656
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt virde (fakturabelopp) for den period det avser.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan. Avskrivningar sker linjart over forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i
en modell.

Avskrivningstider for anliiggningstillgingar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal Ar
Byggnader Linjér 20-120
Uppskjuten skatt

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering"” via ett heldgt dotterbolag.
Forvdrvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll gors enligt ekonomisk plan. Enligt foreningens stadgar ska en
underhéllsplan tas fram, som inte har hunnit gjorts &n.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjéinster)/Bostadsrittsyta.
Arsavgift/totala intikter

Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsittning
Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Driftskostnad pool
Markytor

Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Tomtrittsavgélder

Ovriga reduktioner av inkdpspriser

Datakommunikation
Tradgardsskotsel

Rep bostéader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersittningar till revisor

Forvaltningsarvode, grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga externa tjinster

2023

84 480

1 860 766
-34

1945 212

2023

675

0

0

138 490
1778
8707

0
250408
17 242
43 389
46 225
144 564
1907
5225
6413
2026
4726
671 775

2023

15 000
69 792
89 715
2997

6 454
2374
8350
194 682
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2022

75 200

1 500 925
0

1576 125

2022

7014
2326
4550
84 152
13774
756
77930
223759
166 472
41492
44 884
144 564
9270
4413

0

0

0

825 356

2022

15000
78293
41 064
2 560

0

0

26 104
163 021
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Not 5 Personalkostnader och arvode

Loner till tjainstemén
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Erséttningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald snérdjningskostnadf
Tomtrittsavgild

Forutbetald forsékringspremie

Not 8 Kassa och bank

Swedbank

2023

20 000
6284
26 284

2023-12-31

84 245 000
-125 000
84120 000

-1 133795
-1 089 849
-2 223 644

81 896 356

77255 356
4 641 000
81 896 356

2023-12-31

18 143
6 750
36 141
41930
102 964

2023-12-31

458 073
458 073
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2022
20 000

6 248
26 248

2022-12-31

84 245 000

84 245 000

-43 946

-1 089 849

-1 133 795

83 111 205

78 470 205

4 641 000
83 111 205

2022-12-31

17 448

5000
36 141
39733
98 322

2022-12-31

901 656
901 656
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 725-7 4,120
Swedbank 726-5 1,470
Swedbank 727-3 1,980

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 18 730 350 kr.
Kortfristig del: 9 722 850 kr.

Datum for
rianteindring
2025-09-25
2024-12-20
2028-12-21

Lanebelopp
2023-12-31

9589 200
9530 250
9333750
28 453 200

289 600

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.
Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 27 005 200 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Ovriga skulder
Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter och sirskild Ioneskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Datakommunikation

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyreintikter, avtalsplacerade
Upplupen elkostnad

Upplupen sndréjning

Upplupen sophdmtning

Upplupet revisionsarvode

2023-12-31

3000
6 248
3017
12 265

2023-12-31

0

125 996
194 868

0

28 387
25813

3955
15 000

394 019
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Lanebelopp
2022-12-31

9 686 800
9627 250
9428 750
28 742 800

289 600

2022-12-31

6 000
6 248
1930
14178

2022-12-31

475

159 048

85592
3945
54 575
2520
3121
15 000

324 276
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Not 12 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Sékerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 28 960 000 28 960 000
28 960 000 28 960 000
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Den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Geir-Ove Solli Regine E Wennsten
Ordf6rande

Tord Karlsson Carl-Goran Larsson
Albin Belmen

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG

Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor
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