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]
Styrelsen for Riksbyggen
i - e Bostadsréttsforening Sollentunahus
Forvaltningsberattelse it
arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-01-19.

Ekonomi
Arets resultat dr 1 782 tkr hogre #n foregiende 4r, vilket framfor allt forklaras genom ligre kostnader for planerat
underhall under verksamhetsér 2023/2024.

I resultatet ingér avskrivningar med 954 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 907 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 132% till 97%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Handvéskan 1 i Sollentuna kommun. P4 fastigheten finns 24 byggnader med 122
lagenheter, tva kvartershus samt en poolanldggning. Byggnaderna dr uppforda 1975. Fastighetens adress dr Scoutvigen
2-118 och Skogstorpsvigen 5-133 i Sollentuna.

Fastigheterna &r fullvardeforsédkrade i Trygg Hansa forsikring.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok |
2 rum och kok 22
3 rum och koék 53
4 rum och kok 17
5 rum och kok 29
Totalt 122

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar

Garage 89

P-plats 67 20 platser med laddmojlighet, 10 platser med motorvirmaruttag
Total tomtarea 36 600 m?

Total bostadsarea 10 770 m?

Arets taxeringsvirde 361 359 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 293 579 000 kr

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken péa aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Almberg Ordforande 2025
Marianne Lindblom Sekreterare/Vice ordférande 2024
Thomas Berg Ledamot 2025
Ann-Christin Thorsell Ledamot 2025
Bengt Holmberg Ledamot 2024
Jon Soderhjelm Ledamot 2024
Carl Eliasson Hagerstrom Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Sondell Suppleant 2024
Maria Jonas Suppleant 2024
Niclas Ullman Suppleant 2025
Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell, Engzells Revisionsbyrd AB  Extern revisor 2024

Ulrika Lidman Fortroendevald revisor 2024

Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Andersson, Morby Revision AB Revisorssuppleant 2024

Leonhard Skoog Fortroendevald revisorssuppleant 2024

Valberedning Uppdrag

Charlotta Wennerstrom Sammankallande

Cecilia Féallman
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under éret utfort reparationer for 483 tkr och planerat underhall for 364 tkr. Kostnaderna for reparationer
och underhall specificeras i bilaga.

Arsavgifter: Foreningen Andrade arsavgiften senast 2023-09-01 da den hdjdes med 6.0% samtidigt som den sirskilda
kabel-TV avgiften pa 75 kr/ldgenhet,mén togs bort. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har
styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 3.0% fr o m 2024-09-01.

Underhallsplan: Under véren utfordes de érliga besiktningarna av fastighet och lekplatser infér uppdateringen av
underhallsplanen. Styrelsen har en langsiktig syn pa underhéll (30 ar), detta for att ha en framforhallning for att planera,
finansiera och informera. Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2024 och i den rekommenderas en
avsittning till underhéllsfonden pa 2 881 tkr/ar (268 kr/m?/ar) for att underhéllsbehovet under de nédrmaste 30 &ren skall
tickas. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 300 tkr (214 kr/m?/ér). I den antagna budgeten for kommande ar
dr avsattningen hojd till 2 600 tkr (241 kr/m?%ar). Ytterligare hojningar av avsittningen kommer att behdvas I framtiden
for att foreningens ekonomi skall vara langsiktigt héllbar.

Medlemsinformation: Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgick till 172 personer. Utdver ovanstadende
personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7

overlatelser skett (foregéende &r 9 st). Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Information fran styrelsen

Utover protokollforda moten halls moten i arbetsgrupper t ex om yttre besiktning, genomgéng av underhallsplan och
planering av underhéllsétgéirder. Styrelsen informerar medlemmarna om viktiga beslut och om héndelser i foreningen
med informationsblad som bade delas ut i brevladorna och publiceras pé foreningens hemsida.

Foreningens miljobelastning i form av energi- och vattenférbrukning samt avfall sammanstills per kalenderér och
rapporten publiceras pa hemsidan. Under 2023 1ag energi- och vattenforbrukningen pa ungefar samma niva som
foregdende ar medan avfallsmdngden minskade nagot.

Byte av taken, som &r den enskilt storsta underhallsatgarden som ligger i den 30-ariga planen, ndrmar sig och vi har
tillsammans med Sollentunahus 3 och Riksbyggen borjat undersoka hur det skulle kunna goras och haft flera méten om
detta. Vi bedomer att takbyte blir aktuellt inom 3 — 5 &r. Fram till dess fortsétter vi med arliga inspektioner av taken och
byter trasiga plattor.

Pé en extra stimma beslots att foreningen skall installera laddboxar péa ytterligare 10 parkeringsplatser under
forutséttning att Naturvardsverket beviljar sk laddbidrag. Ansdkan om bidrag 4r inldmnad, men den har &nnu inte
behandlats av Naturvardsverket. Vi raknar med ett positivt besked i slutet av aret och da kommer installationen att
goras. Nér detta &r klart kommer foreningen att ha laddboxar pa 30 p-platser.

Under budgetéret slutfordes installationen av nya undercentraler f6r virme och varmvatten och inkopplingen av
fjarrvdarmevéxlaren till poolen uppgraderades. Ventilationskanalerna for franluft i samtliga ldgenheter och i
kvartershusen rengjordes. Fastighetsboxar for post installerades pa fyra olika platser i utkanten av foreningen efter krav
fran PostNord.

Efter patryckningar fran féreningen om problem med stenkastning vid gdngtunnlarna under Skogstorpsviagen och
Hedvigsdalsvéigen har kommunen ersatt stenkistorna vid tunnlarna med grasmattor.
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Kostnaden for fastighetsforsékringen har kunnat sankas visentligt utan forsdmrade villkor efter upphandling och byte
av forsakringsbolag.

Ett forsta beslut om uppdaterade stadgar togs pa en extra stimma. Ytterligare ett stimmobeslut krévs for att de
uppdaterade stadgarna skall gélla.

Héstens och vérens tradgardsdag genomfordes pa traditionellt sdtt med samling vid poolen vid lunchtid med harliga
mackor, korv och kaffe och tridgardslotteri. Liksom tidigare ar har det 16pande arbetet i véra tradgardar sdsom
grasklippning, ograsrensning, ansning av buskar med flera sysslor skétts av boende och vi kan alla vara stolta dver den
fina standarden p4 vara tradgardar.

Stora poolen har varit dppen hela sommaren fran mitten av maj och varit flitigt besokt. Driften har som tidigare ar skotts
av ett antal boende som poolskodtare. P4 grund av problem med att hélla korrekt klorhalt i lilla poolen stingdes den i
slutat av juli. En genomgang av poolanldggningen kommer att géras under vinterhalvaret.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for alla insatser for féreningen under det gangna aret. Medlemmarnas engagemang &r
mycket virdefullt for den goda trivseln i omradet och for en fortsatt god ekonomi. Med gemensamma krafter kan vi
fortsétta att ha en vélskott forening och trivsam grannsamvaro.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 9234 8 738 8 609 8553 8419
Rorelsens intdkter 9309 9 080 8763 8719 9493
Resultat efter finansiella poster* 1953 170 —1870 295 2 089
Arets resultat 1953 170 -1 870 295 2 089
Resultat exkl avskrivningar 2907 1153 —947 1218 3012
Balansomslutning 38 478 36 626 36 921 38 849 37921
Soliditet %* 33 29 29 32 32
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 94 22 94 94 85
ég;f;iﬁ tfj/ kvm uppldten med 809 774 762 762 753
Driftkostnader kr/kvm 492 639 815 608 510
Energikostnad kr/kvm* 214 199 197 184 176
Underhallsfond kr/kvm 886 707 691 858 848
Ee/lif,r;lermg till underhéallsfond 214 204 204 204 204
Sparande kr/kvm* 304 296 277 314 395
Skuldséttning kr/kvm* 2266 2266 2272 2286 2300
Skuldsait}nlng kr/kvm upplaten med 2266 2266 2972 2286 2300
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 2.8 2,9 3,0 3,0 3,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 2234139 0 0 7609768 720 646 170 480

Disposition enl. arsstimmobeslut 170 480 ~170 480

Reservering underhallsfond 2300 000 ~2300 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —363 810 363 810

Arets resultat 1952 842

Vid arets slut 2234139 0 0 9 545 958 —1 045 064 1952 842

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 891 127
Arets resultat 1 952 842
Arets fondreservering enligt stadgarna =2 300 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 363 810
Summa 907 779

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 907 779
Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9234 478 8737 623
Ovriga rorelseintikter Not 3 74 918 342 609
Summa rorelseintikter 9 309 396 9 080 232
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5303 028 —6 877 942
Ovriga externa kostnader Not 5 —392 457 —357918
Personalkostnader Not 6 —441 518 —423 547
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —954 412 —982 246
Summa rorelsekostnader =7 091 415 —8 641 654
Rorelseresultat 2217982 438 578
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3660
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 399 811 230913
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —664 951 —502 671
Summa finansiella poster —265 140 -268 098
Resultat efter finansiella poster 1952 842 170 480
Arets resultat 1952 842 170 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 22 886 776 23723422
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1023 288 970 200
Summa materiella anléiggningstillgdngar 23 910 065 24 693 622
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 183 000 183 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anléiggningstillgangar 24 093 065 24 876 622
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar —12 581 —6 634
Ovriga fordringar Not 14 8943 8 888
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 486 810 497 552
Summa kortfristiga fordringar 483 172 499 806
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 11 500 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 401 292 11 249 545
Summa kassa och bank 2401292 11 249 545
Summa omsittningstillgdngar 14 384 464 11 749 351
Summa tillgdngar 38 477 529 36 625973
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2234139 2234139

Fond for yttre underhall 9 545 958 7 609 768

Summa bundet eget kapital 11 780 097 9 843 907

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 045 064 720 646

Arets resultat 1 952 842 170 480

Summa fritt eget kapital 907 779 891 127

Summa eget kapital 12 687 876 10 735 034
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 002 955 17 002 955

Summa langfristiga skulder 11 002 955 17 002 955

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 400 000 7 400 000

Leverantorsskulder 117 074 338 459

Skatteskulder 111 508 145219

Ovriga skulder Not 18 6 677 11975

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1151439 992 331

Summa kortfristiga skulder 14 786 697 8 887 984

Summa eget kapital och skulder 38 477 529 36 625973

800-284
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2217982 438 578
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 954 412 982 246
3172394 1420 824
Erhéllen rénta 314 361 69 736
Erlagd rinta —665 814 —456 375
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 102 084 -6 727
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —100 424 —447 684
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2 822 602 579 773
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —170 855 -1 078 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —170 855 -1 078 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 —64 125
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —64 125
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2651747 -562 352
Likvida medel vid arets borjan 11 249 545 11 811 897
Likvida medel vid arets slut 13 901 292 11 249 545
Kassa och Bank BR 13 901 292 11 249 545
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 73
Fonster -0vervaning Linjar 30
Fonster-undervaning Linjar 30
Ommalning fasader Linjar 30
Fasadrenovering Linjar 30
Garage Linjar 20
Takflaktar Linjar 20
Solpaneler Linjar 10
Fiberanslutning Linjar 10
Fastighetsboxar Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 8 711 758 8222 043
Hyror, garage 352 029 336 420
Hyror, p-platser 147 633 140 239
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 308 -8 505
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 887 -8 138
Elavgifter 29253 55 564
Summa nettoomsittning 9234 478 8737 623

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 0 109 800
Ovriga ersittningar 19 725 22 464
Rorelsens sidointékter & korrigeringar, éres- och kronutjamning =7 =7
Erhéllna statliga bidrag 0 155204
Ovriga rorelseintikter 55200 55148
Summa ovriga rorelseintakter 74 918 342 609

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —363 810 -2 037 112
Reparationer —482 903 —607 387
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 162 050 -1133014
Forsékringspremier —372 638 —418 810
Kabel- och digital-TV —46 031 =51493
Aterbiring fran Riksbyggen 300 2 600
Ovriga utgifter, kopta tjénster -12 765 —33 006
Sno- och halkbekdmpning -104 170 —92 439
Forbrukningsinventarier -9 591 —13 360
Vatten —383 920 —353 896
Fastighetsel —202 815 —255728
Uppvéarmning —1721273 —1 534 348
Sophantering och atervinning —222 053 —201 628
Tradgardsskotsel —83 681 —59972
Poolskotsel -135 629 -88 349
Summa driftskostnader -5 303 028 -6 877 942
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —264 283 =270 327
IT-kostnader -19 113 -19 715
Arvode, yrkesrevisorer -30 180 —29 565
Ovriga forvaltningskostnader —28 244 -1 669
Kreditupplysningar -3 200 -1929
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -17 114 —22 334
Kontorsmateriel —-17772 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -3 050
Bankkostnader —6 452 -8 054
Ovriga externa kostnader 0 -1 275
Summa ovriga externa kostnader =392 457 -357 918
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Lén till kollektivanstéllda —41 426 —27 424
Styrelsearvoden —142 000 —128 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —184 500 —172 780
Pensionskostnader -1761 0
Sociala kostnader =71 831 =95 093
Summa personalkostnader -441 518 =423 547
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —325221 —325221
Avskrivningar tillkommande utgifter =511 425 =549 225
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 967 0
Avskrivning Installationer —107 800 —107 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -954 412 -982 246
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Riksbyggen andelsutdelning 0 3660
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3 660
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter frain Swedbank 847 2758
Rénteintdkter frin SBAB 398 720 227 811
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 148
Ovriga ranteintakter 245 196
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 399 811 230913
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —664 761 —502 595
Ovriga rantekostnader —-190 =76
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -664 951 -502 671
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 668 127 26 668 127
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 409 143 409 143
Standardforbattringar 16 298 288 16 298 288
Markanldggning 399 450 399 450
43 775 008 43775008
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 43 775 008 43775008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-10 117 223 -9792 002
Standardforbéttringar —9534913 —8 985 688
Markanldggningar —399 450 —399 450
—20 051 586 -19 177 140
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —325221 —325221
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Standardforbattringar =511 425 —549 225
—-836 646 —-874 446
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-20 888 232 =20 051 586
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 886 776 23723 422
Varav
Byggnader 16 225 683 16 550 904
Mark 409 143 409 143
Standardforbéttringar 6251950 6 763 375
Markanldggningar 0 0
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Taxeringsvéarden

Sméhus 279 579 000 293 579 000
Totalt taxeringsvarde 361 359 000 293 579 000
varav byggnader 161 738 000 131 395 000
varav mark 199 621 000 162 184 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Maskiner 36 544 36 544
Installationer 1 563 600 485 600
1600 144 522 144
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 170 855 0
Installationer 0 1 078 000
170 855 1078 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1770999 1600 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —36 544 —36 544
Installationer =593 400 —485 600
-629 944 -522 144
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 967 0
Installationer —107 800 —107 800
-117 767 -107 800
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —36 544 —36 544
Inventarier och verktyg -9 967 0
Installationer =701 200 =593 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =747 711 -629 944
Restvidrde enligt plan vid arets slut 1023 288 970 200
Varav
Inventarier och verktyg 160 888 0
Installationer 862 400 970 200
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 8943 8 888
Summa ovriga fordringar 8943 8 888
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintakter 283 396 197 946
Forutbetalda forsdkringspremier 160 512 257 987
Forutbetalt forvaltningsarvode 22231 21 609
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 836 3836
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1161 1087
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15675 15 088
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 486 810 497 552
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 253 2143
Bankmedel 558 431 9945 161
Foretagskonto 88 654 41 249
Transaktionskonto 1753 955 1260991
Summa kassa och bank 2401 292 11 249 545
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 24 402 955 24 402 955
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —13 400 000 =7 400 000
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 11 002 955 17 002 955
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,30% 2024-11-04 7 400 000,00 0,00 0,00 7 400 000,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2024-12-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
NORDEA 0,82% 2025-10-15 5298 641,00 0,00 0,00 5298 641,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 5704 314,00 0,00 0,00 5704 314,00
Summa 24 402 955,00 0,00 0,00 24 402 955,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lén med villkorsdndringsdag under ar 2024 (ndstkommande rdkenskapsar).
Dessa redovisas som kortfristig skuld trots att foreningen inte har nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omsittas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.
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Not 18 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Skuld/fordran for moms -749 1 401
Skuld sociala avgifter och skatter 7426 10 574
Summa oévriga skulder 6 677 11 975

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna l6ner 9442 9140
Upplupna sociala avgifter 2967 5272
Upplupna riantekostnader 68 944 69 807
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 143 755 24 873
Upplupna elkostnader 10 079 13932
Upplupna vattenavgifter 41476 29 356
Upplupna viarmekostnader 54 977 51749
Upplupna kostnader for renhéllning 19 029 14 111
Upplupna revisionsarvoden 29 870 28 690
Upplupna styrelsearvoden 0 16 780
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 583 3050
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 768 316 725570
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1151 439 992 331
Not 20 Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 30 825 000 30 825 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgéng
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Goran Almberg Marianne Lindblom
Ann-Christin Thorsell Bengt Holmberg
Thomas Berg Jon S6derhjelm

Carl Eliasson Hagerstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzells Revisonsbyrd AB

Per Engzell Ulrika Lidman
Extern revisor Fortroendevald revisor

72¢800-;
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Revisionsberéattelse
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Till féreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sollentunahus nr 2, org.nr 714800-2848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Sollentunahus nr 2 for
rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Sollentunahus nr 2 for rakenskapsaret
2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signatur

Ulrika Lidman
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionshyrad AB

Signerat UL, PE
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Kostnadsférdelning 2024 2023

Driftkostnader 5303 028 6 877 942
Ovriga externa kostnader 392 457 357918
Personalkostnader 441 518 423 547
Avskrivningar 954 412 982 246
Finansiella poster 265 140 268 098
Summa kostnader 7 356 555 8909 751
Ovrigt
11%

Finansiella poster
4%

Avskrivningar
13%

" Driftkostnader
72%



Driftkostnadsfordelning

Underhall
Reparationer
Fastighetsavgift
Forsakringpremie
Kabel-TV
Tradgardsskotsel
Poolskotsel

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snérdjning
Forbrukningsmaterial
Vatten

El

Varme

Sopor

Summa driftkostnader

2024

363 810
482 903
1162 050
372 638
46 031
83 681
135629
12 765
104 170
9591
383 920
202 815
1721272
222 053

5303 028

Reparationer
9%

Underhall

2023

2037112
607 387
1133014
418 810
51493

59 972
88 349
33 006
92 439

13 360
353 896
255728
1534348
201 628

6 877 942

7%

Forsakringspremie

7%

Fastighetsavgift




Specifikation reparations- och underhallskostnader

Reparationer

Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Lassystem

Fastigheten utvandigt
Mark och tradgard
Garage och parkeringsplatser

Summa reparationer

Underhall

Avlopp, relining
Varme, undercentraler
Asfaltering

Ventilation

Tak

Summa underhall

2024

41122
27 280
73 436
102 953
46 556
38 786
16 410
60 924
55694
19742

482 903

2024

142 500

86 296
135014

363 810

2023

14 214
7911
31918
40 659
92 854
20 545
49 184
5800
93531
16171
234 600

607 387

2023

1100 399
561 250
317738

57725

2037112



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

2024 2023

BOA (kvm) 10770 10770

Kr/kvm Kr/kvm

Underhall 34 189
Reparationer 45 56
Fastighetsavgift 108 105
Forsakringspremie 35 39
Kabel-TV 4 5
Tradgardsskotsel 8 6
Poolskotsel 13 8
Ovriga utgifter, képta tjanster 1 3
Snordjning 10 9
Forbrukningsmaterial 1 1
Vatten 36 33
El 19 24
Varme 160 142
Sopor 21 19

Summa driftkostnader 492 639
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
I z B B R F for RB BRF Sollentunahus nr 2 i samarbete

Sollentunahus nr 2 e

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 164 heda Livel

RB BRF Sollentunahus nr 2 Org.nr: 7148002848


http://www.riksbyggen.se
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