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Styrelsen for BRF Lustigkulla Vasteras

Forvaltningsberattelse G ="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-11. Nuvarande stadgar registrerades 2020-12-09.
Foreningen har sitt sdte i Visterds kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 21% till 15%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under éret
fran 295 % till 217 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 170 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —73 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Greta 23 och 24 i Visterds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 10 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1997 och 1929. Fastighetens adress ar Lustigkullagatan 6 o 8 i Vésteras.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar Bergslagen.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 4
3 rum och kok 2
4 rum och kék 4
Total tomtarea 2 370 m?
Total bostadsarea 846 m?
Arets taxeringsvirde 15 671 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 15 671 000 kr
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Riksbyggens kontor i Vésteras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Renhéllning Vafab Milj6

Elnit/Elhandel Malarenergi

Vatten Milarenergi

Stadsnét Milarenergi
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 41 tkr och planerat underhall for 70 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan upprittades februari 2023 och visar pa en underhallskostnad pa 8 793 tkr for de narmaste
30 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 293 tkr. Avséttning till underhéllsfonden har for

verksamhetsaret gjorts med 277 tkr, som ir rekommendationen enligt 30-&riga underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, cirkulationspump 55240
Huskropp utvédndigt, rensning hangrannor 15167
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mathias Roycroft Cederholm Ordforande 2025
William Lagerwall Sekreterare 2026
Anna-Karin Larsson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Ronnqvist Suppleant 2025
Stefan Stridsman Suppleant 2025
Tobias Jeppsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Theodor Lonnman BoRevision AB 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 15 personer.

Foreningen hdjde &rsavgifterna med 2,3 % fran 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 8,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 791 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 717 705 685 637 609
Resultat efter finansiella poster* —243 —28 =745 11 -93
Balansomslutning 21 563 21 816 21902 22152 22204
Arets kassaflode —67 23 —83 102 58
Soliditet %* 60 60 60 63 63
Likviditet % 15 21 20 297 19
. o
Anrsavg.lft"andel 1 % av totala 93 93 ]9 94 93
rorelseintiakter*
Arsavg1f.'f kr/kvm uppléten med 791 773 727 708 674
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 269 248 218 227 208
Sparande kr/kvm* -3 164 231 210 174
Skuldséttning kr/kvm* 10 043 10 099 10 163 9576 9 648
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 10 043 10 099 10 163 9576 9 648
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 12,7 13,1 14,1 13,5 14,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

5 | ARSREDOVISNING BRF Lustigkulla Vésteras Org.nr: 7696314736



Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

For att upprétthalla en langsiktigt hallbar ekonomi har foreningen héjt avgifterna kontinuerligt, arets negativa resultat
beror till stor del pa 6kade rantekostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 14171 921 1568 639 278 000 ~2 872376 ~27741
Disposition enl. arsstimmobeslut 27741 27741
Reservering underhallsfond 277 000 ~277 000
lanspraktagande av

underhéllsfond =70 407 70 407

Arets resultat 242 885
Vid drets slut 14171921 1568 639 484593 -3106 710 -242 885
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2900 117

Arets resultat —242 885

Arets fondreservering enligt stadgarna =277 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 70 407

Summa -3 349 595
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3349595

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 716 559 705 354
Ovriga rorelseintikter Not 3 120
Summa rorelseintikter 716 679 705 354
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —465 332 —327 443
Ovriga externa kostnader Not 5 =76 613 —63 241
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —170 030 —166 520
Summa rorelsekostnader =711 976 —557 204
Rorelseresultat 4703 148 150
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 3760 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 15 380
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —251 363 -176 272
Summa finansiella poster —247 588 —175 892
Resultat efter finansiella poster —242 885 —27 741
Arets resultat —242 885 -27 741
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 21 032 051 21 202 081
Summa materiella anléiggningstillgangar 21 032 051 21 202 081
Summa anliggningstillgangar 21 032 051 21 202 081
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 193 28 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 26 197 14 211
Summa kortfristiga fordringar 26 390 42 401
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 504 572 571 625
Summa kassa och bank 504 572 571 625
Summa omsittningstillgdngar 530 961 614 027
Summa tillgdngar 21563 013 21 816 108
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 740 560 15 740 560

Fond for yttre underhall 484 593 278 000

Summa bundet eget kapital 16 225 153 16 018 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3106 710 -2 872376

Arets resultat —242 885 —27 741

Summa fritt eget kapital -3 349 595 2900 117

Summa eget kapital 12 875 558 13 118 443
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5163 750 5740 750

Summa langfristiga skulder 5163 750 5740 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3332500 2 802 750

Leverantorsskulder 41 164 25 805

Skatteskulder Not 15 32190 15 890

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 117 851 112 470

Summa kortfristiga skulder 3523 705 2 956 915

Summa eget kapital och skulder 21563 013 21 816 108
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4703 148 150
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 170 030 166 520
Utdelningar 3760
178 493 314 670
Erhallen rénta 15 380
Erlagd rinta —224 455 -176 272
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 16 011 —22 072
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 10 132 —4 487
Kassaflode fran den lopande verksamheten —19 804 112 219
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —35100
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -35100
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —47 250 —54 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —47 250 =54 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —67 054 23 119
Likvida medel vid arets borjan 571 625 548 506
Likvida medel vid arets slut 504 572 571 625
Kassa och Bank BR 504 572 571 625
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 668 928 653 904
Hyror, garage 6 900 6900
Hyror, p-platser 50 400 50400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —11 550 —6 898
Ovriga ersittningar 1886 1 050
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 -2
Summa nettoomsittning 716 559 705 354

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 120 0
Summa ovriga rorelseintakter 120 0

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =70 407 0
Reparationer —40 867 —2 834
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —16 300 —15 890
Forsakringspremier —32 232 —27 379
Kabel- och digital-TV —1200 —4 600
Obligatoriska besiktningar —4 049 0
Sno- och halkbekdmpning —35491 —46 894
Forbrukningsinventarier —12 459 —548
Vatten —29 366 -36 319
Fastighetsel =54 578 —43 655
Uppvéarmning —143 868 —130 248
Sophantering och atervinning —20 367 —16 207
Forvaltningsarvode drift -4 149 -2 870
Summa driftskostnader -465 332 —-327 443
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —45612 —42 626
IT-kostnader 0 —400
Arvode, yrkesrevisorer —15 500 —10 750
Ovriga forvaltningskostnader —11 425 —4 362
Kreditupplysningar 0 -2 013
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —1 886 -1 050
Bankkostnader -2 191 —2 040
Summa dvriga externa kostnader -76 613 -63 241
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —166 520 —166 520
Avskrivning Markanldggningar -3510 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -170 030 -166 520
anlaggningstillgangar
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 3760 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3760 0
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 12 380
Ovriga rénteintikter 3 0
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 15 380
t 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —251 363 —175 820
Riéntekostnader till kreditinstitut 0 —452
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -251 363 -176 272
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15 750 000 15 750 000
Mark 6 750 000 6 750 000
Markanldggning 35100 0
22 535100 22 500 000
Arets anskaffningar
Markanldggning Laddstolpar 2 st 0 35100
0 35100
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 535100 22 535100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1333 019 —1 166 499
Markanldggningar 0 0
-1 333 019 -1 166 499
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —166 520 —166 520
Arets avskrivning markanlidggningar -3 510 0
=170 030 -166 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 503 049 -1 333 019
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 032 051 21 166 981
Varav
Byggnader 14 250 461 14 416 981
Mark 6 750 000 6 750 000
Markanldggningar 31590 0
Taxeringsvarden
Bostider 15 671 000 15671 000
Totalt taxeringsvarde 15 671 000 15 671 000
varav byggnader 11 400 000 11 400 000
varav mark 4271000 4271000
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 193 190
Andra kortfristiga fordringar 0 28 000
Summa évriga fordringar 193 28190
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 14 103 12 488
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 094 1723
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 197 14 211
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 629 617
Transaktionskonto 503 943 571 008
Summa kassa och bank 504 572 571 625
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 8496 250 8543 500
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -54 000 -54 000
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 278 500 =2 748 750
Langfristig skuld vid arets slut 5163 750 5740 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,95% 2025-04-01 2 775 750,00 0,00 20 250,00 2 755 500,00

STADSHYPOTEK 3,55% 2025-06-30 550 000,00 0,00 0,00 550 000,00

STADSHYPOTEK 4,10% 2026-03-01 2 571 750,00 0,00 27 000,00 2 544 750,00

STADSHYPOTEK 1,08% 2026-04-30 2 646 000,00 0,00 0,00 2 646 000,00

Summa 8 543 500,00 0,00 47 250,00 8 496 250,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 2 755 500 kr och 550 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 15 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 32190 15 890
Summa skatteskulder 32190 15 890

Férvirv av fastigheten har skett till underpris genom sa kallad "paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvdrvet dr
redovisat i enlighet med redU9, vilket innebdr att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid
forsdljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutande

skatteskulden till 0 kr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 31671 4763
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9258
Upplupna elkostnader 6720 3945
Upplupna vattenavgifter 1707 4839
Upplupna viarmekostnader 15913 17 246
Upplupna revisionsarvoden 14 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 600
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 47 840 59 819
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 117 851 112 470
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9450 000 9450 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang
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Styrelsens underskrifter

Visteras den dag som framgéar av vara elektroniska signaturer

Mathias Roycroft Cederholm William Lagerwall

Anna-Karin Larsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Theodor Lonnman
BoRevision AB
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