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STADGAR for Bostadrattsforeningen Tyreso Tradgardar
Antagna den 2019-05-23

§1 Foreningsnamn
Féreningens firma ar Bostadsrattforeningen Tyresd Tradgardar.

§2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata ldgenheter for permanentboende at
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En mediem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Lokaler inom bostadsrattsféreningen, exempelvis dvernattningsldgenheter,
far inte anvandas till varaktigt boende, undantaget visstidshyra godkand av
styrelsen.

§3 Medlemskapsproévning - juridisk person
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet far
vagras intrade i foreningen dven om nedan angivna férutsattningar for
medlemskap ar uppfyllda. Kommun och landsting far ej vagras
medlemskap..

§4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvadrvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap.
En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till végras
medlemskap i féreningen. Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning eller
vid tvangsférsiljning.

§5 Foreningens sdte
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms [an.

§6 Rikenskapsar och arsredovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avliamna
en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av resultatrakning,
balansrakning och forvaltningsberéttelse.

§7 Kallelse till foreningsstdamma
Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma ska
innehalla uppgifter om de drenden som ska férekomma.
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§8

§9

Kallelse till stamma ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstdmma, och senast tva veckor fore extra
foéreningsstamma.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillginglig senast tva veckor
innan ordinarie féreningsstamma.

Kallelsen ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, e-post eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmar anslas via féreningens elektroniska
plattformar, tex wallpads.

Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1) Val av ordférande vid stimman och anmaélan av stammoordférandens val
av protokollférare

2) Godkdnnande av rostlangden

3) Val av en eller tva justeringsman

4) Fraga om stdmman blivit utlyst i behorig ordning

5) Faststédllande av dagordningen

6) Styrelsens drsredovisning och revisionsberéattelse

7) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkningen, samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska
disponeras

8) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9) Fragan om arvode till styrelseledaméterna och revisorerna

10) Beslut om antalet styrelseledamdoter och styrelsesuppleanter som ska
véljas

11) Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12) Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13) Val av valberedning

14) Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimma enligt tillimplig lag
om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar

Motioner till foreningsstamma skall vara styrelsen tillhanda senast 28
februari.

Medlems rost

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen
eller den som dr medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ett ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Fullmakten géller hégst ett ar fran det att den utfardats. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman. For en fysisk person galler att dven annan dn annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far
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vara bitrdde eller ombud. Bitrade har yttranderitt.

§10Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hégst sju styrelseledamdéter, med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Hilften av-styrelseledamdéterna valjs for tva ar vartannat
ar. Samtliga suppleanter viljs arligen.
Styrelsen ar beslutsfor om fler dn hélften av styrelseledamoterna ar
narvarande. For giltigt beslut krdvs da enhéllighet. Styrelsen skall bemanna
utifran arbetsomraden beslutade pa konstituerande styrelsemaéte for var
kommande mandatperiod (exempelvis kommunikation, férvaltning, kassor,
ordférande osv). Dessa arbetsomraden anvands som rubriker valberedningen
ska anvanda sig av i arbetet med att finna lampliga kandidater for kommande
mandatperiod. Styrelseledamot behdver inte vara medlem i féreningen.

§11Revisorer
For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av
ndsta ordinarie foreningsstamma.
Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberéattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.
Revisorn/revisorerna ska senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma
avge revisionsberattelse till styrelsen.

§12 Arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska
andras maste alltid beslut faststillas av en foreningsstamma.
Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sa att den, i forhallande till Igenhetens
andelstal, kommer att béra sin del av féreningens utgifter, samt amorteringar
och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fore varje ny manads borjan. Betalas inte avgiften i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt réntelagen fran forfallodagen till dess full
betalning sker.
Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
ldgenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.
Bostadsrattslokaler erlagger, utéver arsavgift enligt ovan, vid var tid faststalld
fastighetsskatt till den del fastighetsskatten bel6per pa bostadsrattslokalen.
Fastighetsskatten betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen
fére varje nu manads bérjan, om inte styrelsen beslutar om annat. Betalas
inte fastighetsskatten i rétt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen fran
forfallodagen till dess full betalning sker.
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§13 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift
och avgift for andrahandsuthyrning efter beslut av styrelsen.
Upplatelseavgift dr en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, ndr bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek
bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en Gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2.kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110)

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet enligt 2.kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110)
Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut med belopp som far uppga till
maximalt 10 % arligen av prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten for
ansokan om tillstand fér andrahandsuthyrning, enligt 2.kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Upplats en bostadsratt under en del av
ett ar, far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan férfattning.

§14 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhallet
av foreningens hus och arligen uppréatta en budget for att kunna fatta
beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla behovliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§15 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet
med antagen underhallsplan enligt § 14. Det 6verskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet ska avséttas i dispositionsfonden.
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§16 Bostadsrdttshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten
med tillhdrande ovriga utrymmen i gott skick.Med ansvaret foljer bade
underhalls- och reparationsskyldighet, inklusive bekostande av atgarnderna.
Bostadsrattshavaren bor teckna en forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls. Och reparationsansvar enligt lag och dessa
stadgar.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som
bostadsrattsforeningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp,
varme, el, vatten, ventilation, las, ventilationsfilter och mottagare for
inkommande bredband. Bostadsrattsforeningen tillhandahaller tydliga
anvisningar vid forandring i bad-, dusch- och wcutrymmen, da dessa ar
byggda med en ovanlig teknik. Anvisningar gallande dessa ovan ndamnda
installationer ska begéras fran styrelsen, tillsammans med godkdnnande, fére
pabdrjat arbete.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler
och beslut som ror skétsel av marken.
Bostadsrattshavaren har samma underhalls- och reparationsansvar for forrad
som for lagenheten enligt dessa stadgar.
Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats/mark, svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Fér balkong/altan
svarar bostadsrittshavaren for malning insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning och 6vrigt underhall av balkonger/altaner/uteplatser
utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner och med anvisade
produkter. Mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att skota enligt
bostadsrattsféreningens anvisningar.
Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.
Till det inre raknas:

1) Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak, jamte den underliggande
behandling som kravs for fackmdssigt utférande.

2) Icke barande innerviaggar.

3) Inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten,
inklusive armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m. inkl
packning), vattenledningar, och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning, fran och
med lagenhetens avstingningsventil.

4) Klamring runt golvbrunn, samt rensning av golvbrunn och vattenlas.

5) Elburen golvvarme.

6) Spiskapa och ventilationsdon.

7) Glasifénster och dérrar.

8) Léagenhetens ytter- och innerdérrar, med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslaglas, nycklar m.m.
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9) Ventilationsfilterkassett under radiatorer i yttervagg.
Bostadsrattsféreningen kan ldmna anvisning om vilket filter som ska
anvandas vid byte och hur detta skall utféras.

10) Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer.

11) Brandvarnare.

12) Router och dataledningar for IP-TV och IP-telefoni.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och
karmar men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfénster och inte heller for annat underhall &n malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningnar for avlopp, varme,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for aviopp,
varme, elekticitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten
med och som tjanar mer dn en ldgenhet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsféreningen anmala fel och
brister i sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen
svarar for enligt lag eller dessa stadgar.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som hor till hans hushall
eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete fér hans rakning. Detta géller i tillimpliga delar dven om
det férekommer ohyra i ldgenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

§17 Bostadrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgérd
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder
som bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstdimma och far endast avse atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.
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§18 Tilltréide till bostadsritten
Bostadsrattshavaren ar skyldig att efter 6verenskommelse lamna tilltrade till
ldgenheten, till bostadsrattsféreningens foretradare, vid behov av tillsyn,
behov av att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svara for, eller for att
avhjalpa brist nar bostadrattshavaren forsummar sitt ansvar foér lagenhetens
skick. Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken..
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nér bostadsrattsféreningen har
ratt kan bostadsrattsforeningen anséka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§19Fdrandring i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten,
utfora atgard som innefattar:
1) ingrepp i barande konstruktion
2) andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, eller vatten
3) eller annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgdrden ar till pataglig skada
eller olagenhet for féreningen.

Vid foréandring, underhall, eller reparation i vatrum i lagenhet kravs sarskilt
tillstand fran styrelsen. Entreprendr ska fore paboérjade ingrepp signera
information om hur vatrummen &r byggda, och entreprendr med relevant
certifiering maste anlitas. Efter avslutat arbete ska entreprendér ldmna intyg,
detta ska arkiveras av bostadsrattshavaren med kopia hos styrelsen.

§20 Anvidndning av bostadsratten
Vid anvandning av bostadsratten ska bostadsrattshavaren se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de skaligen
inte bor talas. Bostadrdttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa skyldigheter
fullgérs ocksa av de som hor till hushallet, de som besdker som gést, ndgon
som dr inrymd eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor
arbete i lagenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Dessa ska vara i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.
Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér.
Det géller inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal
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ar behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§21 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
foreningen i forhallande till Idgenheternas insatser.

§22 Uthyrning i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukande, om styrelsen ger sitt samtycke.
Tidsbegransat tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstand ges for maximalt 12 manader, med mdjlighet till
forlangning i 12 manader darefter. Ansdkan om férldngning av tillstand ska
godkdnnas av styrelsen.
Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. | ansékan ska anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den
ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Bostadsrattshavaren far inte
inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem. Avgift fér andrahandsuthyrning kan komma
att tas uti enlighet med §13.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, samt 6vriga tillampliga férfattningar.

Stadgax antagna genom beslut pa Ordinarie foreningsstamma 2019-04-24
breningsstamma 2019-05-23 /
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