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Styrelsen for Brf Uven Storre 21 (769606-8654) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Uven Storre 21 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Brannkyrkag79/Hornsgatan 90. Uven Storre 21 byggdes ar 1929.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2026-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
65 Lagenheter, bostadsratt 3636

1 Lagenheter, hyresratt 40

6 Lokaler, hyresratt 795

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-22. Pa stamman deltog 30 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-06-11. 38 medlemmar deltog. Omrostning i tva beslut:

Stamman gav styrelsen mandat att fortsatta med stambyte.

Medlemmarna godkande att nodvandiga atgarder far utforas i respektive ldgenhet, innefattande
tilltrade till lagenhet, rivningsarbeten i badrum samt aterstéllande av badrum enligt foreslagen
grundstandard och enskilda, frivilliga tillval.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Glans Assargard Ann-Sofie Ordforande
Lofgren Lars Kassor, ledamot
Frankenberg Magnus Kassor, ledamot
Pauser Erik Ledamot

Hoglund Daniel Ledamot
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Aberg Amadine Ledamot
Bjorling Emmy Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Bjorling Emmy.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Lindberg Joakim.

Valberedningen har utgjorts av Sheila Ghose, Eva Lyssarides och Gabriella Elias.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2024 Byte av Hisslinor bada hissarna

2023- Stamspolning

2020- Byte av tvatt- och torkmaskin pa Hornsgatan, mangel,
rattstopp i avloppet

2019- Renovering av garden

2018- Installation av postboxar i entréerna

2017- Upptagning av hissdorr pa plan 1

2015-2017 Inredning av vindar, fasadrenovering, byte av takplat,

hissrenovering, bytte av restaurangflakt, stamspolning,
delvis stambyte pa Brannkyrkagatan 79. OVK

2014- Inredning av overnattningslagenhet

2013- Renovering av kallarférrad, renovering av
restauranglokal, renovering av cykelrum

2010- Renovering av fonster

2009- Renovering av trapphus, re-lining av avloppsstammar, ny
undercentdral

2007- Radommatning och stamspolning

2005- Nya elledningar

2004- Installation av sopsug

1969- Stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgiard

2024-2026 Stambyte
2028-2030 Fonsterrenovering

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 200 procent.
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Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 98 st. Under aret har 9 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 97 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Tived Fastighetsservice AB
Trappstadning Mickes Fonsterputs och Stad
Hissbesiktning HSAB

Bredband Bredband 2 AB

KabelTV Tele2

Hissservice Hissen AB

Elnat Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten, avlopp, hushallsavfall ~ Stockholm Vatten och Avfall
Medlemskommunikation Boappa

Elmatningstjanst Infometric

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en ordinarie féreningsstamma genomforts och dven en extrastimma. Pa extrastamman
fattades beslut gallande planerat stambyte under 2024 - 2026.

Infor stambytet har foreningen under aret haft informationsmote for medlemmarna. Vi har tagit in
offerter samt tecknat avtal med Engqvist Bygg AB for genomforande av stambytet.

Under aret har 11 st styrelseméten genomforts.
Hissarna i bada fastigheterna har genomgatt renovering dar bland annat hisslinorna har bytts ut.

Tva staddagar har genomforts, en under varen och en under hosten. Da har medlemmar ocksa kunnat
slanga grovsopor som forslats bort.

Under rakenskapsaret har 6 st 6verlatelser skett.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under december 2024 lamnade foreningens hyresgast Office Depot sina lokaler i samband med en
foretagsrekonstruktion. Under varen 2025 har féreningen tecknat nytt avtal fér denna lokal med
Restaurang Dovas.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3274 2 877 2762 2721
Resultat efter fin. poster (tkr) 9 -216 -545 -65
Soliditet (%) 95,5 95,2 95,4 89
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta 196 164 163 233
Skuldsattning per kvm totalyta 316 316 316 1374
Skuldsattning kr/kvm brf yta 389 389 389 1699
Rantekanslighet (%) 2 2 2 7
Energikostnad per kvm totalyta 239 240 229 217
Sparande per kvm totalyta ( 158 130 6 138
Arsavgifternas andel i procent 20 20 21 30
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 137 398 34174 938 641 390 -15 447 311 -215 626 66 290 788
Farandring av fond
for yttre underhall -52 206 52 206
Balanseras i ny
rakning -215 626 215 626
Arets resultat 9200 9200
Belopp vid
arets utgang 47 137 398 34174938 589184 -15610 731 9 200 66 299 988
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -15 610 731
Arets resultat 9 200
Totalt -15 601 531
Avsattning till yttre fond 223 110
Uttag ur yttre fond -180 249
Balanseras i ny rakning -15 644 392
Summa -15 601 531

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3273676 2 876 706
Ovriga rorelseintakter 3 190 637 89 654
Summa rorelseintakter 3464 313 2 966 360
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 705 922 -2 447 147
Ovriga externa kostnader 5 -40 855 -29 994
Personalkostnader och arvoden 6 -157 504 -158 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -509 746 -514 433
Summa rorelsekostnader -3 414 027 -3 150 181
Rorelseresultat 50 286 -183 821
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35255 20 401
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 341 -52 206
Summa finansiella poster -41 086 -31 805
Resultat efter finansiella poster 9200 -215 626
Resultat fore skatt 9200 -215 626

Arets resultat 9 200 -215 626
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 66 158 442 66 668 189
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 158 442 66 668 189
Summa anlaggningstillgangar 66 158 442 66 668 189
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Klientmedelskonto 2 369 433 1932 145
Kundfordringar 14 060 14 060
Ovriga fordringar 353 290 242 993
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 519 737 718 908
Summa kortfristiga fordringar 3256 520 2908 106
Kassa och bank

Kassa och bank 9 40 667 34 454
Summa kassa och bank 40 667 34 454
Summa omsattningstillgangar 3297 187 2 942 560
SUMMA TILLGANGAR 69 455 629 69 610 749
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81312 336 81312 336
Fond for yttre underhall 589 184 641 390
Summa bundet eget kapital 81901 520 81953 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 610 731 -15 447 311
Arets resultat 9 200 -215 626
Summa fritt eget kapital -15 601 531 -15 662 937
Summa eget kapital 66 299 989 66 290 789
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 1 400 000 1 400 000
Leverantorsskulder 131 590 396 155
Skatteskulder 652 454 645 128
Ovriga skulder 70 575 186 340
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 901 021 692 337
Summa kortfristiga skulder 3155 640 3319960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 455 629 69 610 749
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 50 286 -183 821
Avskrivningar 509 746 514 433
Erlagd ranta och ranteintakter -41 085 -31 805

518 947 298 807

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 518 947 298 807
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - -2720
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 88 874 323108
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -264 565 259 908
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 100 245 -113 018
Kassaflode fran den lopande verksamheten 443 501 766 085
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 443 501 766 085
Likvida medel vid arets borjan 1966 599 1200 514
Likvida medel vid arets slut (not 9 ink avrikningskonto hos FA) 2 410 100 1966 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter

Penneo dokumentnyckel: HPTOI-YVXUQ-PBZLT-ZQE4C-UQPBY-CPCZ5
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1,0 (1,0)
Ombyggnad 1,0 (1,0)
Inventarier 10,0-20,0 (10,0-20,0)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Penneo dokumentnyckel: HPTOI-YVXUQ-PBZLT-ZQE4C-UQPBY-CPCZ5



Brf Uven Storre 21 13(17)
769606-8654

Noter tillresultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 703 788 587 966
Hyror 2 479 256 2 246 212
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16 595 8 576
Ovriga hyresintékter 74 037 33 952
Summa 3273 676 2 876 706
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Erhallna bidrag, elbidrag - 842 540
Skadestand 179 477 -
Ovrigt 11 160 -752 886
Summa 190 637 89 654
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 133 082 116 639
Stadning 60 703 60 062
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 388 19 020
Tradgardsskotsel 8963 15 802
Snorojning 7 275 12 125
Reparationer 386 203 127 453
El 280 579 333134
Uppvarmning 511 004 522 887
Vatten 266 941 207 421
Sophamtning 52 539 54 847
Forsakringspremie 62 825 57 525
Fastighetsavgift bostader 107 580 104 874
Fastighetsskatt lokaler 220 000 220 000
Ovriga fastighetskostnader 26 164 8 036
Kabel-tv/Bredband/IT 143 464 138 776
Forvaltningsarvode ekonomi 141 883 135 899
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 3180
Panter och overlatelser 17 290 19 065
Juridiska atgarder 57 691 380
Ovriga externa tjanster 22 611 14 706
2 525 673 2171 831
Underhall
Bostader 1528
VA/Sanitet 4921 -
Ventilation - 9218
Stambyte 151 320 74 205
Las - 56 125
Fonster - 74 755
Ovrigt 22 480 61013
180 249 275 316

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 705922 2 447 147
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2024 2023
Porto / Telefon 10 004 4 857
Lokalhyra 3085 1 500
Konsultarvode 6 063 2 512
Revisionarvode 21703 21125
Summa 40 855 29 994
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 131 250 123 627
Sociala kostnader 26 254 34 980
Summa 157 504 158 607
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 40 400 905 40 400 905
-Ombyggnad 10 976 307 10 976 307
-Mark 28 684 090 28 684 090
-Markanlaggning 318 937 318 937
80 380 239 80 380 239
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 712 050 -13 197 634
-Arets avskrivning enligt plan -509 747 -514 416
-14 221 797 -13 712 050
Redovisat varde vid arets slut 66 158 442 66 668 189
Taxeringsvarde
Byggnader 56 800 000 56 800 000
Mark 132 200 000 132 200 000
189 000 000 189 000 000
Bostader 167 000 000 167 000 000
Lokaler 22 000 000 22 000 000
189 000 000 189 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 254 983 254 983
254 983 254 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -254 983 -254 966
-Arets avskrivning enligt plan -17
-254 983 -254 983
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Kassa och bank
2024 2023
Handelsbanken 91 91
Handelsbanken 40 576 34 363
Summa 40 667 34 454
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna (redovisas som ovrig fordran 2 369 433 1932 145
men behandlas i praktiken som bankmedel pa eget transaktionskonto)
Summa Egna bankkonton och avrakningskonton 2 410 100 1966 599
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3-manaderslan 3,57 1400 000 1400 000
1 400 000 1 400 000

Kortfristig del -1 400 000 -1 400 000
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

36 000 000 36 000 000
Summa stallda sakerheter 36 000 000 36 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Ann-Sofie Glans Assargard
Ordforande

Erik Pauser
Ledamot

Amandine Aberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Joakim Lindberg
Auktoriserad revisor

Daniel Hoglund
Ledamot

Magnus Frankenberg
Ledamot

Lars Lofgren
Ledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeliali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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