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769606-8654 

 

Styrelsen för Brf Uven Större 21 (769606-8654) får härmed upprätta årsredovisning för räkenskapsåret 
2024-01-01–2024-12-31. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Allmänt om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-04-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 
2001-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08. Föreningen har sitt säte i Stockholms 
kommun. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. 

Föreningen äger fastigheten Uven Större 21 i Stockholms kommun, omfattande adressen 
Brännkyrkag79/Hornsgatan 90. Uven Större 21 byggdes år 1929. 

Marken innehas med äganderätt. 

Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig till 2026-01-01. 

I nedanstående tabell specificeras innehavet: 

Antal Benämning Total yta (kvm) 

65 Lägenheter, bostadsrätt 3 636 

1 Lägenheter, hyresrätt 40 

6 Lokaler, hyresrätt 795 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Brandkontoret. I försäkringen ingår momenten styrelseansvar samt 
försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg. 

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2024-05-22. På stämman deltog 30 medlemmar. Extra 
föreningsstämma ägde rum 2024-06-11. 38 medlemmar deltog. Omröstning i två beslut: 

Stämman gav styrelsen mandat att fortsätta med stambyte. 

Medlemmarna godkände att nödvändiga åtgärder får utföras i respektive lägenhet, innefattande 
tillträde till lägenhet, rivningsarbeten i badrum samt återställande av badrum enligt föreslagen 
grundstandard och enskilda, frivilliga tillval. 

Styrelsen har utgjorts av: 

Namn Roll 

Glans Assargård Ann-Sofie Ordförande 

Löfgren Lars Kassör, ledamot 

Frankenberg Magnus Kassör, ledamot 

Pauser Erik Ledamot 

Höglund Daniel Ledamot 
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769606-8654 

Åberg Amadine Ledamot 

Björling Emmy Suppleant 

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Björling Emmy. 

Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas 

Föreningens firma tecknas av två ledamöter i förening 

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 11 protokollförda sammanträden. 

Revisor har varit Lindberg Joakim. 

Valberedningen har utgjorts av Sheila Ghose, Eva Lyssarides och Gabriella Elias. 

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 

År Åtgärd 

2024 Byte av Hisslinor båda hissarna 

2023– Stamspolning 

2020– Byte av tvätt- och torkmaskin på Hornsgatan, mangel, 
råttstopp i avloppet 

2019– Renovering av gården 

2018– Installation av postboxar i entréerna 

2017– Upptagning av hissdörr på plan 1 

2015–2017 Inredning av vindar, fasadrenovering, byte av takplåt, 
hissrenovering, bytte av restaurangfläkt, stamspolning, 
delvis stambyte på Brännkyrkagatan 79. OVK 

2014– Inredning av övernattningslägenhet 

2013– Renovering av källarförråd, renovering av 
restauranglokal, renovering av cykelrum  

2010– Renovering av fönster 

2009– Renovering av trapphus, re-lining av avloppsstammar, ny 
undercentdral  

2007– Radommätning och stamspolning 

2005– Nya elledningar 

2004– Installation av sopsug 

1969– Stambyte 

Större framtida planerade underhåll 

År Åtgärd 

2024–2026 Stambyte 

2028–2030 Fönsterrenovering 

Årsavgifter 

Avgifterna höjdes från och med 2025-01-01 med 200 procent. 
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Under nästa år planerar föreningen ingen ytterligare avgiftsförändring. 

Medlemsinformation 

Vid årets början var antalet medlemmar 98 st. Under året har 9 tillkommit samt 10 avgått. Vid årets 
slut var därmed antalet medlemmar 97 st. 

Avtal 

Föreningens avtal under året: 

Avtalstyp Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 

Fastighetsskötsel Tived Fastighetsservice AB 

Trappstädning Mickes Fönsterputs och Städ 

Hissbesiktning HSAB 

Bredband Bredband 2 AB 

KabelTV Tele2 

Hissservice Hissen AB 

Elnät Ellevio 

Fjärrvärme Stockholm Exergi AB 

Vatten, avlopp, hushållsavfall Stockholm Vatten och Avfall 
Medlemskommunikation Boappa 

Elmätningstjänst Infometric 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under året har en ordinarie föreningsstämma genomförts och även en extrastämma. På extrastämman 
fattades beslut gällande planerat stambyte under 2024 - 2026. 
Inför stambytet har föreningen under året haft informationsmöte för medlemmarna. Vi har tagit in 
offerter samt tecknat avtal med Engqvist Bygg AB för genomförande av stambytet. 

Under året har 11 st styrelsemöten genomförts. 

Hissarna i båda fastigheterna har genomgått renovering där bland annat hisslinorna har bytts ut. 

Två städdagar har genomförts, en under våren och en under hösten. Då har medlemmar också kunnat 
slänga grovsopor som forslats bort. 

Under räkenskapsåret har 6 st överlåtelser skett. 
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769606-8654 

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret 

Under december 2024 lämnade föreningens hyresgäst Office Depot sina lokaler i samband med en 
företagsrekonstruktion. Under våren 2025 har föreningen tecknat nytt avtal för denna lokal med 
Restaurang Dovas. 
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769606-8654

Ekonomi

Flerårsöversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning (tkr) 3 274 2 877 2 762 2 721
Resultat efter fin. poster (tkr) 9 -216 -545 -65
Soliditet (%) 95,5 95,2 95,4 89

Nyckeltal

Årsavgift  per kvm BR-yta 196 164 163 233
Skuldsättning per kvm totalyta 316 316 316 1 374
Skuldsättning kr/kvm brf yta 389 389 389 1699
Räntekänslighet (%) 2 2 2 7
Energikostnad per kvm totalyta 239 240 229 217
Sparande per kvm totalyta ( 158 130 6 138
Årsavgifternas andel i procent 20 20 21 30
av totala rörelseintäkter

Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för    

Medlems låtelse- yttre Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa

Belopp vid
årets ingång 47 137 398 34 174 938 641 390 -15 447 311 -215 626 66 290 788

Färändring av fond
för yttre underhåll -52 206 52 206

Balanseras i ny
räkning -215 626 215 626

Årets resultat 9 200 9 200

Belopp vid

årets utgång 47 137 398 34 174 938 589 184 -15 610 731 9 200 66 299 988
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Resultatdisposition
 Belopp i kr

Förslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -15 610 731
Årets resultat 9 200

Totalt -15 601 531

Avsättning till yttre fond 223 110
Uttag ur yttre fond -180 249
Balanseras i ny räkning -15 644 392

Summa -15 601 531

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 3 273 676 2 876 706
Övriga rörelseintäkter 3 190 637 89 654

Summa rörelseintäkter 3 464 313 2 966 360

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 705 922 -2 447 147
Övriga externa kostnader 5 -40 855 -29 994
Personalkostnader och arvoden 6 -157 504 -158 607
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -509 746 -514 433

Summa rörelsekostnader -3 414 027 -3 150 181

Rörelseresultat 50 286 -183 821

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 35 255 20 401
Räntekostnader och liknande resultatposter -76 341 -52 206

Summa finansiella poster -41 086 -31 805

Resultat efter finansiella poster 9 200 -215 626

Resultat före skatt 9 200 -215 626

Årets resultat 9 200 -215 626
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 66 158 442 66 668 189
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -

Summa materiella anläggningstillgångar 66 158 442 66 668 189

Summa anläggningstillgångar 66 158 442 66 668 189

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto 2 369 433 1 932 145
Kundfordringar 14 060 14 060
Övriga fordringar 353 290 242 993
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 519 737 718 908

Summa kortfristiga fordringar 3 256 520 2 908 106

Kassa och bank
Kassa och bank 9 40 667 34 454

Summa kassa och bank 40 667 34 454

Summa omsättningstillgångar 3 297 187 2 942 560

SUMMA TILLGÅNGAR 69 455 629 69 610 749

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
H

PT
0I

-Y
VX

U
Q

-P
BZ

LT
-Z

Q
E4

C-
U

Q
PB

Y-
CP

CZ
5



Brf Uven Större 21  9(17)

769606-8654

Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81 312 336 81 312 336
Fond för yttre underhåll 589 184 641 390

Summa bundet eget kapital 81 901 520 81 953 726

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 610 731 -15 447 311
Årets resultat 9 200 -215 626

Summa fritt eget kapital -15 601 531 -15 662 937

Summa eget kapital 66 299 989 66 290 789

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld 1 400 000 1 400 000
Leverantörsskulder 131 590 396 155
Skatteskulder 652 454 645 128
Övriga skulder 70 575 186 340
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 901 021 692 337

Summa kortfristiga skulder 3 155 640 3 319 960

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 455 629 69 610 749
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Kassaflödesanalys

 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 50 286 -183 821
Avskrivningar 509 746 514 433
Erlagd ränta och ränteintäkter -41 085 -31 805

518 947 298 807

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 518 947 298 807
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - -2 720
Ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar 88 874 323 108
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder -264 565 259 908
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder 100 245 -113 018

Kassaflöde från den löpande verksamheten 443 501 766 085

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -

Årets kassaflöde 443 501 766 085
Likvida medel vid årets början 1 966 599 1 200 514

Likvida medel vid årets slut (not 9 ink avräkningskonto hos FÄ) 2 410 100 1 966 599
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2)

 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

 Definition av nyckeltal:                
                
 Nettoomsättning               
 Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar               
                
 Resultat efter finansiella poster               
 Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter               
                
 Soliditet               
 Totalt eget kapital  / Totala tillgångar               
                
 Årsavgift per kvm BR-yta               
 Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan)               
                
 Skuldsättning               
 Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)               
 Totala räntebärande skulder per kvm total bostadsrättsyta               
                
 Sparande               
 Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm
 total                
 yta (boyta + lokalyta)               
                
 Räntekänslighet               
 1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala
 årsavgifterna               
                
 Energikostnad               
 Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)               
                
 Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter               
 Årsavgifter/totala intäkter
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Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar % per år (% föreg år)
Byggnad 1,0 (1,0)
Ombyggnad 1,0 (1,0)
Inventarier 10,0-20,0 (10,0-20,0)

Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan
 och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget
 kapital. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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Noter tillresultaträkning

Not 2  Nettoomsättning
2024 2023

Årsavgifter 703 788 587 966
Hyror 2 479 256 2 246 212
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 16 595 8 576
Övriga hyresintäkter 74 037 33 952

Summa 3 273 676 2 876 706

Not 3  Övriga rörelseintäkter
 2024 2023
Erhållna bidrag, elbidrag - 842 540
Skadestånd 179 477 -
Övrigt 11 160 -752 886

Summa 190 637 89 654

Not 4  Drift- och fastighetskostnader
2024 2023

Drift
Fastighetsskötsel 133 082 116 639
Städning 60 703 60 062
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 388 19 020
Trädgårdsskötsel 8 963 15 802
Snöröjning 7 275 12 125
Reparationer 386 203 127 453
El 280 579 333 134
Uppvärmning 511 004 522 887
Vatten 266 941 207 421
Sophämtning 52 539 54 847
Försäkringspremie 62 825 57 525
Fastighetsavgift bostäder 107 580 104 874
Fastighetsskatt lokaler 220 000 220 000
Övriga fastighetskostnader 26 164 8 036
Kabel-tv/Bredband/IT 143 464 138 776
Förvaltningsarvode ekonomi 141 883 135 899
Ekonomisk förvaltning utöver avtal 7 488 3 180
Panter och överlåtelser 17 290 19 065
Juridiska åtgärder 57 691 380
Övriga externa tjänster 22 611 14 706

2 525 673 2 171 831
Underhåll
Bostäder 1 528 -
VA/Sanitet 4 921 -
Ventilation - 9 218
Stambyte 151 320 74 205
Lås - 56 125
Fönster - 74 755
Övrigt 22 480 61 013

180 249 275 316

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 705 922 2 447 147
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Not 5  Övriga externa kostnader
 2024 2023

Porto / Telefon 10 004 4 857
Lokalhyra 3 085 1 500
Konsultarvode 6 063 2 512
Revisionarvode 21 703 21 125

Summa 40 855 29 994

Not 6   Personalkostnader och arvoden
2024 2023

Styrelsearvode 131 250 123 627
Sociala kostnader 26 254 34 980

Summa 157 504 158 607

Föreningen har ingen anställd personal

Not 7  Byggnader och mark
 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 40 400 905 40 400 905
-Ombyggnad 10 976 307 10 976 307
-Mark 28 684 090 28 684 090
-Markanläggning 318 937 318 937

80 380 239 80 380 239
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -13 712 050 -13 197 634
-Årets avskrivning enligt plan -509 747 -514 416

-14 221 797 -13 712 050

Redovisat värde vid årets slut 66 158 442 66 668 189

Taxeringsvärde
Byggnader 56 800 000 56 800 000
Mark 132 200 000 132 200 000

189 000 000 189 000 000

Bostäder 167 000 000 167 000 000
Lokaler 22 000 000 22 000 000

189 000 000 189 000 000
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Not 8  Inventarier, maskiner och installationer
 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 254 983 254 983

254 983 254 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -254 983 -254 966
-Årets avskrivning enligt plan -17

-254 983 -254 983

Redovisat värde vid årets slut - -

Not 9  Kassa och bank
2024 2023

Handelsbanken 91 91
Handelsbanken 40 576 34 363

Summa 40 667 34 454

Avräkningskonto hos Fastighetsägarna (redovisas som övrig fordran 2 369 433 1 932 145
men behandlas i praktiken som bankmedel på eget transaktionskonto)

Summa Egna bankkonton och avräkningskonton 2 410 100 1 966 599

Not 10  Skulder till kreditinstitut, långfristiga

 Konvertering/  Skuldbelopp Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 3-månaderslån 3,57 1 400 000 1 400 000

1 400 000 1 400 000

Kortfristig del -1 400 000 -1 400 000
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Övriga noter

Not 11  Ställda säkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar
36 000 000 36 000 000

Summa ställda säkerheter 36 000 000 36 000 000

Not 12  Eventualförpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Övriga eventualförpliktelser Inga Inga

Summa eventualförpliktelser

Not 13  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
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Underskrifter

 Stockholm 2025-

  

Ann-Sofie Glans Assargård Daniel Höglund
Ordförande Ledamot

Erik Pauser Magnus Frankenberg
Ledamot Ledamot

Amandine Åberg Lars Löfgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats 2025-

Joakim Lindberg
Auktoriserad revisor
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                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

