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Org nr 769607-9966



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstimma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra drets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehéller, sa att du
|5ttare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

o  Forvaliningsberittelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckelal.

e Resultatrikning: Har kan du se féreningens intékter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvinds tll alla foreningens kostnader. Jamfoér girna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhaliskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska flja sjélvkostnadsprincipen, vilket innebér att intékterna sa héra som
méjligt ska tdcka kostnaderna.

e  Balansrkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med fdrra &rets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomférts.

o Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregdende ar.

Ordlista

Anliggningstillgéngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning: En sammanstilining éver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsréttsldgenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrétiens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D& foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa fdreningens
[an eller reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom et ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som dr avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatrikning: En sammanstillning pé foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avséttning till arligen. Storleken pé
avsittningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehéller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intékter for rikenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsritt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsritt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavial: Avtal mellan féreningen och bostadsréttens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattségare betalar till foreningen for att ticka fdreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen f6r Brf Géistsalen 1, 2 & 3 fér héirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2024,
Arsredovisningen r uppréittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént o verksamheten

Foreningen dr et privatbostadsforetag enligt inkomstskaticlagen (1999:1229). Féreningens
ndamé] &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter med nyitjanderéitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens séte dr Stockholms kommun.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for féreningens verksamhet registrerades hos Bolagsverket 2012-04-10.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-08-17.

Foreningens byggnad och tornntréitt
Foreningen forvirvade fastigheten inklusive tomirétien 2012-04-24 frin Wallenstam Fastighets AB.

Nuvarande tomtrittsavtal géller 2019-01-01--2028-12-31 och uppgar till 828 tkr.

Foreningens fastighet bestdr av tre flerbostadshus om 11-14 vaningar med totalt 139
bostadsritter och 13 hyresriitter. Hyresréitterna igs och férvaltas av foreningen. S#ljintékterna
tilifaller Wallenstam Fastighets AB som skriver ner skuldreversen enligt avial. Den totala
boarean uppgar till 13 577 kvm varav bostadsriitter 12 089 kvm och hyresritter 1 488 kvm.

Lokalarean uppgér till 488 kvimn.

1 fastigheten finns skyddsrom, foredd, teknikutrymme, tvittstuga samt garage i nedre planet i
tvé av husen. Foreningen disponerar 12 garageplatser, 89 packeringsplatser och 3 me-platser.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 vom och kék

5 st 2 rum och kok
67 st 3 rum och kok
75 st 4 rum och kék

2 st 6 rum och kok

Fastighetsforséikring
Fastigheten #r fullvirdesforséikrad hos Lénsforsékringar Stockhobm. I fors#kringen ingér

ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastighetsavpift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift géllande bostdder som uppgéar till 248 tkr och

fastighetsskatt for lokaler som uppgér till 46 tkr vilket &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet uppgdr till 256 563 tkr varav byggnadsvirde 160 391 tkr och mark 96 172 tkr.

Ekonomisk forvaltning

Fireningen har tecknat avial om ekonomisk frvaltning med Fastum AB.
Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Jungfrusunds Fastighet & Tridgard AB.
* Habitek Utemiljo AB sndrdjning

* Svenska Shining Rent AB stidning, entrémattor

* Hissbesiktningar 1 Sverige AB hissbesiktningar

* S:t Eriks Hiss AB larmavtal, hissreparationer

* Stockholm Vatten AB avfallshantering, vatten

# Bllevio AB fastighetsel

* Stockholm Exergi AB fjreviirme

* Angby Rér

* Bauer Elekiriska

* ERAB

* Parkman

Antalet anstéllda

Under dret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tficka foreningens drifiskostnader, réntor,

amorteringar och avsittning till yttre fond enligt foreningens stadgar.

Avsiittning till vitre fond
Avsgttning till fond for yire underhdll sker enligt underhdlisplan. Styrelsens forslag till

avsitining till underhillsfond 2024 uppgér till 590 tkr.

Foreningens fastishetslén
Kreditinstitut, fintesatser och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse .
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-22 haft foljande sammansittning:

Ledamdéter

Borna Pazoki ordférande
Harriet Lind

Nathalie Fitzpatrick

Javier Soler

Lena Lundin

Otjan Gauffin

Johan Neiderstar suppleant
Willy Kihlmark suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens tvé ledamdter i forening,
Styrelsen har under &ret haft 24 st protokollférda sammantréiden inklusive ett konstituerande
sammantride.
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Valberedning

Anne Hornsten

Doris Philip

Karl-David Hjalmarsson

Revisor

Conseil Revision AB

Daniel Johansson, ordinarie revisor.
Niclas Adersten, revisorssuppleant

Utférda stérre renoveringar och underhail:

2013-2018

Stambyte

Upprustning av p-platser

Byte av kulvert och virmerdr mellan husen
Renovering av kéllare

Hissrenovering

Byte av branddérrar

Installation av nétviggar forrad

Isolering av samtliga fénster och dorrar

2019
Ombyggnad av lokal till bostadsritt for forséljning

Byte av garageportar

2020

Renovering av hyresréitt

Renovering av balkongdorrar

Paborjat takbyte Mb13

Byte av grovivittmaskin

Byite av tryckregleringspumpfor hushallsvatten
Aterstillt skyddsram enligt MSB:s krav

2021

Shutfort takbyte Mb13
Pbériat takbyte Mb17
Oversyn av virmesystem
Renovering av hyresrétt

2022

Shutfort takbyte Mb17

Paborjat uppdatering av utomhusbelysning
Installation av laddstolpar for elbilar

2023

Anpassning av sophantering

Fortsatt installtion av utomhusbelysning
Paborjad upphandling av fastighetsskotsel

3(17)
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2024

Renovering av foreningsrum/Gvernattningsrum

Byte av virmecentral

Mélning av viningsplan pa Medsolsbacken 13 samt 15

Byte av samtliga takarmaturer i véningsplan till nya modernare ledarmaturer
Fortsatt installtion av utomhusbelysning

Uppdaterad elcentral

Fiber draget mellan vira tre fastigheter for att mdjliggtra intern kommunikation/information
Upphandling av nya leverantorer for fastighetsskdtsel samt vinterunderhall
Installation av nddbelysning i samtliga trapphus

Uppsikrat IT-strukturen avseende laddstolpar

Planerade stbrre renoveringar och underhall

2025 .

Kontroll tegelfasad (75 tkr)

Uppmélning av p-plats (35 tkr)

Byte av stigarventiler i hus 13 samt 15 (400 tkr) ~
Tastallation av rullstolsramp vid baksidan av hus 13 (175 tkr)
Renovering av balkonger med sprickor (150 tkr)

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Arsavgiften hojdes med 9,8 % frén 2024-03-01. Frén 2025-01-01 héjs arsavgiften med 2 %.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om - 3 946 tkr, resultat exkl avskrivningar dr
negativt och uppgér till - 61 tkr. Kassafléde ér positivt och likvida medel har 6kat med cirka
1 182 tkr vid slutet av aret.

Foreningen har under aret:

-Genomfort upphandlingar av t.ex. vintervighélining, tridgirdsunderhall, samt paborjat
fastighetsskotsel.

-Digitaliserat styrelsens arbetsrutin.

-Introducerat ett nytt drendehanteringssystem

Underhélisplan
Féreningens underhallsplan har uppdaterats och uppdateras arligen for att sikerstdlla att hus

och mark kontinuerligt hélls i gott skick.

Parkering/garage
Foreningen har totalt 107 parkeringsplatser fordelat pd 12 garageplatser, 3 MC-platser, 34

vanliga p-rutor utan el, 36 p-rutor med el for motorvirmare och 22 laddplatser varav 12
stycken som idag nyttjar laddboxen. Foreningen har frén och med 1/1-24 tecknat avtal med
Infometric fér individuell métning av elférbrukningen. Det betyder att anvindare av
laddplats, utéver p-platshyra, betalar féreningen for den el var och en forbrukar.

4(17)
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 206 (203) medlemmar. Under aret har 7 (15) éverlatelser skett.

Flerdrsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 12 371 11551 10 832 10 441
Resultat efter finansiella poster -3 946 -1 506 -2 560 -2 184
Soliditet (%) 52,07 52,53 51,50 50,96
Skuldrénta (%) 3,30 2,13 1,62 1,81
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsriit (ke/kvm) 834 760 686 645
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9412 9412 9412 9 641
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (ke/kvm) 10951 10 951 10951 10951
Sparande per kvm (kr/kvim) 63 170 165 153
Rintekénslighet (%) 13,14 14,41 15,95 16,99
Virmekostnad/kvm (kr) 163 150 136 151
Energikostnad per kv (kr/kvim) 222 204 189 187
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 81,45 79,50 76,24 74,30
Resultat exkl avskrivningar -61 2389 1158 1534

En reversskuld hos siljaren Wallenstam Fastighets AB om 16 642 tkr ingér i den totala lAneskulden och
16per utan rinta och utan bortre gréns for inldsen.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudinidkter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordiniira intikter och kostnader

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldsittning total/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén inklusive reversskuld till séljaren Wallenstam Fastighet AB som loper
rantefritt dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsgttning/kvm (kr
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséittning/kvim upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.
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Sparande/kvim

Justerat resultat (3rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)

Foreningens rintebirande skulder dividerat med totala drsavgifter.

Virmekostnad/kvim
Foreningen kostnader for virme dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Energikostnad/kvm (kr
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for hushallsel ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%o)

Féreningens arsavgifter dividerat med totala rdrelseintékter.

Arets resultat exk] avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pd dkade rintekostnader samt hoga avskrivningar vilket har kostnadsforts i
bokslutet per 2024-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa storre underhdll som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Baserat pa foreningens underhdllsplan anpassar styrelsen foreningens érsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja drsavgifterna.
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Fordndringar 1 eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingang 187223 4093
Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets uiging 187 223 4 093

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att

avsittning fond for underhall
ianspriktagande av fond fr underhall
i ny rikning Gverfores

Fond fér
yttre

underhall

2744

590

3334

Balanserat

resultat

-39 730

-2 096

~41 826

-41 826 471
-3 945 602
-45 772 073

590 000
=947 341
-45 414732
-45 772 073

Avrets

resultat

-1 506

1506
-3 946
-3 946

7(17)

Totalt

152 823

0
=3 946
148 877

Féreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat~ och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikier
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostmader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Sunuma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

12370 833
2 336
12 373 169

-6 912 511
-672 809
-303 207

-3 884 390

-11 772 917
600 252

225726
-4 771 580
-4 545 854
-3 945 602

-3 945 602

-3 945 602

8 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

11 550 787
7721
11 558 508

-5231175
-616 856
-256 654

-3 894 893

-9 999 578

1558 930

5655
-3 070 853
-3 065 198
-1 506 268

-1 506 268

-1 506 268

i o



Brf Gistsalen 1,2 & 3
Org.nr 769607-9966

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Markanléggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Korifristign fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= O o0

12
13

2024-12-31

288 633 566
2100807
26 905

0

290 761 278

290 761 278

9 966

6 853 295
359 366
7 222 627

3459103
3459 103
10 681 730

301 443 008

9(17)

2023-12-31

292 128 651
2431 339
85678

0

294 645 668

294 645 668

15 420

7 673 060
307 499
7995 979

1 465 005
1 465 005
9 460 984

304 106 652
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
14

14

15

2024-12-31

199 384 668
3333770
202 718 438

-41 826 471

-3 945 602
-45 772 073
156 946 365

66 290 000
8572576
74 862 576

66 095 000
1392 769
34311

977
2111010
69 634 067

301 443 008

10 (17)

2023-12-31

198 225 964
2743 770
200 969 734

-39 730 203

-1 506 268
-41 236 471
159 733 263

66 290 000
9731 280
76 021 280

66 095 000
446 501
51121

19 893
1739 594
68 352 109

304 106 652
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafiédet
Forindring av skattefordran/skatteskuld

Kassafldde frén den l6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frdn den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets shut

Not 2024-01-01
=2024-12-31

-3 945 602
3 884 390
-9 332

=70 544
5454
-52 005

1298 769
1181 674

1181 674

9010723
16 10 192 397

11 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 506 268
3 894 893
-62 172

2 326 453
-13 554
444 307

511308
3 268 514

-1169 610
-1 169 610
2 098 904

6911 818
9 010 722
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméfinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oféréndrade jaimfort med foregéende ér.

Anléiggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbittringar

Markanldggningar

Inventarier, maskiner, installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror antennplatser

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror garag/parkeringsplatser
Hyror Gvriga objekt
Debiterad fastighetsskatt
Eldebitering
Overnattnings-/géistléigenhet

I arsavgiften ingér virme och TV.

Not 3 Ovriga intiikter

Vidarefakturering l&s/mycklar
Ovriga intikter
Elprisstéd

100 &r
50 ar
20 ar
10 &r

2024
10 077 633
211920
1215 966
133 610
626 092
24050
9309

69 103
3150

12 370 833

2024
1800
536

2336

12 (17)

2023

9 188 846
198 953
1343716
125 434
659 129
24 050
9309
1350

0

11 550 787

2023
3 400
3079
1242
7721

o e B

s et b e




Brf Géstsalen 1,2 & 3
Org.nr 769607-9966

Not 4 Driftskostnader

Reparationer/underhall
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidning/entrémattor
Snérdjning
Serviceavtal
Hissbesikining/larm
Fastighetsel
Fjérrvirme
Vatten/avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Container/tippavgift
Tomtréttsavgéilder
Kabel-tv/bredband
Besiktningskostnader
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/avgift
Telefoni
Datorkommunikation/hemsida
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Kontorsmaterial

Juridisk konsultation
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Medlem/foreningsavgift
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Axvode styrelse

Arvode valberedning

Sociala avgifter

Utbildning kurs/konf/seminarie
Ovriga arvoden

2024
1504 160
229 674
1811
290 137
190 109
16 125
28 752
368 916
22871755
459 538
116 116
209 369
14 299
828 700
73 244
40 031
253 775
6912 511

2024
293 390
5830
6341
45 350
205 098
1098

0

2302
90 943
5681
16 777
672 810

2024
229 200
11 460
61 552
995

0

303 207

13 (17)

2023

158 568
259 162
5379
257 699
267 428
16 500

32 022
402 723
2105 425
354 555
190 491
179 562
14 833
828 700
50 126
6079

101 924
5231 176

2023
287 158
13 465
6271
36 250
139 107
13 526
55738
1550
33 164
8232
22 395
616 856

2023
193 200
9660
50 846
995
1953
256 654



Brf Gistsalen 1,2 & 3
Org.ar 769607-9966

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvéirden

Investering sopsystem

Investering laddstolpar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

2024-12-31
322729 397
322729 397

-30 600 746

-3 495 085
-34 095 831
288 633 566

160 391 000
96 172 000
256 563 000

2024-12-31
3397224
0

0

3 397 224

-965 885
-330 532
-1 296 417
2 100 807

2024-12-31
846 881
846 881

-761 203
-58 773
-819 976
26 905

2024-12-31
346 750
346 750

-346 750
0
~346 750

0

14 (17)

2023-12-31
322 729 397
322729 397

-27 105 661

-3 495 085
-30 600 746
292 128 651

160 391 000
96 172 000
256 563 000

2023-12-31
1821914
756 250
819 060
3397 224

-635 353
-330 532
-965 885
2 431 339

2023-12-31
846 881
846 881

702 427
-58 776
=761 203
85 678

2023-12-31
346 750
346 750

336 250
-10 500
346 750
0

e Bnpianieyssim i




Brf Géstsalen 1,2 & 3
Org.nr 769607-9966

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Parkeringsintédkter

Fordran klientmedel Fastum AB
Fastum Fastrintekonto

Kortfr fordr hos leverantGrer

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hisservice
Tomtréttsavgéld

Kabel TV
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Upplupna hyres/avgiftsintidkter
Upplupna rénteintékter
Brandskyddsarbete
Serviceavtal
Infometric

Bredband

Ovrigt

Not 14 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
86 010

138

2723 774
4009519
33 854

6 853 295

2024-12-31
0

207 175
12 853
54 572
36 281
4873
17538
9298
1762
375
1146

8 805

4 687
359 365

15 (17)

2023-12-31
93 488

0

3530 939
4014778
33 854

7 673 059

2023-12-31
3 107

207 175

12 658

45 654

34 063

4 842

cCocooCc oo oo

307 499

Réntesats Datum fér
Langivare % rintefindring
Stadshypotek 2,360 2027-06-30
Nordea 4,070 2025-03-27
Nordea 4,070 2025-03-27
Reversskuld Wallenstam
Fastighets AB
Kortfristig skuld

Lénebelopp
2024-12-31

66 290 000
33 047 500
33 047 500

8572576
140 957 576
66 095 000

Lénebelopp
2023-12-31

66 290 000
33 047 500
33 047 500

9731280
142 116 280
66 095 000

En reversskuld hos séljaren Wallenstam Fastighets AB om 8 573 tkr ingér i den totala laneskulden och

16per utan réinta och utan borire grins for inldsen.



Brf Géstsalen 1,2 & 3
Org.ar 769607-9966

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode styrelse
Arvode valberedning
Sociala avgifter
Forutbetalda hyror/avgifter
Réntekostnader
Revisionsarvode
Fastighetsel
Fjarrvéirme
Snordjning
Fastighetsskotsel
Besiktningskostnader
Reparationer

Vatten
Avfallshantering
Stédning

Planerat underhall
Serviceavtal

Telefon
Forbrukningsmaterial

Not 16 Likvida medel kassaflode

Klientkonto Fastum AB
Handelsbanken
Kortfristiga placeringar, jimstélida med likvida medel

2024-12-31
183 767
2305
58 463
529 259
717 352
41 000
38957
321280
7750
17 056
10 031
6 100
42 034
21 306
29 179
80 946
0

0

4225
2111010

2024-12-31
2723 774
2 046 754
5421 868

10 192 396

16 (17)

2023-12-31
188 567
2545
60 047
895 520
0

34 400
47 503
325814
93 871
23 040
0

8418
30392
24796
0

0

1500
374

2 806
1739 593

2023-12-31
3530939
1465 005
4014778
9010 722




Brf Géstsalen 1,2 & 3
Org.nr 769607-9966

Not 18 Stillda sikerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckning 135 690 000

135 690 000
Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur
Borna Pazoki Lena Lundin
Ordférande
Orjan Gauffin Harriet Lind
Javier Soler Nathalie Fitzpatrick

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elekironiska signatur

Daniel Johansson
Aulktoriserad revisor
Conseil Revision AB

17 (17)

2023-12-31
135 690 000
135 690 000






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Géstsalen 1, 2 & 3
Org.nr. 769607-9966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Géstsalen 1,
2 & 3 for dr 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och
#ndaméalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nodvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om (ortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jdmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna [or visentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for ati inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som #r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Géstsalen 1, 2 & 3 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sidana tgérder,
omréden och {orhallanden som #r visentliga [6r verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2025-

Daniel Johansson

Auktoriserad revisor
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FULLMAKT vid foreningsstamma

Harmed ger jag/vi fullmakt fér den person som anges nedan.

Namn:

Personnummer:

far foretrada mig/oss vid féreningsstdmma den:

i Bostadsrattsforening:
och avge min/var rést vid stémman.

Lagenhet adress/nummer:

Ort:

Datum:

Ort:

Datum:

Underskrift medlem

Underskrift medlem

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Information:

Den som inte kan ndrvara pa stdmman kan résta genom att [dmna fullmakt till ett ombud.

Ombudet ska uppvisa en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran

utfardandet.

Bestdmmelser om vem som far vara ombud finns i 9 kap. 14 § 4 bostadsréttslagen och i

féreningens stadgar.

Styrelsen kan i enlighet med Lag om tillfélliga undantag for att underldtta genomférandet
av bolags- och féreningsstémmor (2020:198) infér féreningsstdmma under &r 2021

besluta att medlemmarna har rétt att anlita &ven andra personer @n de som anges i lag och
stadgar som ombud samt att ett ombud far féretrédda fler &n en medlem.
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